Modelos de documentos LOE
guía para la redacción de los documentos de la dirección de obra
2005
	
	Modelos de Documentos LOE
Guía para la redacción de los documentos de la dirección de obra
	


	
	INDICE
	
	

	
	
	EXPOSICION DE MOTIVOS
	

	
	
	
	

	
	
	MODELOS DERIVADOS DE LA LOE
	

	
	
	1.
	Acta de Replanteo y de Comienzo
	de la Obra
	1.1.

	
	
	
	
	de la fase o unidad de obra
	1.2.

	
	
	
	
	
	

	
	
	2.
	Notificación al Promotor de Terminación de la Obra
	2.1.

	
	
	
	
	

	
	
	3.
	Liquidación final de obra ejecutada
	con supervisión económica de la obra por parte del Arquitecto
	3.1.

	
	
	
	
	sin supervisión económica de la obra por parte del Arquitecto
	3.2.

	
	
	
	
	
	

	
	
	4.
	 Acta de Recepción
	de Edificio Terminado
	4.1.

	
	
	
	
	de Edificio Terminado cuando Promotor = Constructor
	4.2.

	
	
	
	
	de Obra Parcial Terminada
	4.3.

	
	
	
	
	Acreditación de la Recepción Tácita de Edificio Terminado
	4.4.

	
	
	
	
	
	

	
	
	5.
	Acta de Rechazo de Recepción de Edificio Terminado
	5.1.

	
	
	
	
	
	

	
	
	6.
	Acta de Subsanación de defectos
	para recepción con reservas de Edificio Terminado
	6.1.

	
	
	
	
	para recepción con reservas de Obra Parcial Terminada
	6.2.

	
	
	
	
	
	



	
	EXPOSICION DE MOTIVOS:
	ANTECEDENTES: 
La Comisión Especial constituida por los Consejos Superiores de los Colegios de Arquitectos y de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de España, con motivo de la entrada en vigor de la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación (LOE), procedió a redactar un conjunto de documentos imprescindibles y de obligado cumplimiento en toda obra de edificación, relativos al inicio (Replanteo) y conclusión de la ejecución de la obra de edificación (Recepción de la Obra), con sus variantes y modalidades. El mencionado trabajo se puso a disposición de los Colegios de Arquitectos, haciendo hincapié, y es uno de sus principales méritos, en que los modelos confeccionados tenían carácter orientativo, con la recomendación de proceder a la pertinente adaptación de los mismos a las peculiaridades y usos de cada ámbito territorial, como así hizo la Demarcación introduciendo puntuales aportaciones incluso con elaboración de impresos complementarios denominados “bis”.

Recientemente, la repetida Comisión acometió la revisión de los indicados modelos en atención a la experiencia obtenida, retocándolos muy superficialmente sin que introdujeran cambios sustanciales en éstos, y añadiendo tan sólo un documento para el supuesto caso en que el director facultativo no tenga asignado el control económico de la obra.

	
	
	Partiendo de los criterios establecidos en los artículos 6 y 12 de la LOE y de la última actualización de los modelos LOE realizada por la Comisión especial de los Consejos Superiores, la Demarcación ha procedido a realizar una nueva edición de los impresos, incluyendo mejoras y novedades en atención a nuestra propia experiencia y peculiaridades del proceso edificatorio en la Provincia de Las Palmas.

En definitiva, la Demarcación ha incluido estas aportaciones a las herramientas de trabajo con la finalidad de ofrecerlas a sus colegiados, tanto en formato papel como digital, así como a incorporarlas a programas de gestión de despachos de arquitectos, dada su evidente utilidad para el ejercicio profesional y homogenización de los procedimientos derivados de la aplicación de la LOE concernirentes a los arquitectos.

	
	
	OBJETO DEL PRESENTE TRABAJO: 
A los efectos que aquí interesa destacar, y por su importancia, hemos de remitirnos y transcribir, el artículo 6, que regula la RECEPCIÓN DE LA OBRA y el artículo 12, que contempla al “DIRECTOR DE LA OBRA”, ambos de la LOE, ya que éstos preceptos son a los que se refieren los documentos elaborados, cuya lectura facilita y aclara la comprensión de los impresos, al margen de definir al director de la obra (arquitecto) y enumerar sus funciones y obligaciones.

	
	
	Art. 6.- Recepción de la obra.

1. La recepción de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podrá realizarse con o sin reservas y deberá abarcar la totalidad de la obra o fases completadas y terminadas de la misma, cuando así se acuerde por las partes.

2. La recepción deberá consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hará constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecución material de la obra.

d) La declaración de la recepción de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hará constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepción.

e) Las garantías que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades. 

Así mismo, se adjuntará el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director de la ejecución de la obra.

3. El promotor podrá rechazar la recepción de la obra por considerar que la misma no está terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo deberá ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijará el nuevo plazo para efectuar la recepción.

4. Salvo pacto expreso en contrario, la recepción de la obra tendrá lugar dentro de los treinta días siguientes a la fecha de su terminación, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contará a partir de la notificación efectuada por escrito al promotor. La recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos treinta días desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

5. El cómputo de los plazos de responsabilidad y garantía establecidos en esta Ley se iniciará a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepción, o cuando se entienda ésta tácitamente producida según lo previsto en el apartado anterior.

	
	
	Art. 12.- El director de la obra.

1. El director de obra es el agente que, formando parte de la dirección facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos, estéticos, urbanísticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificación y demás autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuación al fin propuesto.

2. Podrán dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinación del director de obra.

	
	
	3. Son obligaciones del director de obra:

a) Estar en posesión de la titulación académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, según corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesión. En caso de personas jurídicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulación profesional habilitante.

En el caso de la construcción de edificios para los usos indicados en el grupo a) del apartado 1 del artículo 2, la titulación académica y profesional habilitante será la de arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construcción de las edificaciones indicadas en el grupo b) del apartado 1 del artículo2, la titulación habilitante, con carácter general, será la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendrá determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesión, de acuerdo con sus especialidades y competencias específicas.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construcción de las edificaciones indicadas en el grupo c) del apartado 1 del artículo 2, la titulación habilitante será la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendrá determinada por la disposición generales vigentes cada profesión, de acuerdo con sus especialidades y competencias específicas.

Idénticos criterios se seguirán respecto de las obras a la que se refieren los apartados 2.b) y 2.c) del artículo 2 de esta Ley.

b) Verificar el replanteo y la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectadas a las características geotécnicas del terreno.

c) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretación del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redacción del proyecto.
e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así como conformar las certificaciones parciales y la la liquidación final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentación de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

g) Las relaciones en el artículo 13, en aquellos casos en los que el director de la obra y el director de la ejecución de la obra sea el mismo profesional, si fuera ésta la opción elegida, de conformidad con lo previsto en el apartado 2.a) del artículo 13.


	
	
	Partiendo de los mencionados textos legales y de la aportación de la referida documental de la Comisión Especial de los Consejos Superiores, hemos procedido a confeccionar los impresos de acuerdo a nuestra experiencia, cuyas características más relevantes son las siguientes:
	

	
	
	
	

	
	
	Distinta sistemática: No se asume la enumeración de los documentos dados por la Comisión, por entender que carecen de un criterio definido. Con la finalidad de agrupar los distintos impresos, se integran dentro del ámbito conceptual al que pertenecen y por su cronología, con el siguiente orden:

1. Acta de Replanteo y Comienzo de Obra.

2. Notificación al Promotor de Terminación de la Obra.

3. Liquidación final de obra ejecutada.

4. Acta de Recepción.

5. Acta de Subsanación de   defectos.

Acta de Rechazo de Recepción de Edificio Terminado.
	

	
	
	
	

	
	
	1. Acta de Replanteo y de Comienzo de Obra: Se incluyen dos impresos, uno, destinado a la obra en su conjunto y otro para las distintas unidades o fases independientes que constituyen dicha unidad. La principal aportación es que, por un lado, se indica la función específica de cada uno de los intervinientes en el acto y, por otro, se recomienda la incorporación de un plano de situación al acta, para evitar dudas en la determinación del solar propiedad del promotor, objeto del proyecto de edificación a ejecutar por el contratista (doc. 1.1. y 1.2).
	

	
	
	
	

	
	
	2. Notificación al Promotor de Terminación de la Obra: Insistimos en la trascendencia e importancia de la cumplimentación de este documento, dados los términos del artículo 6.4 de la LOE “plazo que se contará a partir de la notificación efectuada por escrito al promotor”. 

La comunicación, por tanto, como se indica en el impreso, es el impulso necesario que conduce a la recepción formal de la obra o, en su caso, a la recepción tácita de la misma, si transcurrido treinta días desde la notificación al promotor, éste no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito (documento 2.1).

Teniendo en cuenta la relevancia del documento, ya que marca el inicio del cómputo del plazo de responsabilidad, se ha articulado un impreso singular y que habrá de aportarse, con carácter de recomendación, junto con el certificado final para su unión al expediente colegial de su razón a efectos de constancia y archivo, con lo que podrá acreditarse en cualquier litigio de forma objetiva e inconcusa la fecha del inicio del cómputo de la responsabilidad civil del arquitecto derivada de la aplicación de la LOE (Artículos 6.5 y 17).
	


	
	
	3.  Liquidación final de obra ejecutada: ninguna novedad en este apartado, ya que la Demarcación, con anterioridad a la Comisión ya había elaborado un impreso específico para la liquidación final de obra en aquellos supuestos en que el arquitecto no asumía el control económico de la obra (documentos 3.1 y 3.2).


	
	
	4. Acta de Recepción: siguiendo la sistemática empleada, forma parte de este apartado tanto el Acta referida a la obra terminada en su conjunto (documento 4.1), como la relativa a las fases concluidas de la misma (documento 4.3), contemplando, además, dos supuestos previsibles, uno, cuando el promotor y constructor son la misma persona (documento 4.2) y, otro, la recepción tácita de la obra (documento 4.4).
	

	
	
	
	

	
	
	Tiene una importancia capital el impreso previsto para la recepción tácita, que se denomina “Acreditación de la Recepción Tácita de Edificio Terminado”, que sirve de documento, no solo acreditativo de la fecha a partir de la cual el arquitecto director de obra empieza a contar el cómputo de los plazos de responsabilidad establecido en la LOE, sino también para que el promotor pueda afrontar los trámites administrativos en el hipotético caso que el contratista se negara a formalizar el Acta de Recepción de la Obra.
	

	
	
	
	

	
	
	También se ha tenido en cuenta, que el arquitecto no es agente de intervención necesaria en la recepción, colocándolo en el plano que le corresponde, esto es de toma de conocimiento, sin vincularlo al contenido obligacional del Acta o impreso a protocolizar, que sólo concierne al contratista (entrega la obra) y al promotor (la recibe), lo que supone una novedad respecto a los formularios de la Comisión.
	

	
	
	

	
	
	5. Acta de subsanación de defectos: (Documentos 5.1 y 5.2)

Responde este modelo de documento a la previsión contenido en el artículo 6.2.c) de la LOE y se refiere a la subsanación de los defectos que hubieran quedado denunciados y consignados en el Acta de Recepción. Se advierte que el inicio de los plazos de responsabilidades referido a las unidades de obra sobre las que se hubiera intervenido para la subsanación de defectos empezaría a contarse a partir de la fecha del Acta de Subsanación, si bien la obra en su conjunto está recepcionada por el promotor
	

	
	
	
	

	
	
	6. Acta de Rechazo de Recepción de Edificio Terminado: (Documento 6.1) Este documento contempla el supuesto previsto en el artº. 6.3 de la LOE, consistente en que el Promotor rechace la recepción de la obra por considerar que no está terminada o no se adecua a las condiciones contractuales, especificando el motivo del rechazo y el plazo convenido para su subsanación, que dará lugar en su momento a la formalización del Acta de Recepción.
	


	DOCUMENTOS LOE
	Con motivo de la entrada en vigor de la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación (LOE), se procede a redactar un conjunto de documentos imprescindibles y de obligado cumplimiento en toda obra de edificación, relativos al inicio (Replanteo) y conclusión de la ejecución de la obra de edificación (Recepción de la Obra), con sus variantes y modalidades.


ACTA DE REPLANTEO Y DE COMIENZO DE OBRA

MODELO  1.1.
Obras a realizar:(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento: (Datos de identificación y localización del solar)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Licencia de Obras: (Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº:)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Constructor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Jefe de Obra: 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Proyectista/s
(Titulación y nombres. En el caso de equipos plurisdisciplinares se consignarán todos los intervinientes y se significará la persona del  coordinador general del proyecto)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Dirección facultativa: 
· Director de la obra:  …………………………………………………………………………………………………………………………………..

· Director de la ejecución de la obra: …………………………………………………………………………………………………………………

· Coordinador de seguridad y salud en fase de ejecución: ………………………………………………………………………………………...

Los que suscriben, de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, hacen constar que:
1. El promotor: dispone del proyecto de ejecución correspondiente a la licencia de obras.

2. El Constructor: ha designado  FORMCHECKBOX 
 asume él mismo  FORMCHECKBOX 
 las funciones de Jefe de Obra.

3. El Promotor: declara que el solar replanteado es el objeto del proyecto cuyas obras se van a realizar.

4. El Constructor: ha realizado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

5. El Director de la Ejecución de la Obra: ha comprobado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

6. El Director de Obra ha verificado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

7. El Coordinador de Seguridad y Salud: ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo.

8. El Constructor: declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados.

9. La Dirección facultativa y el Promotor: autorizan el inmediato comienzo de los trabajos.

Y en prueba de conformidad firman la presente Acta, por cuadruplicado y a un solo efecto, en                                                 

…………………………………………………………..a  ………  de   …………………………………. de ……………. 

	El Constructor


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra
	El Coordinador de Seguridad y Salud

en fase de ejecución



Diligencia: Para hacer constar que el Promotor queda enterado del contenido de la presente Acta y da su conformidad al inicio de las obras en ……………………………………………………………………. a ………………… de ………………………………….. de …………..
El Promotor
PLANO DE SITUACION
MODELO  1.1.
El promotor manifiesta que el solar grafiado es el objeto del proyecto cuyas obras se van a realizar.
Fdo. El Promotor

ACTA DE REPLANTEO Y DE COMIENZO DE FASE O UNIDAD DE OBRA

MODELO  1.2.
Fases o unidades de Obra a realizar:(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos…)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Emplazamiento: (Datos de identificación y localización del solar)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Licencia de Obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº:) ……………………………………………………………………………………………………………….

Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

Constructor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Jefe de Obra: 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………


Proyectista/s
(Titulación y nombres. En el caso de equipos plurisdisciplinares se consignarán todos los intervinientes y se significará la persona del  coordinador general del proyecto)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………



Dirección facultativa: 
· Director de la obra:  …………………………………………………………………………………………………………………………………..

· Director de la ejecución de la obra: …………………………………………………………………………………………………………………

· Coordinador de seguridad y salud en fase de ejecución: ………………………………………………………………………………………...

Los que suscriben, de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación, hacen constar que:
1. El promotor: dispone del proyecto de ejecución correspondiente a la licencia de obras.

2. El Constructor: ha designado  FORMCHECKBOX 
 asume él mismo  FORMCHECKBOX 
 as funciones de/Jefe de Obra.

3. El Promotor: declara que el solar replanteado es el objeto del proyecto cuyas obras se van a realizar.

4. El Constructor: ha realizado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

5. El Director de la Ejecución de la Obra: ha comprobado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

6. El Director de Obra ha verificado el replanteo del perímetro de la edificación proyectada y resulta ajustado a las características del solar.

7. El Coordinador de Seguridad y Salud: ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo.

8. El Constructor: declara estar en condiciones de iniciar los trabajos contratados.

9. La Dirección facultativa y el Promotor: autorizan el inmediato comienzo de los trabajos.

Y en prueba de conformidad firman la presente Acta, por cuadruplicado y a un solo efecto, en                                                 

…………………………………………………………..a  ………  de   …………………………………. de ……………. 

	El Constructor


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra
	El Coordinador de Seguridad y Salud

en fase de ejecución




Diligencia: Para hacer constar que el Promotor queda enterado del contenido de la presente Acta y da su conformidad al inicio de las obras en ……………………………………………………………………. a ………………… de ………………………………….. de …………..
El Promotor

NOTIFICACIÓN AL PROMOTOR DE LA TERMINACIÓN DE LA OBRA
modelo 2.1.
Edificio: (Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento: (Datos de identificación y localización del solar)
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: (Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   )
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Promotor: 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra: …………………………………………………………………………………………………………………………………..
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….
Fecha de terminación de la obra: ………………………………………………………………………………………………………………
Sres.:
Quienes suscribimos la presente notificación, como componentes de la dirección facultativa de las obras de edificación reseñadas, les comunicamos que las obras han quedado concluidas y terminadas con fecha …………………………………………….., como se acredita con el documento de Certificado Final de Obra, debidamente autorizado por nosotros y visado por los respectivos Colegios Profesionales, cuya copia adjuntamos.

Les significamos que a tenor de lo determinado en el artículo 6.4 de la Ley 38/1999 de Ordenación de la Edificación, la recepción de la obra habrá de tener lugar en el plazo de los treinta días a contar desde la presente notificación, a cuyo fin deberán adoptar las disposiciones pertinentes para que dentro del mismo se extienda el Acta correspondiente con intervención del Promotor, Constructor, Director de Obra y Director de Ejecución de la Obra.
Les recordamos que, según dispone el artículo citado, la recepción se entenderá producida tácitamente si dentro del referido plazo no se formalizase el Acta correspondiente ni se pusieran de manifiesto por Vds. reservas o rechazo a la recepción debidamente motivados y por escrito.

Atentamente,
	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


Diligencia de recepción:                      Recibí (el Promotor)

LIQUIDACIÓN FINAL DE OBRA ejecutada
con supervisión económica

MODELO 3.1.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Constructor/es: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Dirección facultativa:
▪ Director de obra: ………………………………………………………………………………………………………………………………….
▪ Director de la ejecución de la  obra: ……………………………………………………………………………………………………………

Fecha de terminación de la obra: ……………………………………………………………………………………………………………..
D./Dª……………………………………………………………………………………….………….. , Director de Ejecución de la obra reseñada, 
HAGO CONSTAR: 
Que el valor de las unidades de obra ejecutadas, según la liquidación final por mi elaborada con arreglo a los precios de referencia vigentes en la zona, ascendería a la cantidad total de   ……………..…………………………….  Euros. 
En…………………………………………………………………….., a………………de………………………………………………….de………
	VISADO


	           Fdo: El Arquitecto Técnico


Visto y conforme, el Director de la Obra.:
En…………………………………………………………………….., a………………de………………………………………………….de………

	VISADO


	           Fdo: El Arquitecto


LIQUIDACIÓN FINAL DE OBRA ejecutada
sin supervisión económica
MODELO 3.2.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Constructor/es: 

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Dirección facultativa:
▪ Director de obra: ………………………………………………………………………………………………………………………………….
▪ Director de la ejecución de la  obra: ……………………………………………………………………………………………………………

Fecha de terminación de la obra: ……………………………………………………………………………………………………………..
D./Dª……………………………………………………………………………………….………….. , Director de Ejecución de la obra reseñada, 
HAGO CONSTAR: 
Que no me ha sido encomendada la supervisión económica de la obra, quedando en la esfera de decisión entre el contratista y el promotor, indicándose que la obra ha sido ejecutada y concluida conforme al proyecto objeto de la licencia y en su caso posteriores reformados..

En…………………………………………………………………….., a………………de………………………………………………….de………
	VISADO


	           Fdo: El Arquitecto Técnico


Visto y conforme, el Director de la Obra.:
En…………………………………………………………………….., a………………de………………………………………………….de………

	VISADO


	           Fdo: El Arquitecto



ACTA DE RECEPCIÓN DE EDIFICIO TERMINADO
modelo 4.1.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….

Fecha de terminación de la obra: ………………………………………………………………………………………………………………
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 
REUNIDOS
· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN

1.
Que en virtud del contrato de obra establecido entre el Promotor y el Constructor, se ha llevado a cabo la construcción de la edificación identificada en el encabezamiento de este Acta.
2.
Que la obra finalizó el ………..  de ……………………………………….. de ………………, según consta acreditado en el Certificado Final de Obra, expedido por la Dirección facultativa y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, que se adjunta a la presente acta.
Y HACEN CONSTAR
Primero. En este acto, el Constructor hace formal entrega al Promotor de la edificación identificada en el encabezamiento, con todas las instalaciones y elementos que le son propios.

Segundo. Obra en poder del Promotor el Certificado Final de Obra así como la Liquidación Final realizada por el Contratista y la documentación de la obra ejecutada, a la que habrá de incorporarse una copia de la presente Acta de Recepción en los términos que prescribe la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación (Art. 7º).
modelo 4.1.
Tercero. El Promotor declara:
 FORMCHECKBOX 
 Que recibe la obra terminada y a su satisfacción. 
 FORMCHECKBOX 
 Que recibe la obra a reserva de la debida subsanación de los defectos cuyo detalle se consigna en anexo a la presente   Acta, que habrá de tener lugar dentro del plazo de …………………………………………
 a contar desde la fecha de hoy.
Cuarto. El Promotor recibe del Constructor la siguiente garantía para asegurar sus responsabilidades conforme a los artículos 17.1 b), segundo párrafo, y 19.1 a) de la Ley de Ordenación de la Edificación:
 FORMCHECKBOX 
 Un seguro de daños materiales o de caución, cuya documentación se adjunta a la presente acta.
 FORMCHECKBOX 
 La retención del 5% del coste de ejecución material de la obra o aval que la sustituya.
Quinto: Los plazos de responsabilidad y garantía establecidos en la Ley de Ordenación de la Edificación (Art. 17) comienzan a contar a partir de la fecha de la presente acta.

Así lo otorgan por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en la fecha y lugar al principio consignados.

	El Constructor


	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 



Nota: para el supuesto de recepción con reservas, se unirá la hoja de anexo, debidamente cumplimentada.
modelo 4.1. 
ANEXO A ACTA DE RECEPCIÓN DE EDIFICIO DE FECHA ………….
Detalle de los defectos observados: (describirlos pormenorizadamente).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
	El Constructor


	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE RECEPCION DE EDIFICIO TERMINADO 
Cuando Promotor y Constructor sean la misma persona
modelo 4.2.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….

Fecha de terminación de la obra: ………………………………………………………………………………………………………………
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 

REUNIDOS
· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN

1.
Que por la entidad Promotora y Constructora se ha llevado a cabo la construcción de la edificación identificada en el encabezamiento de esta Acta, realizada al amparo de la licencia municipal de obra reseñada y con sujeción a las prescripciones contenidas en el proyecto de ejecución y sus reformados, bajo la dirección facultativa legalmente establecida.
2.
Que la obra finalizó el …………… de …………………………………… de ………………….., según consta acreditado en el Certificado Final de Obra, expedido por la Dirección facultativa y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, que se adjunta a la presente acta.
modelo 4.2.
Y HACEN CONSTAR

Primero. El Promotor-Constructor conoce y declara que la edificación identificada en el encabezamiento, con todas las instalaciones y elementos que le son propios, se encuentra finalizada y apta por tanto para su recepción, lo que tiene lugar formalmente en este acto, de lo que se deja constancia a los efectos legales procedentes y especialmente a los prevenidos en el artículo 6.5. de la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación.
Segundo: Obran en poder del Promotor-Constructor el Certificado Final de Obra, la Liquidación Final de Obra y la documentación de la obra ejecutada, a la que habrá de incorporarse una copia de la presente Acta en los términos que prescribe la citada Ley 38/99.
Tercero. El Promotor-Constructor ha suscrito la garantía decenal que asegura sus responsabilidades, conforme a los artículos 9.2 d), 11.2 h) y 19 de la Ley de Ordenación de la Edificación, mediante un seguro de daños materiales o de caución, cuya documentación se adjunta a la presente Acta.

Y para que sirva como justificante de la entrega y recepción realizados y quede constancia de que a partir de esta fecha empiezan a contar los plazos de responsabilidades y garantías establecidos en la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación, el Promotor-Constructor firma la presente Acta, por triplicado, en el lugar y fecha indicados.

	El Promotor-Constructor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE RECEPCIÓN DE OBRA PARCIAL TERMINADA
modelo 4.3.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….

Fase terminada:…………………………………………………………………………………………………………………………………..

Fecha de terminación de la fase de obra: ……………………………………………………………………………………………………
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 

REUNIDOS
· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN
1.
Que en virtud del contrato de obra establecido entre el Promotor y el Constructor, se ha llevado a cabo las obras identificadas en el encabezamiento de esta Acta, realizadas al amparo de la licencia municipal de obra reseñada y con sujeción a las prescripciones contenidas en el proyecto de ejecución y sus reformados, bajo la dirección facultativa legalmente establecida.

2.
Que dichas obras finalizaron el ……… de ……………………………………….. de ……………….., según consta acreditado en el Certificado expedido por la Dirección facultativa y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, que se adjunta a la presente acta.
modelo 4.3.
Y HACEN CONSTAR
Primero. En este acto, el Constructor hace formal entrega al Promotor de la fase de obra completa y terminada identificada en la edificación identificada en el encabezamiento.

Segundo. Obra en poder del Promotor el Certificado Final de Obra de esta fase y la correspondiente Liquidación Final de la misma.

Tercero. El Promotor declara:
 FORMCHECKBOX 
  Que recibe la obra terminada y a su satisfacción. 
 FORMCHECKBOX 
  Que recibe la obra a reserva de la debida subsanación de los defectos cuyo detalle se consigna en anexo a la presente Acta, que habrá de tener lugar dentro del plazo de …………………………………………………..
 a contar desde la fecha de hoy.

Cuarto. El Promotor recibe del Constructor la siguiente garantía para asegurar sus responsabilidades conforme a los artículos 17-1 b), segundo párrafo, y 19-1 a) de la Ley de Ordenación de la Edificación:
 FORMCHECKBOX 
  Un seguro de daños materiales o de caución, cuya documentación se adjunta a la presente acta.
 FORMCHECKBOX 
  La retención del 5% del coste de ejecución material de esta fase de la obra o aval que la sustituya.

Así lo otorgan por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en fecha y lugar al principio consignados.

	El Constructor


	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra

	El Director de la Ejecución de la Obra 


Nota: para el supuesto de recepción con reservas, se unirá la hoja de anexo, debidamente cumplimentada.
modelo 4.3. 
ANEXO A ACTA DE RECEPCIÓN DE OBRA PARCIAL DE FECHA ……………….……………….
Detalle de los defectos observados: (describirlos pormenorizadamente).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
	El Constructor


	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE RECEPCION TACITA DE EDIFICIO TERMINADO 
modelo 4.4.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….

Fecha de terminación de la obra: ………………………………………………………………………………………………………………
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ……………….,

REUNIDOS
· Don  ………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …….……………………………………………………….…..…. promotora del edificio.

· Don …………………………………………………………………………, en su calidad de ………..………………………..(titulación) director de la obra.

· Don …………………………………………………………………………, en su calidad de ………………………………….(titulación) director de la ejecución de la obra.
MANIFIESTAN
Que la obra finalizó el …………… de …………………………………… de ………………….., según consta acreditado en el Certificado Final de Obra, expedido por la Dirección facultativa y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, que se adjunta a la presente acta.
modelo 4.4.
Y HACEN CONSTAR

Primero. Obra en poder del Promotor el Certificado Final de Obra de esta fase y la correspondiente Liquidación Final de la misma.
Segundo. El Promotor declara:
 FORMCHECKBOX 
  Que recibe la obra terminada y a su satisfacción. 
 FORMCHECKBOX 
  Que recibe la obra a reserva de la debida subsanación de los defectos cuyo detalle se consigna en anexo a la presente Acta, que habrá de tener lugar dentro del plazo de ………………………………………… a contar desde la fecha de hoy, de modo tal que, de no proceder a ello, o no ejecutarlo de conformidad a criterios de la dirección facultativa, se acometerán directamente por la promotora a cuenta de las retenciones realizadas durante el curso de las obras a la contrata.
Tercero. El Promotor ha recibido del Constructor la siguiente garantía para asegurar sus responsabilidades conforme a los artículos 17.1 b), segundo párrafo, y 19.1 a) de la Ley de Ordenación de la Edificación:
 FORMCHECKBOX 
  Un seguro de daños materiales o de caución, cuya documentación se adjunta a la presente acta.
 FORMCHECKBOX 
  La retención del 5% del coste de ejecución material de esta fase de la obra o aval que la sustituya.
Cuarto. El contratista, ………………………………………………………………., se ha negado a realizar la recepción ordinaria de la obra una vez concluida, alegando…………………………………………………………………………………………………………… ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………………………………………………………………………………...………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...……………….……………………………………………………………………………………………………………………………………..……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...………………

Quinto. La actitud inadmisible de la contratista, impide la recepción ordinaria de la obra y provoca la recepción tácita de la misma en los términos aquí establecidos.

Sexto. La LOE, en su artículo 6, punto 4, después de declarar que la recepción habrá de realizarse en los 30 días siguientes a la fecha de la terminación de la obra, declara que “la recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos 30 días desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reserva o rechazo motivado por escrito”.
Consecuente con todo lo anterior, la promotora …………………………………………………………………………..., representada por su …………………………..…………………………………………………………… en su calidad de ……………………………………………, DA POR RECEPCIONADA TÁCITAMENTE LA OBRA DE REFERENCIA, firmando la presente acta en compañía de la Dirección Facultativa a los efectos oportunos, y para hacer valer el presente documento en las instancias y procedimiento que corresponda, en lugar y fecha arriba indicados. 
	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


modelo 4.4. 
ANEXO A ACTA DE RECEPCIÓN TACITA DE EDIFICIO DE FECHA …………………….
Detalle de los defectos observados: (describirlos pormenorizadamente).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE RECHAZO DE RECEPCIÓN DE EDIFICIO TERMINADO
modelo 5.1.
Edificio:
(Reseña sumaria de características: tipología, número de plantas, usos….) 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Emplazamiento:
(Datos de identificación y localización del solar)
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………
Promotor:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: 
(Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..………………………………..
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….

Fecha de terminación de la obra: ………………………………………………………………………………………………………………
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 
REUNIDOS
· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN

1.
Que en virtud del contrato de obra establecido entre el Promotor y el Constructor, se ha llevado a cabo la construcción de la edificación identificada en el encabezamiento de este Acta, realizada al amparo de la licencia municipal de obra reseñada y con sujeción a las prescripciones contenidas en el proyecto de ejecución y sus reformados, bajo la dirección facultativa legalmente establecida.
2.
Que la obra finalizó el ……….. de ………………………………………… de …………………….., según consta acreditado en el Certificado Final de Obra, expedido por la Dirección facultativa y visado por los Colegios Profesionales correspondientes, que se adjunta a la presente acta. Asimismo se ha formalizado por la Dirección facultativa la Liquidación Final de la Obra, visada igualmente, y se ha preparado la documentación de la obra ejecutada.
modelo 5.1.
Y HACEN CONSTAR

Primero. En este acto, el Constructor hace formal entrega al Promotor de la edificación identificada en el encabezamiento, con todas las instalaciones y elementos que le son propios.
Segundo. El Promotor declara que rechaza la obra por los motivos siguientes:
 FORMCHECKBOX 
 La obra no está terminada
 FORMCHECKBOX 
 La obra no se adecua a las condiciones contractuales

Justificación de la motivación expuesta:
…………………………………………………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………………………………….…………….
……………………………………………………………………………………………………………………………….………….
………………………………………………………………………………………………………………………………………......
…………………………………………………………………………………………………………………………………………..
…………………………………………………………………………………………………………………………………………..

Tercero: El promotor y el constructor establecen un plazo de …………………………………………..
 dentro del cual deberán solucionarse los motivos de rechazo  de la obra, fijándose  la fecha de ………………………………
 para proceder a la recepción de la misma.

Así lo otorgan por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en fecha y lugar al principio consignados.

	El Constructor


	El Promotor



	enterados:


	El Director de la Obra


	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE SUBSANACIÓN DE DEFECTOS
Para recepción con reservas de Edificio Terminado
MODELO 6.1.
Edificio: (Indicación de su situación, calle, localidad, polígono, etc.) 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………

Promotor: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: (Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….
En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 
REUNIDOS

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN
1. Que con fecha …………… de ……………….………………. de …………. se otorgó Acta de recepción con reservas, detallándose los defectos observados y fijándose el plazo para su subsanación.
2. Que dentro del plazo establecido ha tenido lugar la subsanación completa de dichos defectos.
Y HACEN CONSTAR
Primero. El Promotor declara recibir la obra totalmente terminada y a su satisfacción.
Segundo. Los plazos de garantía respecto de los defectos consignados en el Acta de ………………………………..
 y que han sido subsanados, empezarán a contar desde la fecha de la presente acta,  según establece la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación.
Tercero. Una copia de la presente Acta de subsanación de defectos se incorporará a la documentación de la obra ejecutada.

Así lo otorgan por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en fecha y lugar al principio consignados.
	El Constructor

	El Promotor



	enterados:

	El Director de la Obra
	El Director de la Ejecución de la Obra 


ACTA DE SUBSANACIÓN DE DEFECTOS
Para recepción con reservas de Obra Parcial Terminada
MODELO 6.2.
Edificio: (Indicación de su situación, calle, localidad, polígono, etc.) 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Licencia de obras: 
(Ayuntamiento, fecha de expedición, expediente nº.:   ) …………………………………………………………………………………………………………………………………………

Promotor: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Constructor/es: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Proyectista/s: (Titulación y nombres.  En el caso de equipos pluridisciplinares se consignarían todos los intervinientes y se significaría la persona del coordinador general del proyecto).
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Dirección facultativa:
▪ Director de obra:……………………………………………………………………………………………………………………………………
▪ Director de la ejecución de la  obra: …………………………………………………………………………………………………………….
Fase de obra terminada: …………………………………………………………………………………………………………………………

En ………………………………………………………….., a ……………..de……………………………………………………de ………………., 
REUNIDOS

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad …………………………………………………………………………………………. constructora del edificio.

· Don 
 …………………………………………………………………………………………….Interviene en nombre y representación, como (Presidente, Consejero Delegado, Apoderado, etc.), de la entidad ………………………………………………………………………………….…..…. promotora del edificio.
MANIFIESTAN
1. Que con fecha …………… de ……………….………………. de …………. se otorgó Acta de recepción con reservas, detallándose los defectos observados y fijándose el plazo para su subsanación.
2. Que dentro del plazo establecido ha tenido lugar la subsanación completa de dichos defectos.
Y HACEN CONSTAR
Primero. El Promotor declara recibir la obra totalmente terminada y a su satisfacción.
Segundo. Los plazos de garantía respecto de los defectos consignados en el Acta de ………………………………..
 y que han sido subsanados, empezarán a contar desde la fecha de la presente acta,  según establece la Ley 38/1999, de Ordenación de la Edificación.
Tercero. Una copia de la presente Acta de subsanación de defectos se incorporará a la documentación de la obra ejecutada.

Así lo otorgan por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en fecha y lugar al principio consignados.
	El Constructor

	El Promotor



	enterados:

	El Director de la Obra
	El Director de la Ejecución de la Obra 


RELACIÓN IDENTIFICATIVA DE OTROS AGENTES QUE HAN INTERVENIDO DURANTE EL PROCESO DE EDIFICACIÓN:
1.- Constructor/es, además del principal
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
2.- Subcontratista/s
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

3.- Suministrador/es de productos
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
4.- Entidad de control de calidad de la edificación
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
5.- Laboratorio de control de calidad de los materiales
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

