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ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Area de Gobierno: Urbanismo, Patrimonio, Responsabilidad Patrimonial y Vivienda
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

ANUNCIO
3.508
Por el que se hace ptiblico el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el 1
de octubre de 2026, cuya parte dispositiva literalmente dice:

PRIMERO. Aprobar definitivamente la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Bartolomé de Tirajana, en el &mbito de Lomo Los Azules, para su categorizacion y ordenacién pormenorizada
como Suelo Rustico de Asentamiento Agricola, promovida por la Asociacion Plataforma de Afectados de El
Salobre, Lomo Los Azules y Zonas Aledaiias, de conformidad con el documento técnico redactado para su aprobacion
definitiva, presentado el 16 de junio de 2025 y completado mediante las correcciones, aclaraciones y documentos
incorporados durante la tramitacién del expediente, cuya identificacién completa, incluyendo memoria, normativa,
planos, anexos, tomos, archivos electrénicos, registros de entrada y cédigos seguros de verificacién, queda incorporada
como anexo inseparable del presente acuerdo.

SEGUNDO. Resolver expresamente las alegaciones formuladas durante el tramite de informacién puiblica en
los siguientes términos:

a) Desestimar la alegacién formulada por D. Massimiliano Rossini Verga, conforme a la contestacion técnica
obrante en el expediente.

b) Estimar la alegaciéon formulada por D. Miguel Cristébal Ddmaso, en los términos recogidos en la
documentacién definitiva.

c¢) Estimar parcialmente la alegacion formulada por D?. Silvia Vega Santana, en los términos reflejados en la
documentacion definitiva y desestimarla en todo lo demas.

d) Estimar la alegacién formulada por D. Lucas Alvarez Correa, en los términos incorporados al documento
aprobado.

Las contestaciones técnicas emitidas respecto de cada alegacién se asumen integramente como motivacion
del presente acuerdo y deberan notificarse conjuntamente con su parte dispositiva a las personas interesadas.

TERCERO. Ordenar que por los servicios administrativos de Planeamiento se proceda, previa su depuracién
sintictica, a la publicacién del presente acuerdo plenario de aprobacién definitiva y la normativa correspondiente
en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas para su entrada en vigor.

CUARTO. Dar traslado del presente acuerdo al Servicio competente del Cabildo de Gran Canaria, asi como
al Servicio competente de la Consejeria de Transicion Ecolédgica, Lucha contra el Cambio Climdtico y
Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias.

QUINTO. REMITIR ala Consejeria competente en materia de ordenacion territorial del Gobierno de Canarias
el acuerdo de aprobacion definitiva, acompaiiado de copia del documento técnico de la modificacidn aprobada,
debidamente diligenciada en formato digital y archivo electrénico abierto, para su inclusién en el Registro de
Planeamiento de Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias, con los mismos requisitos formales.

SEXTO. ORDENAR LA PUBLICACION del texto integro del acuerdo y de la normativa aprobada en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas y en el Boletin Oficial de Canarias, en cumplimiento de la legislacién
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urbanistica aplicable, con referencia expresa al Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 34, de 20
de marzo de 2023, en el que tuvo lugar la publicacién del Informe Ambiental Estratégico de la presente
modificacién, produciéndose su entrada en vigor en los términos legalmente establecidos.

SEPTIMO. El contenido juridico urbanistico de las modificaciones del Plan General de Ordenacién en el Sector
Asentamiento Agricola Lomos los Azules, aprobadas por el presente acuerdo, entrardn en vigor al dia siguiente
al de la publicacién integra de este acuerdo y de la normativa en el Boletin Oficial de la Provincia.

OCTAVO. Contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa, y de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y 8, 45 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, se
podré interponer uno de los siguientes recursos: a) Con caricter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que dictd el acto recurrido (salvo que se trate de un acto dictado por delegacion en cuyo caso correspondera
la resolucién al 6rgano delegante), en el plazo de UN MES, a contar desde el dia siguiente al de la recepcién
de esta notificacién. La interposicidn del recurso, excepto en los casos en que una disposicion establezca lo
contrario, no suspenderd la ejecucion del acto impugnado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 117
de laLey 39/2015, de 1 de octubre.Si transcurriese un mes desde el dia siguiente al de la interposicion del recurso
de reposicion sin que éste haya sido resuelto, podra entender que ha sido desestimado e interponer recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso administrativo de Las Palmas, en el plazo de SEIS MESES,
a contar desde el dia siguiente al de la desestimacién presunta. b) Recurso contencioso-administrativo ante el
Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Las Palmas dentro del plazo de DOS MESES contados desde el
dia siguiente al de la publicacion en el B.O.P. L.P. o de la recepcién de la notificacién. En caso de optar por el
recurso potestativo de reposicién no se podrd interponer el recurso contencioso-administrativo hasta que aquél
sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio administrativo. Todo ello sin perjuicio
de cualquier otro recurso o accién que estime procedente.”

Simultdneamente y a los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en concordancia con los articulos 103 y 104 del Decreto
181/2018 que aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias y, demds normativa de aplicacidn, se hace
publico el texto de la normativa urbanistica de la citada modificacién menor que figura en el Anexo al presente
y que entrard en vigor transcurrido el plazo de 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la publicacién
del presente Anuncio e igualmente se podré consultar el documento técnico completo de aprobacién definitiva
en la sede electrénica municipal www.maspalomas.com.

EL CONCEJAL DE URBANISMO, PATRIMONIO PUBLICO Y VIVIENDA (Decreto niimero 3266 de 21/06/2023),
Alejandro Ivan Marichal Ramos.

TITULO II. PROPUESTA DE ORDENACION.
CAPITULO VI. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES.
1. CONDICIONES GENERALES

1. Los tipos de edificacion a tener en consideracién para cada asentamiento agricola se establecen en
correspondencia con las caracteristicas territoriales y urbanisticas propias para cada asentamiento, las edificaciones
existentes y, el entorno rural y natural en el que se localizan.

2. Dichas edificaciones deben preservar el cardcter rural del suelo, asi como medidas precisas para proteger
el medio ambiente y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios piblicos correspondientes.

3. La delimitacién del asentamiento agricola Lomo de Los Azules prevista en el presente documento del Plan
se define graficamente en el plano de ordenacién pormenorizada que se corresponde con la alternativa 2
seleccionada.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 130, viernes 30 de octubre de 2026 18767

4. El uso caracteristico de los niicleos poblacionales considerados asentamientos agricolas es el residencial
familiar, relacionados con los usos agricolas y cuyas caracteristicas no justifican su consideracién como suelo
urbano.

5. El asentamiento agricola propuesto tiene actualmente 44 viviendas dentro del &mbito de delimitacién, cumpliendo
con las determinaciones del articulo 35.1.que exige un nimero superior a 10 viviendas o una poblacion residente
mayor de cuarenta personas.

6. La densidad actual del asentamiento propuesto es de 1,05 viviendas/hectarea. La densidad bruta territorial
del asentamiento agricola deberd ser como maximo 2 viv/ha. (Parcela minima de 5.000 m2).

7. El incremento de edificabilidad méxima correspondiente a 22 viviendas es de 4.000 m2 sin que dicha edificabilidad
supere el 25% de la ya materializada, asi establecido s/art. 35.6 de la LSyENPC’17.

8. Solo se podran edificar aquellas parcelas que den frente al viario existente. No se permitira la segregacion
de las parcelas cuando requieran de nuevos accesos para las parcelas resultantes.

2. CALIFICACION Y CATEGORIZACION. SUELOS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

1. Los terrenos afectados por la delimitacion del ambito del asentamiento agricola quedan clasificados y categorizados
como suelo Rustico de Asentamiento, en la subcategoria de Agricola (SRAA), de conformidad con el art. 34
apartado c).1. de la LSyENPC’ 17, integrado por el nicleo de poblacidén existente en las condiciones especificadas
reglamento.

2. Se entendera por actuaciones edificatorias dentro de dicho nicleo:
a.) Las de nueva edificacidn y de sustitucion de la edificacién existente.

b.) Las de rehabilitacién edificatoria, entendiendo por tales, la realizacién de las obras y trabajos de
mantenimiento o intervencién en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los términos
dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

3. ORDENACION Y REGULACION. SUELOS QUE CONFORMAN LAS REDES PUBLICAS.

La ordenacion del asentamiento comportard el deber legal de entregar a la Administracién competente el suelo
reservado para viales de uso ptiblico incluidos en la propia actuacion.

1. Con caricter general, la obtencidn de suelo para los sistemas locales previstos se llevard a cabo a través de
las cesiones gratuitas de acuerdo con la ordenacién urbanistica.

2. Cuando las obras ptblicas sean de urbanizacién, la administracién publica actuante podrd imponer
contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por aquéllas.

4. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

1. Se considerara parcelacion o segregacion toda agrupacion, division o subdivisién simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes independientes.

2. En todo caso, las parcelaciones y segregaciones estardn sujetas a lo dispuesto en la legislacién urbanistica
aplicable y, en su caso, en la sectorial que pueda resultar de aplicacién.

3. Las parcelaciones y segregaciones en los asentamientos agricolas, situados en suelo ristico quedan sujetas
lo establecido en los arts. 275 y 278 de la LSYENPC’ 17 sin que les sea de aplicacién la unidad minima de cultivo
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de conformidad con la Disposicién adicional decimosegunda. Inaplicacién de la unidad minima de cultivo en
asentamientos.

5. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

No se incluyen dotaciones ni equipamientos en el asentamiento agricola, de conformidad con el articulo 69.2.d
de la LSyENPC’17.

A escasa distancia del 4mbito se localizan los siguientes 3 centros educativos, de los cuales solo el CEIP El
Tablero cuenta con comedor y transporte publico:

CENTRO: C.E.I.P. EL PEDRAZO

ETAPA: Colegio de Educacidn Infantil y Primaria
CODIGO: 35007520

Provincia: Las Palmas

Isla: GRAN CANARIA

Municipio: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Direccién: C/ EL PEDRAZO, 1

Localidad: EL TABLERO

Cddigo Postal: 35109

CENTRO: C.E.ILP. MANUELITA

ETAPA: Colegio de Educacién Infantil

CODIGO: 35015206

Provincia: Las Palmas

Isla: GRAN CANARIA

Municipio: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Direcciéon: ALBERTO MANRIQUE, 9 - PARCELA 1 - URB. SONNELAND
Localidad: MASPALOMAS

Cédigo Postal: 35100

CENTRO: C.E.I.P. EL TABLERO

ETAPA: Colegio de Educacién Infantil y Primaria
CODIGO: 35013908

Provincia: Las Palmas

Isla: GRAN CANARIA
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Municipio: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Direccién: AVDA. VEGA MONROY, N.° 21
Localidad: EL TABLERO

Codigo Postal: 35109

En la zona dotacional del sector S-20-A, se prevé un centro de pre- escolar y una zona docente, ademés de
un 4rea deportiva, de modo que se mejoraran los servicios relacionados con la escolarizacion, completando el
ciclo y facilitando asf la accesibilidad a los centros educativos.

Hay 4 farmacias en un radio de unos 2000 metros y el Centro de Salud de Maspalomas, en Calle Cruce del
Tablero, s/n, se encuentra a unos 1.500 metros.

6. USOS PERMITIDOS.

De conformidad con los usos caracteristicos, permitidos y autorizables previstos en la legislacion, el régimen
de usos para el asentamiento agricola propuesto serd el siguiente,

1. Usos caracteristicos:
a.) Los usos agrarios.
b.) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes.

c.) La conservacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones preexistentes, asociadas a las actividades
agrarias.

d.) Los usos y actividades que persigan la conservacion de los valores naturales y culturales.

e.) Las actividades cientificas y educativas, cuando requieran la implantacién de instalaciones o edificaciones,
con cardcter permanente.

f.) Resto de usos previstos en la legislacién vigente.

2. Usos permitidos:

a.) Los usos residenciales, evitando tipologias y procesos de produccidn de suelo y edificacion propios del
suelo urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mds de una vivienda, salvo rehabilitacion de
patrimonio con valor arquitecténico o etnografico. En todo caso, las viviendas seran de tipo unifamiliar y aislado,
admitiéndose una sola vivienda por parcela, incluidas las ya existentes.

b.) Los usos industriales admisibles serdn los vinculados a las actividades agrarias y los de carcter artesanal
que sean compatibles con la vivienda, asi como la pequefia industria relacionada con las actividades agrarias
propias de la explotacion.

c.) Los usos turisticos, limitados a los establecimientos de turismo rural, de acuerdo con lo que disponga la
legislacién sectorial.

d.) Los usos dotacionales preexistentes, sin que sea admisible nueva reserva de suelo con destino a espacios
libres, dotaciones ni equipamientos.

e.)
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3. Usos autorizables:

f.) Las infraestructuras y dotaciones publicas e instalaciones privadas de interés general, asi como los
equipamientos de promocién publica cuando resulte imposible, técnica, territorial o econémicamente otra
localizacidn, y realizadas de forma que la afeccién al medio sea minima, para lo cual se establecerdn las
medidas ambientales oportunas.

g.) Los usos industriales, vinculados a las actividades agrarias y/o necesarias para las personas residentes.

h.) Los usos comerciales y de servicios, igualmente vinculados a las actividades agrarias y/o necesarias para
las personas residentes, asi como la prestacién de servicios profesionales.

i.) El uso turistico, solo en edificaciones existentes, pudiendo excepcionalmente incluir ampliaciones
indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad o sectoriales.

j-) La restauracion paisajistica.
k.) La rehabilitacién del patrimonio cultural.

1.) Se autorizan expresamente las actuaciones derivadas del Plan Territorial Especial de Ordenacién de los
Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-31 prevista para el Tramo -06 Maspalomas- Santa Agueda,
asi como para el aprovechamiento hidroeléctrico de bombeo reversible de las presas de Chira-Soria y Cueva de
las Nifias- Soria, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo tercero del Decreto 41/2010, de 23 de abril, del Gobierno
de Canarias (BOC n° 87, de 5 de mayo de 2010).

g.) Los usos agrarios preexistentes, cuyos actos de ejecucion se regulardn por lo previsto PTE-Agropecuario.
h.) El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes.

i.) La conservacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones preexistentes, asociadas a las actividades
agrarias.

j-) Los usos y actividades que persigan la conservacion de los valores naturales y culturales.

k.) Las actividades cientificas y educativas, cuando requieran la implantacion de instalaciones o edificaciones,
con cardcter permanente.

1.) Los usos comunitarios y de espacios libres.
m.)

4. Usos prohibidos:

Los restantes.

7. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Con carécter general, las parcelas delimitadas en el asentamiento agricola son de titularidad privada, con excepcion
de las vias de comunicacién (Camino de Lomo de Los Azules y Camino de Buenavista), que atraviesan el asentamiento,
de Dominio Publico, con algunas derivaciones, como el Camino de la Presa y viarios interiores, que permitan
el acceso hacia fincas existentes, con referencias catastrales 35020A017090060000EP y 35020A01809410000EY.
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SUP. PARCELA NVIV./ SUPERFICIE
SUP. AFECTADA ASENT. PARCELA | CONSTRUIDA
PARCELA (APROX.) PARTICIPACION |ACTUALES|  (APROX.)
NUM REF. CATASTRAL POL.|PAR. uso M2 M2 DEL INMUEBLE | UDS. M2
1 35020A017000280000E) im| 2 AGRARIO 70.023,00 23.418,00 33% 0
2 35020A01B000360000GE ] 18 | 38 AGRARIO 55.683,00 55.683,00 100% 1 1.233,00
3 35020A018000370000EJ 18| 37 AGRARIO 10.867,00 10.867,00 100% 1 168,00
a 35020A018000380000EE 18 | 38 AGRARIO 11.253,00 11.253.00 100% 0
5 35020A018000380000ES 18 | 38 | AGRARIO 10.356,00 10.356,00 100% 1 258,00
6 35020A018000400000E4 18 | 40 AGRARIO 498100 4.981,00 100% 1 297,00
7 35020A0180004 10000EE 18 | #1 AGRARIO 5.275,00 527500 100% 1 304,00
8 35020A018000420000ES 18 | 42 | AGRARIO 18.801,00 18.801.00 100% 4 403,00
9 35020A0180004:30000EZ 18 | 4 AGRARIO 8.609,00 8.609,00 100% 1 266,00
10 36020A018000440000EV 18 | 44 AGRARIO 11.185,00 11.186,00 100% 2 686,00
11 36020A018000450000EH 18 | 45 AGRARIO 10.668,00 10.668,00 100% 0
12 35020A010003540000ET 18 | 48 AGRARIO 12.467,00 12 467,00 100% 2 548,00
13 35020A018000470000EA 18 | 47 AGRARIO 11.824,00 11.824,00 100% 1 243,00
14 35020A018000490000EY 18 | 49 | AGRARIO 13.468,00 5609,00 42% 1 42300
15 35020A018000500000EA 18 | 50 | AGRARIO 24.645,00 10.636.00 43% 0 170,00
16 35020A018001570000EQ 18 | 167 | AGRARIO 9889,00 9.999,00 100% 0 351,00
17 35020A018000510000E8 18 | 51 | AGRARIO 10.000,00 10.000,00 100% 0
18 35020A018001590000ER 18 | 168 | AGRARIO 10.000,00 a.787,00 8% 2 427,00
19 35020A018000520000EY 18 | 52 AGRARIO 524,00 624,00 100% 0 311,00
20 35020A018000530000EG 18 | 53 | AGRARIO B8.507,00 8.507.00 100% 1 809,00
21 35020A018000540000EQ 18 | 54 AGRARIO 9.001,00 9.001,00 100% 1 338,00
22 35020A018000550000EP 18 | 55 AGRARIO 54.980,00 13707 .00 26% 2 441,00
23 35020A018000580000EF 18 | 58 AGRARIO 14.833,00 14.833.00 100% 0 312,00
24 35020A018001490000EP 18 | 149 | AGRARIO 10.000,00 0.482,00 05% 2 1.063,00
25 35020A018000570000ET 18 | 57 AGRARIO 14.934 00 5073,00 34% 2 379,00
26 35020A018000940000EM 18 | 84 AGRARIO 16.314,00 4.180,06 2% 1 827,00
27 35020A018001880000EQ 18 | 188 | AGRARIO 8.235,00 2.336,94 5% 1 186,37
28 35020A018000630000E0 18 | 63 | AGRARIO 15.780,00 513600 33% 1 445,00
29 36020A018000620000EM 18 | 62 AGRARIO 16.650,00 10.258,00 62% 2 538,00
30 35020A018000610000EF 18 | 61 AGRARIO 6.965,00 6.965,00 100% 1 366,00
31 35020A018001610001RL 18 | 1681 | AGRARIO 5.216,00 5216,00 100% 5 794,00
32 35020A018000590000EM 18 | 59 | AGRARIO 7.02400 7.024,00 100% 0 361,00
33 35020A018000600000ET 18 | 60 AGRARIO 348400 348400 100% 0 1.336,00
34 35020A017000330000ES 17 | 33 | AGRARIO 11.969,00 11.969,00 100% 1 863,00
35 35020A017001580000ES 17 | 159 | AGRARIO 5.566,00 5585,00 100% 1 235,00
36 36020A017001530000ER 17 | 183 | AGRARIO 5.623,00 5.523,00 100% 1 413,00
37 35020A017001580000EE 17 | 158 | AGRARIO 9.919,00 9.819,00 100% 1 639,00
38 35020A017001680000EB 17 | 1688 | AGRARIO 0.950,00 6.631,00 86% 0
39 35020A017000320000EE 17 | 32 | AGRARIO 20177,00 817,00 4% 0
40 35020A017000340000E2 17| AGRARIO 32.816,00 16.443,00 50% 3 112842
a mmé;;wp 17 |9006| AGRARIO 29613,00 8.506,00 29%
2 SIS HOMS IR 18 |9141| AGRARIO 17.485,00 538400 31%

CARRETERA
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8. FUERA DE ORDENACION.

1. Las instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como los usos o actividades que, habiendo sido implantados
con anterioridad a la aprobacién definitiva de este Plan resulten incompatibles con el uso global que califica al
ambito delimitado del asentamiento agricola o sean disconformes respecto a las condiciones que se establecen
en esta normativa, quedaran en situacién de fuera de ordenacion.

2. Se entenderd por fuera de ordenacidn de cardcter grave, cuando se encuentren en algunas de las situaciones
siguientes:

a.) Cuando ocupen suelo calificado como viario o espacio libre publico.

b.) Cuando su altura sea superior en mds de dos plantas establecida como maxima por la norma especifica de
aplicacion.

c.) Cuando se supere el niimero maximo de viviendas por parcela que seria autorizable como resultado de los
pardmetros establecidos en esta normativa o en las normas de planeamiento de desarrollo correspondientes que
resulten de aplicacion.

3. Se entenderd por fuera de ordenacion de cardcter leve cuando, resultandos disconformes con el Plan, no se
encuentren en ninguna de las situaciones descritas en el apartado anterior. Se entenderd como disconforme cuando
se incumplan los pardmetros tipolégicos y/o volumétricos establecidos en esta normativa.

4. La calificacién como fuera de ordenacién no se aplica a los inmuebles que pudieran ser incluidos en el
Catdlogo municipal que establezcan medidas especiales de proteccidn, no constando catalogacion en el &mbito.

5. No se consideran fuera de ordenacién los usos y edificaciones asentados sobre parcelas cuya superficie sea
inferior a la estipulada por estas normas, siempre que dichas parcelas aparezcan inscritas con dicha superficie
en el Registro de la Propiedad con fecha anterior a la de aprobacién definitiva de este Plan.

Los efectos de la clasificacion de fuera de ordenacién son las siguientes:

1. En las instalaciones, construcciones y edificaciones que queden en situacion de fuera de ordenacién grave
solamente se permitirdn obras de pequefias reparaciones para mantenimiento de la higiene, el ornato y la
conservacion del inmueble.

2. En las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacién de fuera de ordenacién leve se permitiran
todas las obras excepto las de nueva edificacidn y reestructuracion, salvo que tengan por objeto adaptar la edificacién
al presente Plan o mantenimiento de la higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

9. INFRAESTRUCTURAS.

1. Estructura viaria.

El acceso al Lomo de Los Azules se realiza a través de un vial denominado Camino de Lomo de Los Azules,
dicho vial enlaza con el Camino de Buenavista y el Camino de la Presa.

Dicho vial sirve de soporte de acceso para la edificacidn y las instalaciones y servicios situados a ambos lados
de dicha carretera.

1. En relacion con el estado actual los servicios urbanos, con cardcter general, éstos deberdn cumplir con las
condiciones de la normativa sectorial en vigor asi como Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 130, viernes 30 de octubre de 2026 18773

desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y por la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién
de barreras fisicas y de la comunicacidn, de la que se aprueba su Reglamento a través del Decreto 227/1997,
de 18 de septiembre, el cual es modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio; mediante el correspondiente
proyecto/proyectos de urbanizacion.

De acuerdo con la Encuesta de Infraestructuras y Equipamiento Local realizada por el Gobierno de Canarias,
a través del ISTAC, dicha infraestructura viaria, considerada del tipo «travesia» es de titularidad publica.

1. Tiene un ancho aproximado de 5,00 - 8,00 metros y una longitud total de 2.415 metros lineales, referidos
a la parcela catastral, que forma parte del asentamiento agricola delimitado.

La parte mas estrecha se corresponde con los Camino de Buenavista y los tramos mas anchos con el Camino
Lomo de Los Azules.

2. El estado de conservacién de la pavimentacién existente es bueno.
2. Servicios urbanos.

1. Los propietarios de las edificaciones e instalaciones deben asegurar la totalidad de los servicios que
demanden las construcciones e instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente, de
manera que se conecten a la red general existente.

2. Las viviendas existentes tienen conexiones a la red de suministro eléctrico, red de abastecimiento de agua
y telefonia, el saneamiento se realiza a través de fosas sépticas. Existe alumbrado publico.

3. Los nuevos tendidos de alumbrado ptblico, suministro eléctrico o de telecomunicaciones y abastecimiento
de agua deberdn soterrarse siempre que resulte posible.

CAPITULO VIIL. ORDENACION PORMENORIZADA
10. DISPOSICIONES GENERALES.

1. La ordenacién pormenorizada del asentamiento agricola Lomo de Los Azules debera llevarse a cabo de
acuerdo con el régimen de usos y criterios generales de ordenacion establecidos dentro del marco de la
ordenacién de cardcter estructural en términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacién de las
actividades de ejecucion.

2. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones de la Modificacién Menor
del Plan General de Ordenacién tendrdn en cuenta el orden de prioridad y plazos sefialados para las actuaciones
previstas.

3. El incumplimiento de las previsiones contenidas por causa imputable al titular del terreno facultard al Ayuntamiento
para aplicar las previsiones legales en orden a garantizar su ejecucion.

4. Se deberd acreditar la efectiva puesta en explotacion de los terrenos o el mantenimiento de las actividades
agrarias de las fincas para su legalizacion, debiendo la edificacion existente y propuesta estar justificada y ser
proporcional a la explotacién, no pudiendo existir més de una vivienda por parcela en consonancia con el articulo
69.2.a) de la LSENPC. La primera ocupacion de las viviendas solo serd posible previa acreditacion de la puesta
en explotacidn agricola de conformidad también con el Art. 60.1.b) relativo a Usos, actividades y construcciones
ordinarios especificos.
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5. Los derechos y deberes de los propietarios en el 4mbito de la Modificacion Menor se regiran por los arts.
36,37 y 38 de la LSyENPC’17 y reglamento de desarrollo.

11. PARCELA MINIMA.
1. La unidad minima de parcela apta para la edificacion en el asentamiento agricola: 5000 m2

2. Esta unidad minima se corresponde con parcelas cuya ubicacion forma parte del asentamiento agricola delimitado
especificamente en el plano de Ordenacién Pormenorizada.

3. Se permite edificar, con cardcter excepcional, en parcelas de inferior tamafio en caso de justificarse su cardcter
residual.

12. CONDICIONES DE DIMENSION DE LA EDIFICACION.
12.1. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

1. La edificabilidad se corresponde con la superficie edificable méxima de cada vivienda por parcela,
incluyendo garajes, trasteros y elementos complementarios del uso residencial. Se computara la superficie conforme
a los criterios de la Direccién General del Catastro.

2. Se establecen los siguientes parametros:
a.) Edificabilidad maxima: 0,035 m2/m2
b.) Ocupaciéon méxima: 3,5 % parcela

12.2. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1. Con cardicter general, la edificacién no superard 2 plantas de altura o siete metros, de conformidad con el
articulo 58 de 1a LSYENPC’ 17 referido con el asentamiento agricola existente, medidos en cada punto del terreno
que ocupen.

2. La altura de las edificaciones adosadas a la red viaria existentes a la entrada en vigor del presente documento
se mide en el punto medio de dicha longitud de fachada, y en el caso que estén en el interior de la parcela, en
el punto medio del terreno que ocupen.

3. La edificacion no se emplazard en terrenos cuya pendiente supere el 50%.

4. Laregladel punto 1. no se aplicard en el caso de los invernaderos y otras instalaciones temporales y ficilmente
desmontables propias de la actividad agraria.

12.3. LONGITUD DE FACHADA

1. Lalongitud méaxima de las fachadas, incluyendo en las mismas la proyeccién de cualquier elemento auxiliar
de la edificacion, no podré ser superior a 20 metros lineales.

2. Lalongitud minima del lindero frontal (frente minimo de unidad apta para la edificacion hacia la red viaria
principal, Camino de Lomo de Los Azules, Camino de Buenavista y Camino de la Presa) serd de 20 metros.
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13. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1. La edificacion de la unidad apta para la edificacién deberd ser necesariamente aislada quedando prohibidas
las tipologias de edificacion en hilera o pareada para el uso residencial.

2. Se prohibe la tipologia urbana residencial de “sal6én y vivienda”.

3. La edificacion se ajustard a la tipologia aislada, ocupando parcialmente la parcela la unidad apta para la
edificacion y disponiéndose de forma libre la edificacién en el interior de dicha parcela, respetando los
retranqueos.

4. Debera respetar un retranqueo minimo de tres metros a todos los linderos laterales y de cinco metros al eje
de caminos.

5. En el caso de construcciones ya existentes adosadas a alguno de los linderos a la entrada en vigor del presente
asentamiento agricola, las nuevas construcciones se podran adosar a dichas edificaciones sin que en ningtin caso
aumente la longitud de las fachadas ya existentes en dichos linderos.

6. En los espacios que separan la edificacion a linderos no se admiten construcciones auxiliares o provisionales
de ningtn tipo.

7. Las edificaciones deberdn mantenerse en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

14. EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES.

Los usos compatibles con el residencial, asi como las edificaciones relacionadas con la implantacién de otros
equipamientos autorizables deberdn cumplir también con las determinaciones del tipo de edificacién correspondiente
al &mbito del presente asentamiento agricola en la concreta parcela en que se encuentre la unidad apta para la
edificacion.

15. GESTION DE RESIDUOS.

1. Los contenedores de reciclaje de residuos deben ser ubicados en localizaciones que produzcan menor molestia
a los vecinos.

2. Seran colocados dentro de un recinto cuyas paredes no superen 1,5 metros de altura y con un acabado exterior
recubierto de piedra o madera.

3. La administracién debera de controlar todos los vertidos ilegales presentes en el drea y zonas aledafias,
contando con la colaboracién de los ciudadanos.

16. SERVICIOS.

Actualmente, de acuerdo con la Encuesta de Infraestructuras y Equipamiento Local més reciente disponible
en la plataforma del ISTAC existen en dicho 4mbito los siguientes servicios:

- Red de distribucién de agua.
- Red de distribucién de electricidad.

- Red de alumbrado publico.
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16.1. RED DE SANEAMIENTO

1. Dado que no existe red de saneamiento en el &mbito del Lomo de Los Azules, de conformidad con el articulo
37.3.c) de la LSyENPC’17, hasta tanto se produzca su conexién con las correspondientes redes generales, las
viviendas, granjas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas, quedando expresamente prohibido los pozos
negros.

16.2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

1. Lared de distribucién de agua tiene suficiente caudal para dar servicio a las viviendas existentes y las previstas.
2. El consumo medio se sitia entre 85-90 m3/dia.

3. La calidad del servicio de abastecimiento es buena.

16.3. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1. Laubicacién del asentamiento agricola propuesto coincide con el trazado de actuaciones derivadas del Plan
Territorial Especial de Ordenacion de los Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-31) prevista para
el Tramo -06 Maspalomas-Santa Agueda

2. La calidad del suministro eléctrico es buena.
17. INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL Y PAISAJISTICA.

Se aplicardn a las intervenciones que se realicen en los suelos risticos de asentamiento las siguientes medidas
ambientales, sin perjuicio de las que se establezcan de manera especifica para cada asentamiento, en su ficha
correspondiente.

a.) La nueva edificacién que pueda implantarse debe adaptarse a los tipos arquitecténicos del ambito.
b.) Se evitara las fachadas medianeras.

c.) Se integrard el asentamiento en el contexto paisajistico, mediante el adecuado tratamiento de la zona de
contacto entre la delimitacién del asentamiento y las 4reas agricolas con arbolado de gran porte.

d.) Las antenas de TV, radio, etc. seran ubicadas en la localizacién menos visible de las posibles.

e.) Los nuevos tendidos de alumbrado publico, suministro eléctrico o de telecomunicaciones deberan soterrarse
siempre que resulte posible.

f.) Los cerramientos perimetrales no empleardn muros ciegos de altura superior a los 150 cm que, en todo
caso, deberdn ser rematados en piedra. Por encima de esa altura, con un maximo de 50 cm., se debe emplear
celosias, rejas y otros elementos no opacos.

CAPITULO VIIIL. EJECUCION PLANEAMIENTO
18. ACCIONES QUE REALIZAR.

La caracterizacion del asentamiento poblacional de este niicleo cumple con las determinaciones legales que
lo categorizan como asentamiento agricola, por lo que hay que propiciar y ordenar dicho asentamiento evitando
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los problemas derivados del abandono de dichos nticleos, asegurando una proteccién ambiental que favorezca
la contencién controlada de crecimiento asi como la reduccién de la huella de carbono en estos entornos
eminentemente agricolas, si bien con una necesidad plausible de crecimiento de la poblacién de derecho.

Para la materializacién de lo propuesto en el presente documento, la ordenacion del asentamiento agricola
dentro del Plan general de Ordenacién de san Bartolomé de Tirajana de 1996, tendrdn que realizarse las
siguientes acciones:

- Segregacion de las parcelas.
- Legalizacion de las viviendas existentes en situacion irregular.
- Proyecto de urbanizacion correspondiente a las vias incluidas dentro del asentamiento agricola.

- Control tanto por parte de los vecinos como por parte de la administracion, de todos los vertidos ilegales
presentes y futuros en el drea y zonas aledadas.

CAPITULO IX. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

19. ACCESIBILIDAD.

En base a la propuesta de la modificacién menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana,
en la que se propone incluir dentro de ordenacién el Asentamiento Agricola objeto de esta de memoria, se incluyen
la adaptacion de la via, entorno a la que se ha generado el Asentamiento agricola, a lo especificado en la normativa
vigente de accesibilidad.

Por tanto se debe hace referencia a lo definido por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y por la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién
de barreras fisicas y de la comunicacion, de la que se aprueba su Reglamento a través del Decreto 227/1997,
de 18 de septiembre, el cual es modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio.

La Orden VIV/561/2010 habilita en su Articulo 5 dentro de Capitulo III Condiciones generales del itinerario
peatonal accesible, a adoptar una solucién de plataforma tinica de uso mixto para el transito de vehiculos y peatones
cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacién entre los itinerarios vehiculares y peatonales.

Esta plataforma tinica deberd tener la calzada y la acera al mismo nivel teniendo prioridad el transito peatonal
debiendo quedar diferenciada el pavimento de zona preferente para los peatones, asi como la sefializacion vertical
de aviso de los vehiculos.

De forma complementaria el Manual del Reglamento de Accesibilidad de Canarias de la Ley 8/1995, de 6 de
abril de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion en el punto U.1.1.2 Itinerarios mixtos
del apartado U.1.1. Normas de disefio y trazado de recorridos publicos establece que estos recorridos deberdn
tener una anchura minima de 3 m con una altura libre de obsticulos de 3 metros de alto y una franja peatonal
adaptada claramente definida.

No deben existir peldafios aislados, ni escaleras ni interrupciones bruscas del itinerario y para poder habitarse
un espacio de giro o cambio de direccién de un vehiculo a motor debe existir un ancho de via de 6,50 metros
como minimo.
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