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CABILDO INSULAR DE EL HIERRO

ANUNCIO
4602 2173152

Exp.: 1573/2026.

La Comision de Evaluacion Ambiental Insular de El Hierro (CEAIEH) del Excmo.
Cabildo de El Hierro, en sesion ordinaria celebrada con fecha 05 de octubre de 2026,
adopto, por unanimidad, emitir el informe ambiental estratégico del expediente de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del “Plan especial de ordenacion
pormenorizada del suelo rustico de asentamiento rural de la revision parcial del Plan
General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas”, en el municipio de Valverde,
determinando la terminacion del procedimiento y el archivo de actuaciones, en virtud del
articulo 31.2.b) de la LEA, determinandose que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, por lo que no debera someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, siempre que se incorporen y cumplan las medidas
previstas en el Documento Ambiental Estratégico y las determinaciones ambientales
sectoriales establecidas en el Informe ambiental estratégico.

El texto integro del Informe esta disponible en el tablon de anuncios de la sede electronica
del Cabildo Insular de El Hierro https://elhierro.sedelectronica.es/.

Lo que se hace publico en virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
indicando que este informe ambiental estratégico perderd su vigencia y cesard en la
produccion de sus efectos si en el plazo de cuatro afos desde su publicacion en este
Boletin no se procediese a la aprobacion del Plan Especial, debiéndose en tal caso
iniciarse nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 31 de la citada
Ley, el informe ambiental estratégico no serd objeto de recurso alguno sin perjuicio de
los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de cardcter general
que apruebe el plan o programa, o de los que procedan en via administrativa frente al acto
de aprobacion del Plan.

Valverde de El Hierro, a veintitrés de octubre de dos mil veintiséis.

EL PRESIDENTE, Alpidio Valentin Armas Gonzalez, documento firmado electronicamente.
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CERTIFICADO
Expediente n.>:  Organo Colegiado: Fecha sesion: Caracter:
1573/2026 COMISION DE EVALUACION 05 de octubre de = Ordinaria
AMBIENTAL INSULAR DE EL 2026

HIERRO

POR LA SECRETARIA DE ESTE ORGANO SE CERTIFICA que, en la sesion
referenciada anteriormente, se adoptd acuerdo cuyo contenido es del siguiente tenor literal:

“1. PROPUESTA DE INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL EXPEDIENTE
DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL “PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO RUSTICO DE
ASENTAMIENTO RURAL DE LA REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE VALVERDE EN LAS PLAYECILLAS”

Por la Presidencia, se da paso al Secretario que se encarga de exponer la propuesta
formulada por la Presidencia de esta Comision el 28 de septiembre de 2026, cuyo contenido
es del siguiente tenor literal:

“Por el organo ambiental competente se tramita el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada del Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Rustico de Asentamiento Rural de la
Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas, promovido por el M.IL
Ayuntamiento de Valverde, cuyo objeto es establecer la ordenacion pormenorizada del asentamiento rural de
Las Playecillas, en el término municipal de Valverde, isla de El Hierro.

El procedimiento se tramita conforme a lo previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, asi como de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, y en el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

El Plan Especial se encuentra sometido al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, de
conformidad con el articulo 6.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, al establecer
el uso, a nivel municipal, de una zona de reducida extension, asi como con el articulo 148.1 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el articulo 74 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, al tratarse de un Plan Especial
que desarrolla las determinaciones de un plan general previamente sometido a evaluacion ambiental.

Analizada la documentacion aportada, el Documento Ambiental Estratégico, el borrador del Plan Especial, asi
como el resultado del tramite de consultas a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas, se
formula la presente propuesta.

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE

— Plan / Programa: “Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Rustico de Asentamiento
Rural de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas”.

— Tipo de procedimiento al que ha sido sometido: Evaluacién ambiental estratégica simplificada,
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conforme a lo previsto en el articulo 6.2.b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, en el articulo 148.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y en el articulo 74 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

El Plan Especial desarrolla las determinaciones de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Valverde en Las Playecillas, aprobada definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, cuyas determinaciones fueron objeto de evaluacion ambiental conforme a la normativa
vigente en su momento.

En el marco del procedimiento simplificado, corresponde al 6rgano ambiental determinar, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, si el Plan
puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente y, en consecuencia, si debe someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria o si, por el contrario, no presenta efectos significativos en los términos que
establezca el Informe Ambiental Estratégico.

— Promotor: M.I. Ayuntamiento de Valverde.
— Documentos aportados para la evaluacién ambiental:
0 Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de Las Playecillas.
0 Documento borrador I. Memoria del Plan Especial de Las Playecillas.
0 Documento borrador II. Planos del Plan Especial de Las Playecillas.
OBJETO Y DESCRIPCION DEL PLAN / PROGRAMA

El Plan Especial de Las Playecillas tiene por objeto establecer la ordenacién pormenorizada del suelo ristico de
asentamiento rural delimitado por la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las
Playecillas, en el término municipal de Valverde, isla de El Hierro. El instrumento desarrolla y complementa las
determinaciones del planeamiento general, sin afectar a la ordenacion estructural ni modificar la delimitacion o
el perimetro del asentamiento rural, que vienen determinados por la citada Revision Parcial del PGO.

La formulacion del Plan Especial responde a la necesidad de desarrollar las determinaciones establecidas por la
Revision Parcial del PGO de Valverde en Las Playecillas, que remitid expresamente la ordenacion
pormenorizada del asentamiento rural a un instrumento de planeamiento especial. Segun la documentacion
aportada, al no haberse aprobado normas transitorias de aplicacion para este ambito, el asentamiento carece
actualmente de los parametros urbanisticos necesarios para su desarrollo pormenorizado.

De acuerdo con la delimitacion establecida por la Revision Parcial del PGO, el asentamiento rural presenta un
caracter discontinuo y se estructura en cuatro nucleos diferenciados, que en conjunto comprenden una superficie
de 58.708 m?2. La ordenacion debe, por tanto, adaptarse a esta configuracion territorial dispersa y a la estructura
rural existente, estableciendo las condiciones necesarias para regular los usos, las tipologias edificatorias, los
equipamientos y las infraestructuras del ambito.

Desde el punto de vista urbanistico, el Plan Especial establece la regulacion de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias, las correspondientes condiciones urbanisticas, los equipamientos ptblicos y privados
necesarios, las medidas de proteccion de los sistemas generales de infraestructuras y equipamientos de dominio
publico, las normas urbanisticas pormenorizadas y aquellas otras determinaciones necesarias para posibilitar la
ejecucion del planeamiento, dentro del alcance propio de un instrumento urbanistico de desarrollo.

La ordenacion propuesta parte del mantenimiento de la estructura tradicional del asentamiento y de una
intervencion contenida sobre el territorio. La alternativa finalmente seleccionada, Alternativa B, plantea una
actuacion moderada y selectiva, basada principalmente en la mejora puntual del viario existente, la implantacion
de redes basicas de infraestructuras, la localizacion relativamente dispersa de los sistemas locales y el
aprovechamiento preferente de parcelas previamente transformadas, reduciendo con ello la ocupacion de suelo y
los movimientos de tierra. Esta alternativa permite mejorar las condiciones de accesibilidad, habitabilidad y
funcionalidad del nticleo manteniendo su caracter rural y paisajistico.
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En concreto, la Alternativa B mantiene en gran medida el trazado viario existente, con actuaciones puntuales de
acondicionamiento y ensanche, y plantea una distribucion de los espacios libres y equipamientos mas integrada
con la estructura actual del asentamiento, particularmente en las inmediaciones de la carretera de Las Playas. La
documentacion ambiental considera que esta disposicion favorece la accesibilidad y conectividad interna y
reduce la transformacion del frente costero y del paisaje rural respecto de otras soluciones analizadas.

Desde la perspectiva ambiental, la ordenacion propuesta pretende compatibilizar la consolidacion y mejora
funcional del asentamiento con la preservacion de sus valores naturales y paisajisticos. La documentacion
destaca, entre otros aspectos, la adaptaciéon de las actuaciones a la topografia existente, la reduccion de
movimientos de tierra, el mantenimiento de zonas permeables, el empleo de vegetacion autdctona, la integracion
paisajistica de las nuevas actuaciones y la consideracion de los efectos sobre la vegetacion, la fauna, los habitats
de interés comunitario, la hidrologia, el paisaje y el cambio climatico.

AMBITO DE APLICACION DEL INSTRUMENTO

El ambito de aplicacion del Plan Especial de Las Playecillas se localiza en la zona de Las Playecillas, en la
vertiente oriental de la isla de El Hierro, dentro del término municipal de Valverde. Se sitia proximo a la costa,
entre el Puerto de La Estaca y el nlcleo de Timijiraque, en un territorio de caracter rural y paisajistico
caracterizado por una ocupacion dispersa y de baja densidad.

La delimitacion del ambito responde integramente a la establecida por la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion de Valverde en Las Playecillas, sin que el Plan Especial modifique la delimitacion ni el perimetro
del asentamiento rural. El ambito presenta un caracter discontinuo y estd constituido por cuatro nucleos
diferenciados, con una superficie total de 58.708 m?.

En concreto, el ntcleo 1 comprende una superficie de 15.440 m?, el nucleo 2 ocupa 7.018 m?, el nicleo 3
alcanza 33.465 m?y el ntcleo 4 cuenta con 2.785 m?, representando respectivamente el 26 %, 12 %, 57 %y 5 %
de la superficie total del asentamiento.

Desde el punto de vista urbanistico, la totalidad del suelo incluido en el ambito se encuentra clasificada como
suelo rustico en la categoria de Asentamiento Rural (SRAR), siendo el uso global residencial. El Plan Especial
no altera esta clasificacion ni categorizacion, sino que desarrolla la ordenacion pormenorizada prevista por el
planeamiento general para este ambito.

El area esta formada por pequeiios asentamientos dispuestos de manera dispersa y conectados mediante una red
de caminos de reducida capacidad. La topografia irregular, junto con la baja densidad edificatoria y la escasa
continuidad de la ocupacion del suelo, configura un paisaje abierto de marcado caracter rural, en el que se
combinan zonas ocupadas tradicionalmente con espacios menos transformados.

Desde el punto de vista territorial y ambiental, el &mbito presenta una morfologia condicionada por el relieve
volcanico insular, con presencia de laderas suaves y cauces naturales, asi como vegetacion adaptada a
condiciones de aridez y elementos caracteristicos del medio rural herrefio. Esta configuracion territorial
constituye uno de los principales condicionantes para la ordenacion pormenorizada, especialmente en relacion
con la adaptacion del viario, la implantacion de infraestructuras, la localizacion de equipamientos y espacios
libres y la integracion paisajistica de las actuaciones.

En consecuencia, el ambito del Plan Especial comprende la ordenacion pormenorizada de un asentamiento rural
ya delimitado por el planeamiento general, estructurado en cuatro ntcleos discontinuos, sin modificacién de su
clasificacion o categorizacion estructural, y con el objetivo de establecer las determinaciones urbanisticas
necesarias para su adecuado desarrollo y funcionamiento, manteniendo su cardcter rural y su integracion
territorial y paisajistica.

Se incluye a continuacion imagen con el ambito de aplicacion.
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Localizacién Las Playecillas

~ ) ~ Documento Ambiental Estratégico
] Ambito de estudio
Adaptacion a |a legislacion actual del Plan

Especial de Las Playecillas

Tlustracion 1. Ambito de aplicacién. Fuente: Aportado por el promotor.
ADMINISTRACIONES / PERSONAS CONSULTADAS Y RESULTADO DE LAS CONSULTAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, el rgano ambiental sometié el Plan Especial de Ordenacién Pormenorizada del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas al
tramite de consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas, en el marco del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Mediante acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental Insular de El Hierro, adoptado en sesion celebrada
el 7 de mayo de 2026, se acordd someter a consulta el borrador del Plan Especial y el Documento Ambiental
Estratégico por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la solicitud de informe, de
conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013 y en el articulo 115.3 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre.

En ejecucion de dicho acuerdo, con fecha 13 de mayo de 2026 se procedio a la remision de la documentacion
correspondiente al Plan Especial de Las Playecillas a las Administraciones Publicas afectadas y personas
interesadas seleccionadas, poniendo a su disposicion el borrador del Plan y el Documento Ambiental Estratégico
y concediéndoles un plazo de cuarenta y cinco dias para formular las observaciones que estimasen oportunas.

Las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas consultadas fueron las siguientes:

Tabla 1. Entidades consultadas.

gngRACION d lc&g%;]z JERI ; ORGANO FECHA FECHA
CONSULTADA MINISTERIO CONSULTADO CONSULTA | RESPUESTA
Administracion  General | Ministerio de | Subsecretaria de 13/05/2026 -

del Estado Industria y Turismo | Industria y Turismo

Administracion General | Ministerio de | Direccion General de | 13/05/2026 —

del Estado Politica Territorial | Coopcracion
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ADMINISTRACION /

AREA /

- ORGANO FECHA FECHA
ENTIDAD CONSEJERIA /
CONSULTADA MINISTERIO CONSULTADO CONSULTA | RESPUESTA
y - Memoria Autondmica y Local
Democratica
Administracion  General %?r;:te:rltzs « Secretaria de Estado
P Y| de Transportes y | 13/05/2026 21/05/2026
del Estado Movilidad .. .
. Movilidad Sostenible
Sostenible
Administracién  General Ministerio de | Secretaria de Estado
Agricultura, Pescay | de  Agricultura y | 13/05/2026 —
del Estado g o . .,
Alimentacion Alimentacion
e Secretaria General de
Administracion  General Ministerio de Recursos Agrarios
Agricultura, Pesca y 08 A Y| 13/052026 | —
del Estado g - Seguridad
Alimentacion : .
Alimentaria
Administracion General | Ministerio de
del Estado Igualdad - 13/05/2026 | —
Administracion General | Ministerio de
del Estado Sanidad o 13/05/2026 o
Ministerio de Secretaria General de
Administracion - General | ;i oy Agenda | 48503 Urbana | 3050006 | 2010512026
del Estado Vivienda y
Urbana .
Arquitectura
Ministerio para la
Administracion General | Transicion Direccion General
del Estado Ecologica y el Reto | del Agua 13/05/2026 o
Demografico
Administracion G | Ip}/lmls'te’rlro para_la Direccion General de
s racion - Leheral | ransieron Calidad y Evaluacién | 13/05/2026 | —
del Estado Ecologica y el Reto .
, Ambiental
Demografico
Ministerio para la | Direccion General de
Administracion General | Transicion Biodiversidad,
del Estado Ecologica y el Reto | Bosques y 13/05/2026 o
Demografico Desertificacion
Ministerio para la
Administracion General | Transicion Direccion General de
del Estado Ecologica y el Reto | la Costay el Mar 13/05/2026 21/07/2026
Demografico
Administracion General | Ministerio de | Delegacion de
del Estado Defensa Defensa en Canarias 13/05/2026 21/05/2026
Consejeria de D 50 G 1d
Gobierno de Canarias Agricultura, A‘r"im‘l"“ eneral €€ 1 13052026 | —
Ganaderia, Pesca y | *8TcY tura
Soberania
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ADMINISTRACION /| AREA /

: ORGANO FECHA FECHA
ENTIDAD CONSEJERIA /
CONSULTADA MINISTERIO CONSULTADO CONSULTA | RESPUESTA
Alimentaria
Viceconsejeria de
Consejeria de | Transicién Ecologica,
Gobierno de Canarias Transicion Lucha contra el | 13/05/2026 —
Ecologica y Energia | Cambio Climatico y
Energia
Consejeria de

Gobierno de Canarias Transicion Direccion General 13/05/2026 —

L , | del Medio Natural
Ecologica y Energia

Direccion General de

Consgjerfa de Obras Costas y Gestion del

Gobierno de Canarias Publicas, Vivienda . . 13/05/2026 —
- Espacio Maritimo
y Movilidad .
Canario
Consejeria de | Direccion General de
. . Politica Territorial, | Ordenacion del
Gobierno de Canarias Cohesion Territorial | Territorio y Cohesion 13/05/2026 o
y Aguas Territorial
Consejeria de
Gobierno de Canarias Politica Territorial, | Direccion General de 13/05/2026 .

Cohesion Territorial | Aguas
y Aguas

Consejeria de
Politica Territorial,
Cohesion Territorial

Agencia Canaria de

Gobierno de Canarias Proteccion del Medio | 13/05/2026 —

y Aguas Natural
Direccion General de
Gobierno de Canarias | Conse/eria de | Infracstructura, 13/05/2026 | 28/07/2026
Turismo y Empleo Sostenibilidad y
Calidad Turistica
Direccion General de
. . Consejeria de | Ordenacion,
Gobierno de Canarias . ., 13/05/2026 —
Turismo y Empleo | Formacién y
Promocion Turistica
Consejeria de
Gobierno de Canarias Economia, — 13/05/2026 —

Industria, Comercio
y Auténomos

Consejeria de Direccion General d
Gobierno de Canarias Sanidad — Servicio cecron Leneral e | 3050026 | 27/05/2026
. Salud Publica
Canario de la Salud
. Consejeria de
Cabildo Insular de El |\ ™ Rural  y | — 13/05/2026 | 26/06/2026

Hierro .
Marino
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ADMINISTRACION /

AREA

/

. ORGANO FECHA FECHA
ENTIDAD CONSEJERIA /
CONSULTADA MINISTERIO CONSULTADO CONSULTA | RESPUESTA
C?blldo Insularde El | Conscjeria de Patrimonio Historico | 13/05/2026 —
Hierro Cultura
Consejeria de Organismo
Cabildo Insular de El J Autonomo  Consejo
. Recursos 13/05/2026 —
Hierro IR Insular de Aguas de
Hidraulicos .
El Hierro
Cabildo Insular de El Consejeria de Ordenacion del
. Infraestructuras vy L 13/05/2026 —
Hierro .. Territorio
Territorio
Cabildo Insular de El Consejeria de Servicio Insular de
. Infraestructuras vy 13/05/2026 29/05/2026
Hierro .. Carreteras
Territorio
Cabildo Insular de El | Consejeria de . .
Hierro Medio Ambiente Biodiversidad 13/05/2026 —
Cabildo Insular de EI | Consejeria de | Servicio de Medio
Hierro Medio Ambiente Ambiente 13/05/2026 o
Cabildo Insular de EI | Consejeria de | Seguridad y
Hierro Medio Ambiente Emergencias 13/05/2026 26/05/2026
Cabildo Insular de El | Consejeria de .
Hierro Medio Ambiente Residuos 13/05/2026 o
Cabildo Insular de El | EIS. Meridiano, | Reserva de la
Hierro S.A.U. Biosfera y Geoparque 13/05/2026 -
Cgblldo Insular de El Cogsejerla de | 13/05/2026 .
Hierro Turismo
Ayuntamiento de | — 13/05/2026 | 11/06/2026
Valverde
Ayuntamiento de El
Pinar de El Hierro o o 13/05/2026 o
Ayuntamiento  de  La | — 13/05/2026 | 21/05/2026
Frontera
PERSONAS INTERESADAS
Federa(;lon Ben Ma}gec- . . 13/05/2026 L
Ecologistas en Accion
Asociacion Tinerfefia de
Amigos de la Naturaleza | — — 13/05/2026 —
(ATAN)
Asog{acmn Cultural | - 13/05/2026 .
Ossinissa
SEO/BirdLife — — 13/05/2026 —
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ADMINISTRACION /| AREA /

- ORGANO FECHA FECHA
ENTIDAD CONSEJERIA /
CONSULTADA MINISTERIO CONSULTADO CONSULTA | RESPUESTA
WWE/ADENA — — 13/05/2026 —
Asociacion de Turismo
Rural Meridiano Cero | — — 13/05/2026 —

(ASETUR El Hierro)

Centro de Iniciativas y
Turismo Bimbache El | — — 13/05/2026 —
Hierro (CIT El Hierro)

Contestaciones en plazo:

1. Secretaria General de Agenda Urbana, Vivienda y Arquitectura — Subdireccion General de Politicas
Urbanas. (20/05/2026).

2. Ayuntamiento de La Frontera. (21/05/2026).

3. Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible. (21/05/2026).

4. Ministerio de Defensa. (21/05/2026). La contestacion recibida tiene caracter previo, indicandose que el
informe correspondiente seria remitido una vez se dispusiera del analisis de los dérganos técnicos
competentes. A fecha de elaboracion de la presente propuesta no consta recibido el informe definitivo.

5. Area de Seguridad y Emergencias del Cabildo Insular de El Hierro. (26/05/2026).
6. Direccion General de Salud Publica del Gobierno de Canarias. (27/05/2026).
Servicio Insular de Carreteras del Cabildo Insular de El Hierro. (29/05/2026).

M.I. Ayuntamiento de Valverde. (11/06/2026).

e ®° 2

Area de Medio Rural y Marino del Cabildo Insular de El Hierro. (26/06/2026).
Contestaciones fuera de plazo:

1. Direccion General de la Costa y el Mar del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico. (21/07/2026).

2. Direccion General de Infraestructura, Sostenibilidad y Calidad Turistica del Gobierno de Canarias.
(28/07/2026).

No constan formuladas otras contestaciones, informes o alegaciones por parte del resto de Administraciones
Publicas afectadas y personas interesadas consultadas.

Las contestaciones recibidas, incluidas aquellas presentadas una vez transcurrido el plazo otorgado, han sido
tenidas en cuenta por el 6rgano ambiental para la valoracion del Plan Especial de Las Playecillas, al haberse
recibido con anterioridad a la formulacion del presente Informe Ambiental Estratégico.

Se resumen a continuacion los principales resultados de las consultas recibidas, tanto dentro del plazo otorgado
como con posterioridad a su finalizacion, habiéndose tenido en cuenta todas aquellas incorporadas al expediente
con anterioridad a la formulacion del presente Informe Ambiental Estratégico.

Secretaria General de Agenda Urbana, Vivienda y Arquitectura:

Con fecha 20 de mayo de 2026, se recibe contestacion de la Subdireccion General de Politicas Urbanas de la
Secretaria General de Agenda Urbana, Vivienda y Arquitectura, en el marco del tramite de consultas del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial de Las Playecillas.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero 129, Miércoles 28 de octubre de 2026 29540

El organismo sefiala que el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana no tiene atribuida competencia en la
tramitacion de instrumentos de planeamiento, salvo en lo relativo a las ciudades autonomas de Ceuta y Melilla.

Asimismo, comunica que la documentacion analizada no parece afectar a ninguna competencia sectorial de
dicho Departamento ministerial, sin perjuicio de las competencias que pudieran corresponder a otros
departamentos de la Administracion General del Estado.

En consecuencia, no se formulan observaciones ni condicionantes especificos al Plan Especial desde el ambito
competencial de este organismo.

Ministerio de Defensa:

Con fecha 21 de mayo de 2026, se recibe comunicacién de la Direccion General de Infraestructura del
Ministerio de Defensa relativa al Documento Ambiental Estratégico y al borrador del Plan Especial de Las
Playecillas.

El Ministerio sefiala que la documentacion tuvo entrada en la Direccion General de Infraestructura el 15 de
mayo de 2026, a efectos de evacuar el tramite previsto en la disposicion adicional decimoséptima de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, que establece el caracter preceptivo del informe del
Ministerio de Defensa y su caracter vinculante en aquello que afecte a la Defensa Nacional.

La comunicacién recibida no contiene un pronunciamiento definitivo sobre la compatibilidad del Plan,
indicandose que el correspondiente informe seria remitido una vez se dispusiera del analisis de los 6rganos
técnicos competentes sobre la posible incidencia del instrumento en el dominio publico militar y, en general, en
los intereses de la Defensa Nacional.

Asimismo, el Ministerio hace constar que, si transcurrido el plazo de tres meses no hubiera sido posible alcanzar
una solucion negociada o el informe vinculante no hubiera sido emitido, los efectos del silencio serian
desfavorables, no pudiendo aprobarse el instrumento sometido a consulta en aquello que afecte a la competencia
estatal en materia de Defensa Nacional.

A fecha de elaboracion de la presente propuesta no consta recibido el informe definitivo del Ministerio de
Defensa, habiendo transcurrido el plazo de tres meses sefialado en su comunicacion.

Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria:

Con fecha 21 de mayo de 2026, se recibe contestacion de la Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria
del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible.

El organismo sefiala que carece de competencias en materia de medio ambiente, por lo que no emite
pronunciamiento desde dicha perspectiva.

Desde el punto de vista de la planificacion ferroviaria, informa de que en el ambito territorial de la Comunidad
Auténoma de Canarias no existe ninguna linea perteneciente a la Red Ferroviaria de Interés General, ni ningiin
estudio informativo o proyecto estatal ferroviario que pueda afectar, a corto o medio plazo, a la actuacion objeto
del Plan Especial.

Asimismo, indica que las competencias en materia ferroviaria en Canarias corresponden a la Comunidad
Auténoma, sefialando la procedencia de consultar al 6rgano autonémico competente en el ambito de sus
atribuciones.

En consecuencia, la contestacion no identifica afecciones derivadas del Plan Especial sobre infraestructuras
ferroviarias estatales.

Ayuntamiento de La Frontera:

Con fecha 21 de mayo de 2026, se recibe contestacion del Ayuntamiento de La Frontera en relacion con el
Documento Ambiental Estratégico y el borrador del Plan Especial de Las Playecillas.

Tras la revision de la documentacion, la Técnico Ambientalista municipal manifiesta su conformidad con la
misma y no considera necesaria la emision de un informe especifico. Por su parte, la Técnico Municipal sefiala
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que el Plan Especial no afecta al término municipal de La Frontera, por lo que no aprecia incidencia territorial
alguna sobre dicho municipio. En consecuencia, el Ayuntamiento de La Frontera no formula observaciones ni
consideraciones adicionales respecto al Plan Especial.

Area de Seguridad y Emergencias del Cabildo Insular de El Hierro:

Con fecha 26 de mayo de 2026, se emite informe por el Area de Seguridad y Emergencias del Cabildo Insular
de El Hierro en el marco del tramite de consultas.

Una vez analizados el Documento Ambiental Estratégico y el borrador del Plan Especial, el Area sefiala que no
existe interferencia alguna sobre sus instalaciones ni sobre su funcionamiento habitual.

En consecuencia, no formula observaciones ni consideraciones al contenido de la documentacién sometida a
consulta.

Direccion General de Salud Publica:

Con fecha 27 de mayo de 2026, se recibe informe de la Direccion General de Salud Publica del Gobierno de
Canarias, en el que se analizan los posibles efectos del Plan Especial sobre los determinantes de la salud y el
bienestar de la poblacion.

El informe considera que la propuesta seleccionada, basada en la conservacion de la configuracion esencial del
nucleo rural, la mejora puntual de los viales existentes, la incorporacion de aceras, la distribucion de
equipamientos y espacios libres y la implantacion de redes basicas de infraestructuras, puede generar un impacto
positivo sobre los determinantes de la salud y el bienestar de la poblacion, siempre que se respeten los principios
de planificacion del uso del suelo orientados a la proteccion de la salud.

No obstante, presta especial atencion al saneamiento, sefialando que el nucleo carece de red de alcantarillado y
que las aguas residuales se gestionan mediante pozos absorbentes. El informe advierte del riesgo que esta
situacion puede representar para la calidad del suelo y de las aguas subterraneas, especialmente ante episodios
de lluvias intensas o un mantenimiento inadecuado de los sistemas individuales. En consecuencia, recomienda
valorar actuaciones de mejora del sistema de saneamiento mediante soluciones sostenibles y compatibles con el
caracter rural del asentamiento.

Asimismo, considera que las actuaciones derivadas del Plan deberan incorporar medidas destinadas a minimizar
posibles afecciones sobre la calidad del aire, las aguas y el suelo, el ruido y las vibraciones, la gestion de
residuos, el trafico, el acceso a bienes y servicios y el paisaje, asi como medidas especificas de control del
polvo, olores y ruido y criterios orientados a la reduccion de la huella de carbono.

Servicio Insular de Carreteras del Cabildo Insular de El Hierro:

Con fecha 29 de mayo de 2026, el Servicio Insular de Carreteras emite informe respecto a las determinaciones
del Plan Especial que afectan a la carretera insular HI-30.

El informe sefiala que la propuesta contempla la implantacion de medias rotondas de acceso a los distintos
nucleos de Las Playecillas, actuacion que afecta directamente a la carretera HI-30, de titularidad del Cabildo
Insular de El Hierro.

En consecuencia, cualquier determinacion que implique la modificacion de accesos existentes o la ejecucion de
nuevas intersecciones debera someterse al correspondiente informe sectorial de la Administracion titular de la
viay al preceptivo condicionado técnico previsto en el articulo 32 de la Ley de Carreteras de Canarias.

Asimismo, la necesidad, idoneidad y viabilidad de las medias rotondas propuestas debera justificarse mediante
el correspondiente estudio de trafico y de trazado, en el que se analicen las intensidades de circulacion actuales y
previstas, los movimientos de entrada y salida, las condiciones de seguridad vial y la incidencia sobre la
funcionalidad de la carretera. Dicho estudio debera acreditar la compatibilidad de la solucioén con la adecuada
explotacion de la HI-30 y el cumplimiento de las prescripciones técnicas que establezca el Cabildo Insular de El
Hierro.
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M.1. Ayuntamiento de Valverde:

Con fecha 11 de junio de 2026, se recibe informe de la Oficina Técnica Municipal del Ayuntamiento de
Valverde en respuesta al tramite de consultas.

El informe analiza los antecedentes urbanisticos del Plan Especial y recuerda que la Revision Parcial del PGO
de Valverde en Las Playecillas fue aprobada definitivamente por la COTMAC el 27 de febrero de 2012 y que
cuenta con memoria ambiental aprobada con anterioridad. Asimismo, se sefiala que el Plan Especial tiene por
objeto desarrollar la ordenacion pormenorizada del asentamiento rural prevista en dicha Revision Parcial.

En relacion con las medidas destinadas a prevenir, reducir, corregir o compensar los efectos negativos derivados
de la ejecucion del Plan, la Oficina Técnica Municipal considera adecuadas las medidas incluidas en la
documentacion, dentro del ambito de sus competencias profesionales.

Finalmente, el informe informa favorablemente el cumplimiento urbanistico del Plan Especial de Las
Playecillas, en relacion con las determinaciones de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Valverde en Las Playecillas y del planeamiento insular.

Area de Medio Rural y Marino del Cabildo Insular de El Hierro:

Con fecha 26 de junio de 2026, el Area de Medio Rural y Marino emite informe en el marco del tramite de
consultas.

Una vez analizada la documentacion, se concluye que el Plan Especial no presenta interferencia alguna sobre las
instalaciones ni sobre el funcionamiento habitual del Area de Medio Rural y Marino, por lo que no se formulan
observaciones ni consideraciones a su contenido.

Direccion General de la Costa y el Mar:

Con fecha 21 de julio de 2026, se recibe informe de la Direccion General de la Costa y el Mar del Ministerio
para la Transicion Ecologica y el Reto Demogréfico.

El informe se emite tanto en el marco de la consulta ambiental efectuada conforme al articulo 30 de la Ley
21/2013 como a los efectos del informe previsto en los articulos 112.a) y 117.1 de la Ley de Costas y en el
articulo 227.1 de su Reglamento General.

La Direccion General sefiala que los cuatro ambitos discontinuos que integran el Plan Especial se encuentran
fuera del dominio publico maritimo-terrestre y de la servidumbre de proteccion, aunque se sitian dentro de la
zona de influencia de 500 metros medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

En relacion con la documentacion grafica, considera que se representan de manera sensiblemente correcta la
ribera del mar, el deslinde del dominio ptiblico maritimo-terrestre y la servidumbre de proteccion. No obstante,
establece que deberan incorporarse también los accesos al mar, la servidumbre de transito y la zona de
influencia, recordando que, en caso de discrepancia, prevaleceran los planos oficiales de deslinde.

Asimismo, al encontrarse el ambito dentro de la zona de influencia, la ordenacion debera garantizar que la
disposicion y altura de las edificaciones eviten la formacion de pantallas arquitectonicas o acumulaciones de
volumenes, de manera que no se limite el campo visual ni se desfigure la perspectiva del borde litoral, debiendo
justificarse expresamente este aspecto. Finalmente, se indica que deberd incorporarse entre la normativa
aplicable la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley de
Costas.

Direccion General de Infraestructura, Sostenibilidad y Calidad Turistica:

Con fecha 28 de julio de 2026, se recibe informe del Servicio de Planificacion Territorial Turistica de la
Direccion General de Infraestructura, Sostenibilidad y Calidad Turistica del Gobierno de Canarias.

El informe analiza el Plan Especial desde la perspectiva de la normativa turistica, teniendo en consideracion que
el uso predominante del asentamiento es residencial y que la Revision Parcial del PGO de Valverde en Las
Playecillas contempla la compatibilidad del uso residencial con determinados usos turisticos en edificaciones
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preexistentes, en los términos establecidos por la normativa sectorial aplicable.

Tras el analisis efectuado, el organismo concluye que el Plan Especial de Las Playecillas no contraviene la
normativa turistica aplicable, siempre que el uso turistico admitido se desarrolle conforme a las determinaciones
de la Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, y de la Ley
14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y
La Palma, indicando que esta tltima prevalecera en caso de conflicto.

ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Documento Ambiental Estratégico aportado para la evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan
Especial de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Ristico de Asentamiento Rural de la Revision Parcial del Plan
General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas desarrolla, con caracter general, los contenidos previstos
en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. El propio documento
reproduce en su apartado 3.2 los contenidos exigidos por dicho precepto:

a. Los objetivos de la planificacion. — Se desarrollan fundamentalmente en el epigrafe 2.2.
OBJETIVOS TECNICOS Y AMBIENTALES DEL PLAN, que se estructura, entre otros, en
objetivos técnicos, estrategias sectoriales, objetivos y criterios ambientales, criterios de
ordenacion y objetivos complementarios derivados del marco normativo y estratégico
ambiental.

b. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables. — Se desarrollan en los epigrafes 7. ALCANCE Y CONTENIDO
DEL PLAN y 8. ALTERNATIVAS DE ORDENACION, incluyendo la alternativa cero y las
distintas alternativas relativas al trazado viario y a la ubicacion de los sistemas locales.

c. El desarrollo previsible del plan o programa. — Se desarrolla en el epigrafe 4.
DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

d. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado. — Se aborda principalmente en los epigrafes 5.
ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DE LA MODIFICACION MENOR y 6.
CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDAN VERSE
AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA, incluyendo el andlisis de la topografia,
geologia y geomorfologia, hidrologia e hidrogeologia, edafologia, climatologia, habitats de
interés comunitario, flora, fauna, paisaje, espacios protegidos y Red Natura 2000, poblacion,
patrimonio cultural, usos e infraestructuras, salud humana, riesgos y cambio climatico.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificaciéon. — Se analizan en los
epigrafes 9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES, Y SI PROCEDE, SU
CUANTIFICACION y 10. IDENTIFICACION DE LOS PARAMETROS AMBIENTALES
QUE PUEDEN SER AFECTADOS Y DE LOS PROCESOS QUE PUEDEN INDUCIRSE
AL APLICAR LAS DETERMINACIONES DEL PLAN. CARACTERIZACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS.

f.  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes. — Se
desarrollan en el epigrafe 11. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES
SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada. — Se recoge en el epigrafe 3.3. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

h. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas. — Se
desarrolla en el epigrafe 9.3. JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA,
tras el analisis y cuantificacion de los impactos correspondientes a las distintas alternativas
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consideradas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico. — Se desarrollan en el epigrafe
12. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO
AMBIENTE, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO, que incluye
medidas relativas a la urbanizacion, la edificacion, la adaptacion climética y la proteccion del
habitat de interés comunitario.

jo  Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan. — El
seguimiento ambiental se aborda de forma integrada dentro de las medidas ambientales
previstas en el Documento Ambiental Estratégico. En particular, respecto al Habitat de Interés
Comunitario 5330, se contempla la realizacion de una observacion periodica de su estado de
conservacion durante la fase de gestion, mediante visitas por parte del Ayuntamiento o entidad
responsable dirigidas a detectar posibles impactos o alteraciones.

Por tanto, el Documento Ambiental Estratégico aborda los contenidos establecidos en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, incluyendo la definicion de los objetivos y alcance de la
planificacion, el andlisis de alternativas, la caracterizacion del medio, la identificacion y valoracion de los
efectos ambientales previsibles, las medidas preventivas y correctoras y las previsiones de seguimiento
ambiental.

Sin perjuicio de lo anterior, del analisis de la documentacion ambiental y de las contestaciones recibidas durante
el tramite de consultas se identifican determinados aspectos que deberan ser considerados en la formulacion del
Informe Ambiental Estratégico, entre ellos los relativos al saneamiento y la proteccion de las aguas y del suelo,
la afeccion y funcionalidad de los accesos a la carretera HI-30, la integracion paisajistica del ambito en relacion
con su localizacion dentro de la zona de influencia del litoral, la proteccion del Habitat de Interés Comunitario
5330 y el adecuado seguimiento de las medidas ambientales previstas, asi como el cumplimiento de las restantes
determinaciones sectoriales derivadas de las consultas efectuadas.

Se resume a continuacion el contenido del Documento Ambiental Estratégico:
LOS OBJETIVOS DEL INSTRUMENTO

El Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las Playecillas tiene
por objeto evaluar los efectos ambientales derivados del desarrollo de la ordenacion pormenorizada del
asentamiento rural de Las Playecillas y de su adaptacion al marco urbanistico y ambiental vigente. El Plan
Especial desarrolla y completa las determinaciones del Plan General de Ordenacion de Valverde, sin afectar a la
ordenacion estructural ni modificar la clasificacion, categorizacion o delimitacion del asentamiento establecida
por la Revision Parcial del PGO.

La planificacion responde a la necesidad de ordenar y consolidar un asentamiento desarrollado historicamente
de forma espontanea, corrigiendo las disfunciones urbanisticas y ambientales existentes y posibilitando la
ejecucion de la urbanizacion minima indispensable. En este sentido, el Plan Especial pretende establecer una
ordenacion pormenorizada que mejore la funcionalidad del nucleo y garantice su sostenibilidad ambiental y
territorial.

Entre sus objetivos técnicos se incluyen, ademas de la correccion del desorden derivado de la ausencia de una
ordenacion urbanistica adecuada y la culminacion de la urbanizacién minima necesaria, la incorporacion de
criterios de accesibilidad universal, movilidad sostenible, perspectiva de género y adaptacion al cambio
climatico, favoreciendo los desplazamientos peatonales y no motorizados, la conectividad entre los distintos
sectores del asentamiento y la configuracion de espacios publicos adaptados a las condiciones climaticas.

Desde el punto de vista ambiental, el instrumento persigue un desarrollo racional y equilibrado de las
actividades en el territorio, compatibilizando las necesidades sociales y econdmicas con la preservacion y
mejora del medio urbano, rural y natural. Asimismo, se establecen como objetivos la utilizacion del suelo
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conforme a su aptitud, la conservacion y mejora del patrimonio historico y la proteccion y recuperacion del
paisaje.

La ordenacion se articula, entre otros criterios, mediante el disefio de la red viaria minima indispensable, la
prevision de espacios libres, dotaciones y equipamientos comunitarios, la ordenacion de las zonas residenciales
y, en su caso, la regulacion de las situaciones de fuera de ordenacion.

De forma complementaria, el Documento Ambiental Estratégico incorpora objetivos vinculados a la transicion
ecologica y al desarrollo territorial sostenible, entre los que destacan la participacion vecinal, la integracion
paisajistica y visual de las actuaciones, la recuperacion y puesta en valor del patrimonio etnografico y
paisajistico y la aplicacion de criterios de eficiencia energética en las infraestructuras urbanas, manteniendo en
todo caso la escala y el caracter rural del nucleo de Las Playecillas.

EL ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

El Plan Especial de Las Playecillas tiene como alcance el establecimiento de la ordenacion pormenorizada del
suelo rustico de asentamiento rural delimitado por la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de
Valverde, sin modificar la ordenacion estructural previamente establecida. La Revision Parcial del PGO
delimit6 el asentamiento y remitié su ordenacion pormenorizada al correspondiente Plan Especial.

El ambito presenta un caracter discontinuo y se estructura en cuatro nticleos, con una superficie total de 58.708
m?. La ordenacion propuesta parte de esta configuracion preexistente y pretende completar y mejorar las
condiciones urbanisticas y funcionales del asentamiento manteniendo su caracter rural.

Entre las determinaciones propias del Plan Especial se incluyen la regulacion de los usos pormenorizados y de
las tipologias edificatorias, el establecimiento de las correspondientes condiciones urbanisticas, la definicion de
equipamientos publicos y privados, las medidas de proteccion de las infraestructuras y equipamientos de
dominio publico, las normas urbanisticas pormenorizadas y aquellas otras determinaciones necesarias para
posibilitar la ejecucion del planeamiento.

Asimismo, el Plan Especial debera integrar los documentos de informacion, ordenacion y evaluacion ambiental
exigidos por el Reglamento de Planeamiento de Canarias, incluyendo la memoria y planos de informacion,
memoria justificativa y planos de ordenaciéon, normativa, programa de actuaciéon urbanistica, estudio
econdmico-financiero, informe de sostenibilidad econdémica, documentaciéon ambiental y analisis de integracion
paisajistica. En la fase objeto de la presente evaluacion se aportan el Borrador del Plan y el Documento
Ambiental Estratégico, previéndose la incorporacion del resto de la documentacion en fases posteriores de la
tramitacion.

El Documento Ambiental Estratégico parte de las alternativas ya consideradas en la ordenacion del Plan
Especial y analiza las siguientes opciones:

e  Alternativa 0, correspondiente a la no formulacion ni aplicacion del Plan Especial, manteniéndose la
situacion actual del asentamiento. Esta opcion supondria la permanencia de las actuales disfunciones
urbanisticas, caracterizadas, entre otros aspectos, por la dispersion de las edificaciones, la falta de
coherencia de la red viaria y la insuficiencia de determinadas infraestructuras basicas.

e Alternativa A, que plantea una actuacion de mayor intensidad sobre la red viaria existente, mediante
un ensanche suficiente para disponer de dos carriles de circulacion, aceras y, eventualmente, bandas de
aparcamiento en linea. En relacion con los sistemas locales, propone una localizacion relativamente
concentrada de los espacios libres y equipamientos en la franja préxima al limite de la servidumbre de
proteccion del dominio ptblico maritimo-terrestre. Esta solucidn supone una mayor ocupacion y
transformacion del territorio y una mayor incidencia sobre la morfologia tradicional y el paisaje del
asentamiento.

e Alternativa B, que propone una ampliacion limitada de los viales existentes, mediante un inico carril
de circulacion en doble sentido, aceras y ensanchamientos puntuales de hasta dos metros, concentrando
las plazas de estacionamiento en los extremos del viario. Los espacios libres y equipamientos se
plantean de forma relativamente dispersa, preferentemente en las proximidades de la carretera de Las
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Playas, favoreciendo su integracion con la estructura actual del asentamiento y reduciendo la incidencia
sobre el frente costero y el paisaje rural.

La alternativa seleccionada por el Documento Ambiental Estratégico es la Alternativa B, al considerarse la
opcidn que presenta una menor incidencia territorial y ambiental y una mayor coherencia con la estructura y
escala del nucleo rural. La propuesta mantiene en mayor medida el trazado viario existente, limita los
movimientos de tierra y la ocupacion del suelo, distribuye de forma mas integrada los sistemas locales y permite
incorporar criterios de accesibilidad, movilidad peatonal, eficiencia energética y adaptacion al cambio climatico.

El Documento Ambiental Estratégico concluye que esta alternativa permite alcanzar un mayor equilibrio entre la
consolidacion urbanistica del asentamiento, la proteccion ambiental y la coherencia territorial, manteniendo una
intervencion de caracter contenido y adaptada a la configuracion existente de Las Playecillas.

EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El Documento Ambiental Estratégico sefiala que el desarrollo previsible del Plan Especial de Las Playecillas se
vincula a la ejecucion de la ordenacion pormenorizada completa del asentamiento rural, sin que resulte necesaria
la delimitacion de ambitos especificos de gestion.

El Plan Especial establecera las determinaciones urbanisticas concretas relativas a la ocupacion y utilizacion del
suelo con el grado de precision suficiente para permitir su posterior ejecucion, quedando las actuaciones sujetas,
en todo caso, a la obtencion de los titulos habilitantes que correspondan.

El desarrollo material de la ordenacion prevista comprendera, entre otras actuaciones, la ejecucion de las obras
publicas ordinarias necesarias para completar y mejorar las condiciones de urbanizacion del asentamiento,
particularmente las vinculadas a la red viaria y a las infraestructuras y dotaciones contempladas por el Plan.
Dichas actuaciones se ejecutaran conforme al régimen previsto en la legislacion urbanistica aplicable.

En este sentido, el Documento Ambiental Estratégico hace referencia especifica a la posibilidad de ejecutar
actuaciones de pavimentacion de las vias publicas de titularidad municipal abiertas al uso publico, tanto para
vehiculos a motor como para peatones, en los asentamientos rurales, de acuerdo con la regulacion establecida en
la normativa autonémica vigente.

Por tanto, una vez aprobado definitivamente el Plan Especial, su desarrollo se producira mediante la ejecucion
progresiva de las determinaciones de ordenacion pormenorizada y de las correspondientes actuaciones de
urbanizacion y edificacion, previa obtencion de las autorizaciones y titulos habilitantes que resulten exigibles en
cada caso.

UNA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

El ambito del Plan Especial de Las Playecillas se localiza en la vertiente oriental de la isla de El Hierro, en el
término municipal de Valverde, en un entorno costero de caracter rural y baja densidad edificatoria. El
asentamiento presenta una configuracion dispersa, adaptada a la topografia del terreno y vinculada
histéricamente a los aprovechamientos agropecuarios, aunque en la actualidad el uso predominante es el
residencial.

Desde el punto de vista topografico, Las Playecillas presenta un relieve moderadamente inclinado,
desarrollandose aproximadamente entre las cotas +20 y +80 m sobre el nivel del mar, mediante una disposicion
escalonada de terrazas naturales sensiblemente paralelas a la linea de costa. Las pendientes predominantes se
sittian entre el 10 % y el 20 %, alcanzandose puntualmente valores superiores en los margenes de barrancos y
sectores de transicion geomorfoldgica.

Geologica y geomorfologicamente, el ambito estd constituido fundamentalmente por materiales volcanicos,
predominando las coladas basalticas, traquibasalticas, basaniticas y tefriticas correspondientes principalmente a
las series volcanicas mas recientes de la isla. La unidad geomorfologica dominante estd formada por coladas
basalticas poco erosionadas, aunque también aparecen sectores con macizos basalticos alterados y depositos
aluviales y coluviales asociados a fondos de barranco y zonas bajas.

En relacion con la hidrologia, el ambito presenta una red de drenaje superficial poco desarrollada y de caracter
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intermitente, condicionada por la elevada permeabilidad de los materiales volcanicos. Los cauces existentes se
activan fundamentalmente durante episodios de precipitaciones intensas, sin presentar un régimen permanente.
El ntcleo carece actualmente de red de alcantarillado, gestionandose las aguas residuales mediante sistemas
individuales de infiltracion al terreno, circunstancia que constituye un aspecto especialmente relevante desde el
punto de vista de la proteccion del suelo y de las aguas subterraneas.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, Las Playecillas se sitiia sobre la masa de agua subterranea ES7T0EH002
— Valverde-Zona Oriental, cuyo estado cuantitativo y quimico se califica como bueno, sin evidencias de
sobreexplotacion, intrusion marina o contaminacion difusa significativa. La naturaleza fracturada y permeable
de los materiales volcanicos favorece la infiltracion y la recarga del sistema subterraneo, circunstancia que
refuerza la necesidad de evitar actuaciones que puedan comprometer la calidad de las aguas o alterar
significativamente la infiltracién natural.

En materia edafologica, predominan suelos volcanicos poco desarrollados y de limitada capacidad agrologica,
asociados a coladas lavicas y materiales piroclasticos. El Documento Ambiental Estratégico sefiala que la mayor
parte de las superficies se encuentran actualmente sin cultivo, existiendo unicamente areas puntuales de
barbecho, lo que resulta coherente con las importantes limitaciones edaficas y topograficas existentes para el
aprovechamiento agricola intensivo.

En relacion con la vegetacion y los habitats, el ambito presenta un mosaico compuesto por superficies
transformadas y formaciones naturales o seminaturales, destacando el cardonal, el tabaibal dulce y distintas
comunidades de matorral, junto con vegetacion de sustitucion en los sectores mas alterados. Practicamente todo
el ambito aparece cartografiado con presencia del Hébitat de Interés Comunitario 5330, “Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos”, cuya conservacion constituye uno de los principales elementos
ambientales a considerar en la ordenacion.

En cuanto a la fauna, el Documento Ambiental Estratégico identifica la presencia o potencial presencia de
avifauna protegida, reptiles endémicos e invertebrados de interés, ademas de especies asociadas al medio litoral.
Entre la avifauna considerada se incluyen, entre otras, el cernicalo vulgar, el bisbita caminero, la curruca
tomillera, el camachuelo trompetero y la pardela cenicienta.

Desde el punto de vista paisajistico, Las Playecillas se integra en la unidad denominada Costa Este de Valverde,
caracterizada por una sucesion de ensenadas y por una cuenca visual relativamente cerrada. Dentro de esta
unidad territorial, el ambito del asentamiento se corresponde principalmente con la unidad paisajistica
denominada rampa, donde se concentra la mayor parte de las transformaciones antropicas, edificaciones, viales
e infraestructuras. No obstante, el borde litoral proximo presenta una mayor calidad visual y un elevado interés
para su conservacion.

El ambito no se encuentra incluido directamente en ningiin Espacio Natural Protegido ni en espacios de la Red
Natura 2000, si bien se localiza proximo a diversos espacios protegidos, entre ellos el Monumento Natural de
Las Playas, el Paisaje Protegido de Timijiraque y distintas ZEC y ZEPA presentes en el entorno insular,
circunstancia que aconseja mantener criterios de integracion territorial y proteccion de los valores naturales y
paisajisticos.

Finalmente, el Documento Ambiental Estratégico analiza otros factores como la poblacion, el patrimonio
cultural, las infraestructuras, la salud humana, los riesgos naturales y antropicos y el cambio climatico. El
ambito presenta una ocupacion residencial dispersa, carece de dotaciones y equipamientos publicos y dispone de
abastecimiento de agua, electricidad, alumbrado y telefonia, aunque no de red de saneamiento. Asimismo, se
identifican en el entorno elementos etnograficos tradicionales, como aljibes, corrales, pajeros, muros de piedra
seca y caminos tradicionales, que contribuyen a caracterizar el paisaje rural de Las Playecillas.

LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, SI PROCEDE, SU CUANTIFICACION

El Documento Ambiental Estratégico identifica y valora los efectos ambientales previsibles derivados de la
aplicacion del Plan Especial de Las Playecillas sobre los distintos factores del medio, entre ellos la topografia,
geologia y geomorfologia, hidrologia e hidrogeologia, edafologia y capacidad agroldgica, climatologia, habitats
de interés comunitario, flora y vegetacion, fauna, paisaje, poblacion, patrimonio cultural, usos e infraestructuras,
salud humana, riesgos naturales y antropicos y cambio climatico.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero 129, Miércoles 28 de octubre de 2026 29548

La valoracion se realiza mediante una metodologia basada en el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
considerando para cada impacto atributos como su signo, caracter directo o indirecto, sinergia, acumulacion,
reversibilidad, periodicidad, continuidad, persistencia, momento de aparicion y recuperabilidad. A partir de
dichos atributos se obtiene la incidencia del impacto, que posteriormente se combina con su magnitud espacial
para determinar su calificacion final como compatible, moderado, severo o critico.

La Alternativa 0, correspondiente a la no formulacion ni aplicacion del Plan Especial, no se incorpora a la
comparacion cuantitativa final al considerar el Documento Ambiental Estratégico que no constituye una opcion
viable para su adopcion. En consecuencia, la evaluacion comparativa se centra fundamentalmente en las
Alternativas A y B.

La Alternativa A, caracterizada por una mayor ampliacion de la red viaria y una localizacion més concentrada
de los sistemas locales en las proximidades del frente litoral, presenta una mayor incidencia territorial. La
evaluacion identifica efectos moderados sobre diversos factores, entre ellos la edafologia, el Habitat de Interés
Comunitario, la flora y vegetacion, la fauna, el paisaje, los usos e infraestructuras y la salud humana, mientras
que el resto de los impactos se califican fundamentalmente como compatibles o nulos.

Por su parte, la Alternativa B, basada en una intervenciéon mas contenida y adaptada a la estructura actual del
asentamiento, presenta una valoracion ambiental global mas favorable. La mayoria de los efectos se califican
como compatibles, si bien se identifican impactos moderados asociados principalmente al Habitat de Interés
Comunitario 5330 y a la fauna, ademas de los efectos positivos vinculados a la mejora de la accesibilidad y
funcionalidad del asentamiento.

En particular, respecto al Habitat de Interés Comunitario 5330, “Matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos”, el Documento Ambiental Estratégico sefiala que determinadas actuaciones de la Alternativa B
pueden interceptar areas ocupadas por dicho habitat, produciendo una ocupacion directa de algunos fragmentos
y una posible alteracion de su continuidad estructural. No obstante, considera que la afeccion no resulta critica
para la conservacion global del ecosistema, aunque requiere la adopcion de medidas de integracion y
restauracion ambiental.

En relacion con la fauna, se identifican posibles molestias puntuales durante la ejecucion de las actuaciones,
asociadas principalmente al ruido, iluminacion, transito y pérdida localizada de zonas de refugio, especialmente
sobre la avifauna protegida y los reptiles presentes en el ambito. El Documento Ambiental Estratégico considera
que estas afecciones no tendran caracter grave ni permanente, aunque justifica su valoracion como impacto
moderado y la necesidad de aplicar las correspondientes medidas ambientales.

Tras la comparacion de las alternativas, el Documento Ambiental Estratégico selecciona la Alternativa B, al
considerar que presenta una menor incidencia ponderada y una menor magnitud territorial de las afecciones,
siendo la opcion que mejor compatibiliza la consolidacion urbanistica del asentamiento con la proteccion
ambiental, la integracion paisajistica y el mantenimiento de su caracter rural.

LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

El Documento Ambiental Estratégico analiza la coherencia del Plan Especial de Las Playecillas con los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica concurrentes, atendiendo a la necesaria compatibilidad entre
los objetivos y determinaciones del Plan Especial y los establecidos por los instrumentos de rango superior con
incidencia sobre su ambito.

En particular, se sefiala que tanto el Plan Insular de Ordenacién de El Hierro como el Plan General de
Ordenacion de Valverde contemplan el uso residencial caracteristico de los asentamientos rurales, resultando la
ordenacion propuesta coherente con dicho marco territorial y urbanistico. Asimismo, el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada debera respetar los condicionantes normativos y sectoriales identificados en la
documentacion del Plan.

El Plan Especial tiene la consideracion de instrumento urbanistico de desarrollo, destinado a establecer la
ordenacion pormenorizada del asentamiento rural previamente delimitado por la Revision Parcial del Plan
General de Ordenacion de Valverde. Por tanto, su aprobaciéon no supone una modificacion de las
determinaciones establecidas por los instrumentos de ordenacion concurrentes ni altera la ordenacion estructural
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vigente.

En consecuencia, el Documento Ambiental Estratégico considera que el Plan Especial se integra en el marco de
la planificacion territorial y urbanistica vigente, debiendo su desarrollo ajustarse, ademas, a las determinaciones
de la legislacion y planificacion sectorial aplicables al &mbito.

LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El Documento Ambiental Estratégico justifica la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada atendiendo a la naturaleza y alcance del Plan Especial de Las Playecillas, como
instrumento urbanistico de desarrollo destinado a establecer la ordenacion pormenorizada de un ambito de suelo
rastico de asentamiento rural previamente delimitado por el planeamiento general.

En el ambito de la legislacion estatal, el Documento Ambiental Estratégico encuadra el Plan Especial en los
supuestos previstos en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, sefialando,
en particular, que se trata de un instrumento que establece el uso, a nivel municipal, de una zona de reducida
extension, dado que el ambito de Las Playecillas representa una superficie limitada respecto del conjunto del
término municipal de Valverde.

Asimismo, la documentacion ambiental sefiala que la intervencion no afecta directamente a espacios de la Red
Natura 2000 ni a otros espacios naturales sometidos a proteccion especifica, y que no establece el marco para la
autorizacion de futuros proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental.

En el ambito autondmico, la aplicacion del procedimiento simplificado se fundamenta igualmente en el articulo
148.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y en el
articulo 74 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
que contemplan el sometimiento de los planes especiales a evaluacion ambiental estratégica simplificada cuando
desarrollen las determinaciones de un plan general previamente evaluado.

En este sentido, el Plan Especial desarrolla las determinaciones de la Revision Parcial del Plan General de
Ordenacion de Valverde en Las Playecillas, aprobada definitivamente por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias el 27 de febrero de 2012. Dicho instrumento fue sometido
previamente a evaluacion ambiental, habiéndose aprobado su memoria ambiental mediante acuerdo de la
COTMAC de 30 de marzo de 2011.

El Documento Ambiental Estratégico precisa, ademas, que la evaluacion se centra en los efectos derivados de la
ordenacion pormenorizada objeto del Plan Especial, sin volver a evaluar aquellas determinaciones estructurales
del planeamiento precedente que permanecen inalteradas, entre ellas la clasificacion y categorizacion del suelo y
la propia delimitacion del asentamiento rural.

UN RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

El Documento Ambiental Estratégico selecciona la Alternativa B como alternativa propuesta para el desarrollo
del Plan Especial de Las Playecillas, al considerarla la opcion que presenta una menor incidencia ambiental y
territorial y una mayor adecuacion a la configuracion existente del asentamiento rural.

La seleccion se justifica en que esta alternativa plantea un modelo de intervenciéon mas contenido, basado en la
adaptacion y mejora del viario existente mediante un Unico carril de circulacién en doble sentido, aceras y
ensanchamientos puntuales, evitando una ampliacion generalizada de la seccion viaria. Asimismo, propone una
localizacion relativamente dispersa de los espacios libres y equipamientos en las proximidades de la carretera de
Las Playas, favoreciendo su integracion con el tejido residencial existente y reduciendo la incidencia sobre el
frente costero y el paisaje rural.

Frente a la Alternativa A, que implica una mayor transformacion del territorio mediante un ensanche viario mas
amplio y una mayor concentracion de los sistemas locales en las proximidades del frente litoral, la Alternativa B
reduce la ocupacion del suelo, los movimientos de tierra y el grado de artificializacion del ambito, manteniendo
en mayor medida la escala, morfologia y caracter rural de Las Playecillas.
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Asimismo, la Alternativa B permite mejorar la accesibilidad y la movilidad peatonal, completar de forma
racional las dotaciones y equipamientos necesarios e incorporar criterios de eficiencia energética, adaptacion al
cambio climatico, integracion paisajistica y proteccion de los valores naturales y culturales existentes en el
ambito.

La comparacion técnica, ambiental y funcional realizada en el Documento Ambiental Estratégico concluye que
la Alternativa B es la que mejor compatibiliza la consolidacion urbanistica del asentamiento con la proteccion
ambiental y la coherencia territorial, manteniendo una intervenciéon minima y adaptada a la ordenacion y al
viario preexistentes.

LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

El Documento Ambiental Estratégico incorpora un conjunto de medidas destinadas a prevenir, reducir y corregir
los efectos ambientales negativos que puedan derivarse del desarrollo del Plan Especial de Las Playecillas. Estas
medidas se definen atendiendo a los efectos previamente identificados, a los objetivos ambientales del
instrumento, a las caracteristicas de la Alternativa B seleccionada y a los principios de sostenibilidad, adaptacion
al cambio climatico y proteccion del patrimonio natural y cultural.

En relacion con la urbanizacion y el uso del suelo, se prevé el empleo de vegetacion autdctona de bajo consumo
hidrico en espacios libres, margenes viarios y aparcamientos, la integracion paisajistica de los muros de
contencion mediante piedra seca, el soterramiento de las infraestructuras técnicas cuando resulte viable y la
incorporacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, tales como zanjas drenantes, pozos filtrantes y
pavimentos permeables, con objeto de limitar la impermeabilizacion y favorecer la infiltracion natural de las
aguas pluviales. Asimismo, se contempla la recuperacion para uso peatonal de un camino tradicional existente
en el sector occidental del 4mbito.

Respecto a la edificacion y la integracion paisajistica, se establecen criterios relativos a la adaptacion de los
muros de contencion a la morfologia del terreno, la utilizacion de materiales y acabados compatibles con el
caracter rural, la prohibicion de materiales brillantes o reflectantes y la conservacion de los muros y cercados
tradicionales de piedra. Las zonas ajardinadas vinculadas a las edificaciones deberan incorporar especies
autoctonas xerodfilas, evitando especies invasoras o de elevado consumo hidrico.

En materia de saneamiento y proteccion de las aguas y del suelo, se prevé la implantacion de sistemas
individuales de depuracion de aguas residuales como solucion transitoria hasta la puesta en funcionamiento de
un sistema colectivo de saneamiento y depuracion. Dichos sistemas deberan ajustarse a los requisitos técnicos
aplicables y evitar riesgos de contaminacion de los suelos y de las aguas subterraneas.

Para la proteccion del patrimonio cultural, la ejecuciéon de nuevas edificaciones queda condicionada a la
ausencia de afecciones sobre los elementos de interés existentes, contemplandose la realizacion de
prospecciones arqueoldgicas preventivas con el alcance que determine el 6rgano competente en patrimonio
historico.

En relacion con la adaptacion al cambio climatico y la eficiencia energética, el Documento Ambiental
Estratégico plantea la utilizacion de energias renovables, materiales de bajo impacto ambiental y soluciones
constructivas orientadas a mejorar el comportamiento energético de las edificaciones. En los espacios publicos
se prevé la incorporacion de vegetacion de sombra, pérgolas verdes, pavimentos adaptados a las condiciones
climaticas y refugios climaticos, asi como alumbrado LED, sefialética alimentada mediante energia solar y
elementos constructivos de baja huella de carbono.

El Documento Ambiental Estratégico establece asimismo medidas especificas para la proteccion del Habitat de
Interés Comunitario 5330, “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”, entre las que se incluyen evitar el
transito de maquinaria pesada y el depodsito de materiales sobre las zonas con vegetacion natural bien
conservada, mediante su balizamiento temporal, asi como favorecer la integracion de las superficies en las que
se mantenga el héabitat dentro de los espacios libres del asentamiento, procurando preservar su continuidad con
el medio rural. También se contempla la observacion periodica de su estado de conservacion durante la fase de
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gestion, con objeto de detectar posibles impactos o alteraciones.

Finalmente, las medidas propuestas se vinculan expresamente con la Alternativa B, al responder a un modelo de
intervencion contenida, reducir las afecciones sobre el paisaje, la biodiversidad, el suelo y el ciclo del agua,
favorecer la utilizacion de areas previamente transformadas y reforzar los objetivos de accesibilidad, eficiencia
energética, sostenibilidad, adaptacion climdtica y preservacion del patrimonio natural y cultural.

UNA DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN

El seguimiento ambiental se aborda de forma integrada dentro de las medidas ambientales previstas en el
Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de Las Playecillas, con la finalidad de comprobar la
evolucion de los valores ambientales del ambito durante el desarrollo y gestion de la ordenacion y detectar
posibles afecciones derivadas de su aplicacion.

En particular, el Documento Ambiental Estratégico establece medidas de seguimiento especificas respecto del
Habitat de Interés Comunitario 5330, “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”, cuya presencia
constituye uno de los principales condicionantes ambientales del ambito. A tal efecto, se contempla la
observacion perioddica de su estado de conservacion durante la fase de gestion, mediante visitas por parte del
Ayuntamiento o de la entidad responsable dirigidas a comprobar su evolucion y detectar posibles impactos o
alteraciones.

Este seguimiento se complementa con las medidas previstas para preservar las zonas de vegetacion natural
mejor conservadas, evitando durante la ejecucion el transito de maquinaria pesada y el deposito de materiales
sobre estas superficies mediante su balizamiento temporal. Asimismo, siempre que resulte viable, se plantea
integrar las areas en las que se mantenga el HIC 5330 dentro de los espacios libres del asentamiento, evitando
actuaciones que interrumpan su continuidad con el medio rural y favoreciendo su funcionalidad ecologica,
paisajistica y educativa.

Las actuaciones de seguimiento deberan permitir, por tanto, comprobar la adecuada aplicacion y eficacia de las
medidas ambientales previstas y detectar posibles efectos adversos durante el desarrollo del Plan, de manera que
puedan adoptarse, en su caso, las medidas adicionales necesarias para garantizar la conservacion de los valores
ambientales del ambito.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se regula en la Seccion 2.* del Capitulo I del
Titulo IT de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

De conformidad con el articulo 31 de dicha Ley, el 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y atendiendo a los criterios establecidos en su Anexo V, resolvera mediante la formulacion
del correspondiente Informe Ambiental Estratégico, que podra determinar que el plan o programa debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria por poder tener efectos significativos sobre el medio
ambiente o, alternativamente, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el propio Informe Ambiental Estratégico.

A estos efectos, el Anexo V de la Ley 21/2013 establece que deberan valorarse, por una parte, las caracteristicas
del plan o programa y, por otra, las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
considerando, entre otros aspectos, la influencia del instrumento sobre otros planes, su contribucion a la
integracion de consideraciones ambientales, la existencia de problemas ambientales significativos, la
probabilidad, duracion, frecuencia, reversibilidad y caracter acumulativo de los efectos, los riesgos para la salud
humana o el medio ambiente, su magnitud y alcance espacial y el valor y vulnerabilidad del area afectada.

En cuanto a las caracteristicas del instrumento, el Plan Especial de Las Playecillas constituye un instrumento
urbanistico de desarrollo destinado a establecer la ordenacion pormenorizada del asentamiento rural previamente
delimitado por la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde. El Plan Especial no modifica la
clasificacion ni categorizacion del suelo, la delimitacion o perimetro del asentamiento ni las restantes
determinaciones de ordenacion estructural, circunscribiéndose su objeto a establecer las determinaciones
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pormenorizadas necesarias para su ordenacion y ejecucion.

La ordenacion propuesta reconoce el caracter discontinuo del asentamiento rural, integrado por cuatro nucleos, y
adopta como solucion la Alternativa B, caracterizada por una intervencion territorial contenida, basada
fundamentalmente en la adaptacion y mejora del viario existente, la reduccion de la ocupacion y de los
movimientos de tierra y la localizacion de los sistemas locales de forma integrada con la estructura actual del
asentamiento. El Documento Ambiental Estratégico concluye que esta alternativa presenta una menor incidencia
ambiental y territorial que las restantes alternativas analizadas.

En relacién con las caracteristicas de los efectos previsibles, la evaluacion realizada pone de manifiesto que los
efectos derivados de la aplicacion del Plan presentan, con caracter general, una extension territorial limitada y
pueden ser prevenidos, reducidos o corregidos mediante la aplicacion de las medidas ambientales previstas en el
Documento Ambiental Estratégico y de las determinaciones resultantes del tramite de consultas. No se
identifican efectos de caracter transfronterizo ni afecciones directas a espacios integrantes de la Red Natura
2000 o de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos.

No obstante, el ambito presenta determinados valores ambientales que requieren especial consideracion, entre
los que destaca la presencia del Habitat de Interés Comunitario 5330, “Matorrales termomediterraneos y pre-
estépicos”, asi como especies de fauna de interés. El Documento Ambiental Estratégico prevé medidas
especificas destinadas a evitar afecciones innecesarias sobre dicho habitat, mediante la proteccion de las zonas
de vegetacion natural mejor conservadas, su balizamiento durante la ejecucion de las actuaciones, la limitacion
del transito de maquinaria y del depoésito de materiales y el seguimiento de su estado de conservacion.

Desde el punto de vista de las aguas, el suelo y la salud humana, adquiere especial relevancia la ausencia actual
de una red colectiva de alcantarillado. La Direccion General de Salud Publica sefnala que el sistema basado en
pozos absorbentes puede suponer un riesgo para la calidad del suelo y de las aguas subterraneas y recomienda
incorporar soluciones de saneamiento sostenibles y compatibles con el caracter rural del asentamiento.
Asimismo, considera que las actuaciones previstas no supondran una exposicion apreciable a contaminantes,
siempre que se adopten medidas adecuadas frente a la contaminacién del aire, agua y suelo, el ruido y las
vibraciones, la generacion de residuos, el trafico y los efectos paisajisticos.

En relacion con la carretera insular HI-30, el Servicio Insular de Carreteras sefiala que las actuaciones previstas
sobre los accesos y las medias rotondas afectan directamente a una via de titularidad del Cabildo Insular de El
Hierro. En consecuencia, cualquier modificacion de accesos o implantacion de nuevas intersecciones debera
someterse al correspondiente informe sectorial y condicionado técnico, debiendo justificarse su necesidad,
idoneidad y viabilidad mediante un estudio de trafico y trazado que analice, entre otros aspectos, las
intensidades de circulacion, los movimientos de entrada y salida, la seguridad vial y la funcionalidad de la
carretera.

En materia de costas y paisaje, la Direccion General de la Costa y el Mar constata que los cuatro nucleos se
encuentran fuera del dominio piblico maritimo-terrestre y de la servidumbre de proteccion, si bien se localizan
dentro de la zona de influencia de 500 metros. En consecuencia, la ordenacion debera evitar la formacion de
pantallas arquitectonicas o acumulaciones de volimenes y garantizar que la disposicion y altura de las
edificaciones se integren armoénicamente en el entorno, sin limitar el campo visual ni desfigurar la perspectiva
del borde litoral. La documentacion grafica debera incorporar, ademas, los accesos al mar, la servidumbre de
transito y la zona de influencia, prevaleciendo en caso de discrepancia la delimitacion oficial del dominio
publico maritimo-terrestre.

Asimismo, el informe sectorial en materia turistica concluye que el Plan Especial no contraviene la normativa
turistica aplicable, siempre que los usos turisticos que finalmente se admitan se desarrollen conforme a las
determinaciones de la legislacion sectorial vigente identificada en dicho informe.

Por tanto, de la aplicacion de los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, del analisis del
Documento Ambiental Estratégico y del resultado de las consultas efectuadas, no se identifican efectos
ambientales significativos que hagan necesario someter el Plan Especial de Las Playecillas al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, siempre que la ordenacion definitiva incorpore y cumpla las medidas
ambientales establecidas en el Documento Ambiental Estratégico y las determinaciones que se establecen en el



29553 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero 129, Miércoles 28 de octubre de 2026

presente Informe Ambiental Estratégico.

Por todo lo expuesto, visto el expediente relativo al Plan Especial de Ordenacion Pormenorizada del Suelo
Rustico de Asentamiento Rural de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de Valverde en Las
Playecillas, la documentacion aportada por el promotor, el Documento Ambiental Estratégico, el resultado del
tramite de consultas a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas y los criterios establecidos
en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y solo a los efectos ambientales,
se propone la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero. — Formular el Informe Ambiental Estratégico del Plan Especial de Las Playecillas, determinandose
que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, no debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, siempre que se incorporen y cumplan las medidas previstas en el
Documento Ambiental Estratégico y las determinaciones ambientales y sectoriales establecidas en el presente
Informe.

La presente conclusion se fundamenta en el caracter de instrumento urbanistico de desarrollo del Plan Especial,
en el mantenimiento de la ordenacion estructural vigente, en la reducida extension territorial de las actuaciones,
en la seleccion de una alternativa de intervencion contenida y adaptada al asentamiento existente y en la
posibilidad de prevenir, reducir y corregir los efectos identificados mediante la aplicacion de las medidas
previstas.

Segundo. — El desarrollo y aprobacion del Plan Especial debera ajustarse a las siguientes determinaciones:
1. Proteccion del Habitat de Interés Comunitario 5330 y de la biodiversidad.

Las actuaciones deberan minimizar la ocupacion y fragmentacion de las superficies ocupadas por el HIC 5330,
priorizando las zonas previamente transformadas. Antes del inicio de las actuaciones que puedan afectar a
vegetacion natural deberan delimitarse y balizarse las zonas mejor conservadas, quedando prohibido en ellas el
transito innecesario de maquinaria, los acopios de materiales y cualquier ocupacion auxiliar. Siempre que resulte
viable, las superficies conservadas del habitat se integraran en los espacios libres de la ordenacion, manteniendo
su continuidad con el medio rural.

Las actuaciones deberan desarrollarse evitando afecciones innecesarias a la fauna presente. Antes de los trabajos
que impliquen desbroces, movimientos de tierras o intervencion sobre vegetacion natural se comprobara la
posible presencia de ejemplares, refugios o zonas de reproduccion de especies protegidas y, en caso de
detectarse, se adoptaran las medidas que determine el 6rgano competente en biodiversidad.

2. Saneamiento, suelo y aguas subterraneas.

Debera garantizarse una adecuada gestion de las aguas residuales, evitando riesgos de contaminacion del suelo y
de las aguas subterraneas. Las soluciones de saneamiento deberan ser técnicamente adecuadas, compatibles con
el caracter rural del asentamiento y ajustarse a la planificacion hidrolégica y a la normativa sectorial aplicable.

Mientras no se encuentre operativo el sistema colectivo de saneamiento, las viviendas deberan disponer de
sistemas individuales de depuracion de aguas residuales técnicamente adecuados, de conformidad con la
normativa y la planificacion hidrologica aplicables, garantizando en todo caso que su funcionamiento no genere
riesgos de contaminacion del suelo ni de las aguas subterraneas. Estos sistemas tendran caracter transitorio hasta
la puesta en funcionamiento del sistema de alcantarillado y depuracion colectivo previsto.

Asimismo, deberan mantenerse y potenciarse los sistemas de drenaje sostenible, pavimentos permeables y
demas soluciones que favorezcan la infiltracion natural y reduzcan la escorrentia y el sellado del suelo.

3. Carretera HI-30 y accesos.

Cualquier determinacion del Plan Especial que contemple la modificacion de los accesos existentes a la
carretera HI-30 o la ejecucion de nuevas intersecciones o medias rotondas debera someterse, en la fase
procedimental que corresponda, al informe sectorial de la Administracion titular de la via y al preceptivo
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condicionado técnico, de conformidad con la normativa sectorial de carreteras aplicable.

La necesidad, idoneidad y viabilidad de la solucion propuesta debera justificarse mediante el correspondiente
estudio de trafico y de trazado, en el que se analicen las intensidades de circulacion actuales y previstas, los
movimientos de entrada y salida, las condiciones de seguridad vial y la incidencia sobre la funcionalidad de la
carretera, debiendo acreditarse su compatibilidad con la adecuada explotacion de la HI-30 y con las
prescripciones técnicas que establezca el Cabildo Insular de El Hierro.

4. Proteccion del litoral e integraciéon paisajistica.

La documentacion grafica del Plan debera representar adecuadamente la ribera del mar, el deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre, la servidumbre de proteccion, los accesos al mar, la servidumbre de transito y la
zona de influencia, prevaleciendo en todo caso las delimitaciones oficiales frente a las incorporadas al
planeamiento en caso de discrepancia.

Dentro de la zona de influencia del litoral se debera evitar la formacion de pantallas arquitectonicas y las
acumulaciones de volumenes, justificandose expresamente que la disposicion, volumetria y altura de las
edificaciones permiten una adecuada integracion en el paisaje y no limitan el campo visual ni alteran
negativamente la perspectiva del borde litoral. Debera incorporarse igualmente a la normativa del Plan la
legislacion de costas sefialada por la Direccion General de la Costa y el Mar.

5. Integracion paisajistica y patrimonio rural.

Se conservaran, en la medida técnicamente posible, los muros y cerramientos tradicionales de piedra, caminos y
demas elementos que contribuyan a la configuracion del paisaje rural de Las Playecillas. Los nuevos muros de
contencion, acabados, materiales y colores deberan integrarse en el entorno, evitando superficies brillantes o
reflectantes. Se mantendran las medidas contempladas en el Documento Ambiental Estratégico respecto a la
recuperacion del camino tradicional y a la proteccion de los elementos de valor etnografico y arqueoldgico.

6. Proteccion de la salud y calidad ambiental.

Durante la ejecucion de las actuaciones se adoptaran medidas adecuadas para reducir la generacion de polvo,
emisiones, olores, ruido y vibraciones, asi como para garantizar una correcta gestion de los residuos y evitar la
contaminacion del agua y del suelo. La ordenacion de los accesos y del trafico debera asimismo evitar
afecciones innecesarias sobre la seguridad y el bienestar de la poblacion.

7. Cambio climatico y uso eficiente de los recursos.

Se mantendran las medidas relativas a la utilizacion de vegetacion autdctona xeréfila, reduccion del consumo
hidrico, empleo de pavimentos permeables, incorporacion de soluciones de sombreado, eficiencia energética,
alumbrado de bajo consumo y utilizacion de energias renovables. La iluminacion exterior debera disefiarse de
manera que se limite la contaminacion luminica y se evite la proyeccion innecesaria de luz hacia las zonas
naturales y el borde litoral.

8. Usos turisticos.

Los usos turisticos que, en su caso, resulten admisibles conforme al planeamiento deberan ajustarse a la
normativa turistica vigente y a las determinaciones establecidas por el 6rgano competente en materia de turismo,
sin que el presente Informe Ambiental Estratégico prejuzgue ni sustituya las autorizaciones o informes
sectoriales que resulten exigibles.

9. Seguimiento ambiental.

El Ayuntamiento de Valverde debera garantizar el seguimiento de las medidas ambientales incorporadas al Plan
y de las establecidas en el presente Informe Ambiental Estratégico.

En particular, el seguimiento debera permitir verificar:
0 el estado de conservacion del HIC 5330 y de las zonas de vegetacion natural;

0 la correcta gestion de las aguas residuales y la ausencia de afecciones al suelo y a las aguas
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subterraneas;
0 la funcionalidad de los sistemas de drenaje;
0 laaplicacion de las medidas de integracion paisajistica;

0 la correcta gestion de residuos y el control del polvo, ruido y demas molestias durante las
obras;

0 y laefectividad de las medidas de adaptacion al cambio climatico.

Cuando se detecten efectos ambientales no previstos o una eficacia insuficiente de las medidas establecidas,
deberan adoptarse las medidas adicionales necesarias para corregirlos.

10. Cumplimiento de la normativa sectorial.

Las determinaciones del presente Informe Ambiental Estratégico se entienden sin perjuicio de la necesidad de
obtener los informes, autorizaciones, concesiones o titulos habilitantes exigibles conforme a la legislacion
sectorial aplicable.

En particular, debera darse cumplimiento a las determinaciones que resulten de los informes sectoriales de
costas, carreteras, aguas, patrimonio historico, turismo y demas administraciones competentes.

11. Ministerio de Defensa.

En el marco del tramite de consultas, el Ministerio de Defensa comunicd que, de resultar afectadas zonas
declaradas de interés para la Defensa Nacional o terrenos, edificaciones, instalaciones o zonas de proteccion
afectos a la Defensa Nacional, resultaria de aplicacion la disposicion adicional decimoséptima de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, siendo preceptivo el correspondiente informe del
Ministerio de Defensa y vinculante en lo que afecte a la Defensa Nacional.

Asimismo, dicho Ministerio indic6 que, cuando concurra dicha afeccion, si transcurrido el plazo de tres meses
no hubiera sido posible alcanzar una solucién negociada o no se hubiera emitido el informe vinculante, los
efectos del silencio serian desfavorables en lo relativo a las competencias estatales en materia de Defensa
Nacional.

No obstante, de acuerdo con la informacion analizada, el ambito del Plan Especial de Las Playecillas no incide
ni se superpone con zonas declaradas de interés para la Defensa Nacional, ni con terrenos, edificaciones,
instalaciones o zonas de proteccion afectos a la Defensa Nacional. En consecuencia, no concurre el supuesto de
hecho previsto en la disposicion adicional decimoséptima de la Ley 21/2013 y, por tanto, no resulta de
aplicacion al presente Plan Especial el régimen de informe preceptivo y vinculante ni el efecto desfavorable del
silencio administrativo indicado por el Ministerio de Defensa.

Esta conclusion se entiende sin perjuicio de que, si durante las posteriores fases de tramitacion se identificase
alguna afeccion a bienes, instalaciones, zonas de proteccion o intereses de la Defensa Nacional, deba recabarse
el correspondiente pronunciamiento del Ministerio de Defensa con los efectos previstos en la normativa
aplicable.

Tercero. — El Ayuntamiento de Valverde, como promotor del Plan, debera incorporar las determinaciones
contenidas en el presente Informe Ambiental Estratégico en la documentacion que se someta a las siguientes
fases de tramitacion, debiendo quedar adecuadamente identificadas en la memoria, normativa, planos y restantes
documentos en los que resulte procedente.

Las medidas ambientales contenidas en el Documento Ambiental Estratégico se consideraran parte integrante de
las determinaciones ambientales del Plan, salvo en aquellos aspectos en los que hayan sido modificadas,
complementadas o concretadas por el presente Informe Ambiental Estratégico.

Cuarto. — Cualquier modificacion de la ordenacion evaluada que pueda producir efectos ambientales distintos o
de mayor intensidad que los considerados en el presente procedimiento debera ser analizada conforme a lo
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establecido en la legislacion de evaluacion ambiental, a efectos de determinar, en su caso, la necesidad de un
nuevo procedimiento de evaluacion ambiental.

Quinto. — Publicar el presente Informe Ambiental Estratégico en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa
Cruz de Tenerife y en la sede electronica del 6rgano ambiental, dentro del plazo legalmente establecido, de
conformidad con la legislacion vigente en materia de evaluacion ambiental.

Sexto. — De conformidad con el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, el
presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el diario oficial correspondiente, no se hubiera procedido a la aprobacion del
Plan Especial en el plazo méaximo de cuatro afios desde su publicacion, debiendo en tal caso iniciarse
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

De conformidad con lo establecido en el apartado 5 del articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, el Informe Ambiental Estratégico no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los
que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que apruebe el plan o
programa, o de los que procedan en via administrativa frente al acto de aprobacion del Plan™.

COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL INSULAR DE EL HIERRO, por
unanimidad, acuerda aprobar la anterior propuesta.

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expediente de su razon, se expide la presente
de orden.

V.° B.” EL PRESIDENTE DE LA COMISION EL SECRETARIO DE LA COMISION

DE EVALUACION AMBIENTAL
INSULAR DE EL HIERRO,
(Firmado electronicamente)
Fdo.: Jorge E. Ferniandez Machin.

CABILDO INSULAR DE LA PALMA

ANUNCIO
4603 1814777

Al objeto de dar cumplimiento al trdmite de La Al
objeto de dar cumplimiento al tramite de consulta a
las personas que tengan la condicion de interesadas
de conformidad con lo dispuesto en el art. 5.1
letra g) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, en el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental simplificada
del proyecto 16/2025/EV-AMB-IMPAC (S/REF.:
1638/2025) “Proyecto basico de Villa Turistica y
Piscina La Cebolla, Aguatavar, Término municipal
de Tijarafe”, en el término municipal de Tijarafe, y
de conformidad con lo previsto en el articulo 46, en
relacion con el articulo 9.4 del mismo texto legal,
se comunica que la documentacion correspondiente

DE EVALUACION AMBIENTAL
INSULAR DE EL HIERRO,
(Firmado electronicamente)
Fdo.: Angel V. Benitez Padron.

a dicho proyecto puede consultarse en la siguiente
direccion  electronica:  http://organoambiental.
cablapalma.es/.

El plazo para presentar alegaciones sera de
veinte dias habiles a partir del dia siguiente al de
la publicacion del presente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Santa Cruz de La Palma, a veintiocho de julio de
dos mil veintiséis.

LA CONSEJERA DEL ,AREA DE MEDIO
NATURAL, TRANSICION ECOLOGICA,
LUCHA CONTRA EL CAMBIO CLIMATICO,
Moénica de los A. Gémez Curiel, documento firmado
electronicamente.



