Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 116, lunes 28 de septiembre de 2026 16591

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE AGUIMES
Secretaria

ANUNCIO
3.102
Don Oscar Herndndez Suérez, Alcalde-Presidente del tre. Ayuntamiento de la Villa de Agiimes,

HACE SABER: Que en lasesion plenariacelebradael dia4 de junio de 2026, se acordd laaprobacion inicial
ddl PLAN DE DESARROLLO DE VIVIENDA PROTEGIDA DE AGUIMES, y no habiéndose presentado reclamacion
alguna durante €l periodo de exposicion a publico, e mismo queda aprobado definitivamente.

Siendo el siguiente, el texto del citado Plan:

“MEMORIA JUSTIFICATIVA SOBRE EL MODELO DE GESTION DE LA ACTIVIDAD DE CARACTER
ECONOMICO PARA LA CONSTRUCCION Y GESTION DE VIVIENDASEN REGIMEN DE ALQUILER
A PRECIO ASEQUIBLE EN EL TERMINO MUNICIPAL DE AGUIMES (PLAN DE DESARROLLO DE
VIVIENDA PROTEGIDA EN AGUIMES).

ASPECTOS TECNICOS.
1. INTRODUCCION A LA MOTIVACION TECNICA.

El Plan de Desarrollo de Vivienda Protegida en Aguimes pretende, examinada la actual realidad municipal
en materiade vivienday en atencion alos intereses colectivos, laimplementacion de las estrategias y medidas
necesarias que aporten soluciones para cualificar adecuadamente una oferta 6ptima de vivienda de proteccion
en respuesta ala actual demanda habitacional.

L a presente motivaci én técnica debe conformarse como unade sus bases argumentalesy paraello, se sustenta
en el contenido urbanistico, medioambientd , informativo y justificativo que andliza, diagnogticay reflgjalaredidad
territorial municipal en el modelo propuesto y en las determinaciones del vigente Plan General, PGO/A, como
instrumento de ordenacion del planeamiento municipal.

EIPGO/A que fue aprobado definitivamente en el afio 2017 integra en sus numerosos contenidos, también los
relativos al cumplimiento urbanistico en materia de Vivienda Protegida, al respecto de lareservade sueloy la
edificabilidad destinada a la misma en |os porcentgjes establecidos por la legislacion sectoria vigente, y ello
segun datos y célculos imprescindibles en la técnica urbanistica, como son el estudio de la poblacion, su
evolucion y proyeccion para fundamentar la capacidad de carga del Plan.

1.1. EL TERRITORIO MUNICIPAL.

Agliimes esta situado en la zona Sureste de la Isla de Gran Canaria, limitando al Norte con Ingenioy a Sur
con Santa L ucia; a naciente con el Océano Atlantico alo largo de una franja costera de aproximadamente 12
kms. delongitud y aponiente con los municipiosde Va sequillo y San Bartoloméde Tirgjana. Tiene unasuperficie
de 79,78 Km2 y abarca el 5,11% del total insular.

Su poblacién actual a2024 de 33.179 habitantes supone aproximadamente el 3,84% del total de Gran Canaria
y alcanza una densidad media actual de 420,43 hab/Km2que se distribuye preferentemente por las zonas
municipales de menor altitud alo largo de la plataforma costera, concentrandose el 90% por debajo de los 300
m.s.n.m.

La articulacion territorial histérica del municipio en perpendicular a la costase apoya en la via GC-100
(Marzagan-Telde-Ingenio-Aglimes-Arinaga) entre el Casco de Aguimes, El Crucey laPlayade Arinaga, y la
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accesibilidad insular se desarroll6 primero por la GC-191 (Carrizal-Vecindario y antiguo Camino del Conde),
y hastalafecha por la autopista GC-1que desde su construccién en € periodo 1964 a 1980, discurre por €l Este
hastael Sur delaida

Secundariamente con caracter de barrios seenumeran Las Rosas, LaGoleta, LosVélez, LaBanday LosEspinaes;
en lacosta, aislados, El Edény El Oasis; y en medianias, Temisasy Corralillos, alos que se accede por laGC-
550 y la GC-104, respectivamente.

Locdlizado en lavegaaponiente delaMontafiade Agliimes, & asentamiento poblaciona histdrico esta protagonizado
por el Casco de Agliimesy su ulterior expansion haciael Sur. Lacabeceramunicipal seacompafiapor los nicleos
principales de El Cruce y Playa de Arinaga como crecimientos amparados primero en la actividad agrariay
despuésen el sector servicios, y desarrollados entre | as grandes extensi ones de invernaderos que alin caracterizan
paisgjisticamente el ambito costero del Este insular. En la zona alta el Unico asentamiento es el caserio
concentrado de Temisasligado alaagriculturatradiciona y, en cotasintermedias, €l ncleo de Corralilloscomo
asentamiento ligado ala agricultura de autoconsumo.

LaaperturadelaGC-1 paralelaal Camino del Condefacilitd laimplantacion del Poligono Industrial de Arinaga
hacialosafios 70 del siglo pasado consolidandose con @, laocupacion transversal del territorio municipal . Ubicado
atan solo 25 Kms. delacapital delaisla, a8 Kms. del Aeropuerto de Gran Canariaen Gando, y a22 Kms. de
lazonaturistica del Sur, destaca dentro del sistema urbano local y anivel insular y autonémico, como enclave
de gran potencial de desarrollo industrial y comercia de lasislas, con una superficie de 6 millones de metros
cuadrados con mas de 600 empresas y mas de 7.000 empleos directos.

Esta descripcion de la mayor antropizacién en el @mbito de costase extiende hasta la cota 300-400 m.s.n.m.
en un aprovechamiento cas masivo del territorio, distribuyéndosel os usos residencial es, concentradosy en disperso,
y los usos industriales y agricolas, sobre todo bajo plastico y malla, hoy en regresidn y/o combinacion con la
implantacién de energias renovables, asi como otros usos mas |localizados, recreativos, marinos, o extractivos.
Hacia el interior, en medianiasy cumbres, 10s usosy aprovechamientos del territorio tienen menor presencia,
siendo més profusos |os espacios naturalizados, |os agricolas tradicionales de menor entidad que los costeros,
y los usos residenciales muy acotados.

1.2. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

Se tratard aqui el periodo 2009-2024 por coherencia con las fechas del PGO/A, habiéndose recurrido a
algunos datos referidos a afios previos 2019, 2022 o0 2023 en ausencia de datos del afio 2024.

Segln lo yaexpuesto, se parte delainformacion contenidaen el Plan General que seinicié en 2009 proyectando
su ordenacion adiez afos vista, esdecir a afio 2019. EI PGO/A fue aprobado en 2017 y apesar de haber pasado
ocho afios, sus determinaciones siguen estando vigentes respecto a la proyeccion de su carga poblacional con
la que conjuntamente, quedo calculado el porcentaje de vivienda protegida obligatorio por Ley distribuido en
los suelos de expansion. En base aesto, se analizaralapoblacién local en sus diversos aspectosy se contrastara
con las previsiones del planeamiento municipal de caraaanalizar |os datos relativos alavivienda en general y
alaprotegida, en particular.

1.2.1. EVOLUCION DE LA POBLACION EN AGUIMES.

En base alaMemorialnformativadel PGO-A, a1 de enero de 2009, Aguiimes contaba con 28.924 habitantes
y unadensidad de 355 habitantes/K m2, asumiendo entonces el 1,37% delapoblacion del Archipiélago Canario,
el 3,45% delaisade Gran Canariay el 23,73% de la Mancomunidad del Sureste de Gran Canaria (Ingenio,
Aglimes y Santa Lucia de Tirgana), siendo en aquel afio uno de los municipios con mayor crecimiento
poblacional en el periodo previo 2000-2009, con un 40%, y el séptimo como potenciademogréficaanivel insular.
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EVOLUCION DE LA POBLACION AGUIMES PERIODO. 2009-2024

ANO Poblacion Hab/Km2  %CC.AA. %lnsular %M ancomunidad Sureste
2009 28.924 355 1,37 3,45 23,73
2024 33.179 420,53 1,49 3,84 23,20

Elaboracion propia. Fuente: ISTAC.

En comparacion con los crecimientos del Archipiélago y de Gran Canaria, éstos crecieron un 6% y un 3%
respectivamente, frente al 13% de Agliimes.

Actualmente Agliimes a 2024 cuenta con 33.306 habitantes segiin el INE lo que supone un crecimiento del
13% en dieciséis afios desde €l afio 2009, su densidad de poblacién es de 420,53 habitantesyKm2, habiendo
crecido un 16% en el mismo periodoy suponeel 1,49% de Canariasy €l 3,84% delapoblacion de Gran Canaria,
solo por detrés de Las Pamas de GC, Telde, Santa Lucia de Tirgjana y Arucas (sin tener en cuenta San
Bartoloméde Tirgjana con 54.116 habitantes por ser un municipio turistico sometido aotras dindmicas de poblacion).
Se sitia por tanto en el puesto sexto de mayor poblacion delaisla

En afios posteriores este crecimiento ha mantenido la mismatendenciaa alzarespecto a archipiélagoy ala
isla seguin latabla adjunta de porcentajes, pero respecto ala Mancomunidad del Sureste, Aglimes a partir del
afio 2015 hasupuesto unamediarebajaday estable del 23,20% delaMancomunidad, todo ello segin las siguientes
tablas:

Municipios de Gran Canaria con mayor poblaciéon afo 2024.

Fuente: INE
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1.2.2. LA DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN AGUIMES.

L as entidades de Aguiimes que mas crecen son El Cruce y Playa de Arinaga, y en tercer lugar se posiciona
Aguimes-Casco con lamismadindmicaa menos desde 1991, destacando desde €l afio 2009 El Crucey Playa
de Arinaga, seguin lo recogido también por el PGO/A.

A fechade 2023 con | os datos mas recientes paralos barrios de Aguimes, siendo la poblacion total en ese afio
32.643 habitantes, en latablaadjunta se detallan | os ef ectivos pobl acional es por niicleos, con algunos diseminados
asociados alosmismos, y se observaque El Cruce contaba con 10.970 habitantes, Playade Arinaga con 10.402
y el Casco de Agliimes, 5.526. A bastante distancia les sigue Montafa Los Vélez, Las Rosas, La Goletay La
Banda, y € resto tienen entidad de barrios ceflidos asi mismos. El Poligono Residencia cuentacon 1.051 habitantes,
pero por estar ubicado en el poniente del ambito industrial, en el modelo municipal del Plan este nlicleo se ordena
para su mantenimiento sin crecimientos.

POBLACION DE AGUIMES POR NUCLEOS 2023

NUCLEO POBLACION TOTAL
AGUIMES 5.500
- Piede lacuesta 26
LA GOLETA 601
CRUCE DE ARINAGA 10.970
POLIGONO RESID. ARINAGA 1.051
- Montafia San Francisco 92
LOSESPINALES 143
PLAYA DE ARINAGA 10.402
LASROSAS 637
EL EDEN 213
EL OASIS 110
MONTANA LOSVELEZ 1.681
- Llano Blanco 52
- Rosas Vigjas 73
LA BANDA 559
TEMISAS 285
CORRALILLOS 248
TOTAL 32.643

Paoblacion Aglimes por nlcleos 2023.

Elaboracion propia. Fuente: https.//www.foro-ciudad.com, e INE.
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Estas son precisamente | as consi deraci ones urbanisticas contenidas en el PGO/A donde es en contigiiidad con
estos nuicleos donde se ordenan | os suel os urbani zabl es residenci al es necesari os para absorber |a carga poblacional
proyectada.

Los suelos de crecimiento delimitados por € Plan General de Ordenacion se organizan (en azul en las
siguientes imagenes): tresen torno al Casco de Agilimes en Las Crucitas, Los Alberconcillosy La Capellania;
tresen El Cruce, en El Cabezo (1 y 11) y uno centralmente junto ala GC-191 (Bonny); uno en Playade Arinaga,
en este momento ultimando la urbanizacion, y otro a haciente de La Goleta:

Casco de Agiiimes. Cruce de Arinaga.

Playa de Arinaga.

1.2.3. POBLACION EN AGUIMES POR GRUPOS DE EDAD Y SEXO

En cuanto a la estructura de la poblacion por edades y sexo, en 2008 afo previo a la iniciativa
del vigente PGO/A, Agliimes contaba con 28.224 habitantes y reflejaba en la primera piramide de
la pagina siguiente que las edades a destacar eran entre los 30 y los 49 afios, siendo en general,
que los hombres superaban a las mujeres y en edades mas avanzadas, se invertia en favor de las
mujeres.

En la piramide de 2022 con 32.067 habitantes totales destaca la franja de edad entre los 40-54
afios, seguida por la de 55-59 anos:
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PGO-A: Piramide de poblaciéon Agiiimes aiio 2008. Fuente: ISTAC.

Hombres Mujeres
85+
80-84
75-79
70-74
£5-69
60-64
55-59
50-54 |
45-49 |

40-44 |
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
5-9
0-4
1.680 840 0 0 840 1.680

Poblacién total Agliimes 2022: 32.067
Poblacién hombres: 16.164
Poblacién mujeres: 15.903

Fuente: https://www.foro-ciudad.com, e INE.

En cuanto alacomparativacon el Archipiélago se puede observar con los datos de lasiguiente tablaque cubre
€l periodo 2009-2022, que en €l afio 2022 |afranja de edad con més efectivos es también la comprendida entre
los 40-44 afios con un 8,31%; 45-49 afios, con un 9,02%, seguida por |os 50-54 afios con un 8,77%. Enrelacion
alaprovincia de Las Palmas son los mismos tramos de edades |os que destacan, de 40-44 afios con un 8,34%;
45-49 afos con un 9,09%, y 50-54 afios con un 8,98%.

De ambas tablas también se hacal culado que trece afios antes, en 2009, lafranjade edad predominante anivel
archipiélago eran los 35-39 afios (9,57%), seguidos por 30-34 (9,28%) y 40-44 afos (8,95%), y de la misma
manera, anivel provincial destacaban |os mismos quinquenios, pero con algunos puntos mésal alza: 35-39 afios
(9,93%) con +0,36% respecto a Canarias, 30-34 (9,39%) con +0,11% y 40-44 afios (9,19%) con +0,24%.

Por tanto, en el periodo 2008-2024 Aglimes hacrecido en 5.082 efectivos, cuya media de edad paso de 30 a
49 afos, a40 a 54 anos, siguiendo las tendencias del Archipiélago y de laprovincia, en las que, aparejado con
el aumento de la poblacién, se ha desplazado su edad media en dos quinquenios.
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Mediante la representacion de los datos en las dos piramides de poblacién previas, éstas se asimilan a

on

e

al SES

s

pirami

desarrollados donde, por la reducci

des de tipo regresivo o de bulbo, correspondiéndose alos p

delanatalidad y habiendo més esperanzade vida (disminuyelamortalidad), resultan en un perfil de basereducida

y una cima méas gruesa, encon

tréndose la mayoria de los efectivos poblacionales centramente en la zona

bulbosa, que con los afios van desplazandose haciaarribaindicando el progresivo envejecimiento delapoblacion.
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En Agliimes se apreciala diferenciaen la piramide del 2008 respecto ala de 2022, donde la zona bulbosa se
ha desplazado haciaarriba, conforme alos quinguenios comentados, y se observa como superiormente hay mas
efectivos poblacionales en las edades mas avanzadas y cdmo se ha reducido la poblacién joven en la base, méas
estrecha.

1.2.3.A. CRECIMIENTO VEGETATIVO.

Al respecto del crecimiento natural o vegetativo de Aglimes parael afio 2022 segiin datos del INE fue negativo,
con 4 defunciones més gque nacimientos (203 frente a 199), respecto del afio 2009 que registrd 27 nacimientos
frente a 106 defunciones.

A pesar de este saldo, Agliimes se enmarcaen latendencianacional y autonémicade descenso de lanatalidad,
siendo laultimacifradefebrero de 2025, de 11.718 nacimientos en Canarias con unacaidadel 2,34% situandose
como latercera CC.AA. con mayor descenso de la natalidad, solo por detrés de Galiciay Pais Vasco. Lacaida
es del 2,94% en laprovincia de Las Palmas, apuntalando esta disminucién desde el afio 2016.

El crecimiento vegetativo nacional recientemente también arroja saldos negativos, principalmente por causa
del COVID (periodo 2019 a 2024 con las defunciones por encimade la natalidad).

Ademés, en relacion alanatalidad, segiin datos del Centro de I nvestigaciones Socioldgicas, CIS, de octubre
de 2024, un 58,9% de | os encuestados hubieran tenido hijos, frente al 36,7% que no, debido principa mente por
lafalta de medios econémicosy por laimposibilidad de conciliacion laboral y familiar. El dato nacional de la
edad de maternidad es de 40 afios que ha crecido del 7,2% del afio 2014 al 10,4% en 2024, un es decir un 8,5%
en dicho decenio.

Laedad de lamaternidad en Canarias también se haretrasado en 2024 a méas de 40 afios en un 9,93% frente
al 7,9% del afio 2014, las de 30 afios alin cuentan con el porcentaje més alto del 56% del total y |as adolescentes
(15-19afios) con ligero ascenso respecto del 2023, fue del 4,4%. Se suma en los datos del INE que a pesar de
lacaidadelanatalidad y del crecimiento vegetativo negativo, en Canarias|os residentes aumentaron en 19.465
habitantes, aportados por lainmigracién interior con efectivos de otras comuni dades auténomasy por extranjeros
de otros paises.

Al respecto del escenario futuro, se incluye aqui la infografia del INE de noviembre de 2022 sobre las
Proyecciones de |a Poblacion en Espafiaya que, en sintesis, eslaque desde el nivel nacional sereplicaraen las
autonomias, también en Canarias, y finalmente, en Aglimes, lo cual conlleva una profundareflexién acercade
las futuras demandas sociales, sanitarias, habitacionales y también econémicas, en relacién alas politicas que
deben desarrollarse y proyectarse aunos 25 y 50 afios vista.

Fuente: Cifras de poblacion INE-Proyecciones de poblacion INE - Instituto Geografico Nacional. Noviembre 2022
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En cuanto a requerimiento de la Vivienda, libre o de proteccion, interesa aqui ya apuntar que la poblacion
envejecida demandara numerosos inmuebles y como poblacion vulnerable, con unas concretas caracteristicas
de disefio y tamarfio, con éptimas condiciones de accesibilidad, ademés de una ubicacién inmediata a los
Servicios urbanos, especialmente los sanitarios y sociales.

1.2.3.B. EVOLUCION DE HOMBRES Y MUJERES, Y ESTUDIO DE GENERO.

Respecto al detalle en Agliimes delaevolucién del nimero de hombres, mujeresy totalesalo largo del periodo
2009-2024, la siguiente tabla reflgja que se ganaron 3.143 efectivos desde el afio 2009 a afio 2022 y en €l afio
2024 se sumaron 1.742 habitantes, observandose que e nimero de hombres hasido siempre sensiblemente superior
a de mujeres, menos en los grupos de 75 afios y mas, donde las mujeres en la piramide de 2024 se aprecia que
superan en nimero progresivo a los hombres en un promedio de unos 46 hombres menos en el rango de 75 a
100 afios 0 més:

EVOLUCION DE LA POBLACION AGUIMES PERIODO 2009-2024

ANO Hombres Mujeres Total

2024 16.730 16.576 33.306
2023 16.422 16.221 32.643
2022 16.164 15.903 32.067
2021 16.197 15.908 32.105
2020 16.120 15.794 31.194
2019 15.984 15.635 31.619
2018 15.777 15.375 31.152
2017 15.668 15.214 30.882
2016 15.574 15.168 30.742
2015 15.351 14.943 30.294
2014 15.300 14.944 30.244
2013 15.278 14.936 30.214
2012 15.175 14.737 290.912
2011 15.129 14.638 29.767
2010 15.027 14.404 29.431
2009 14.814 14.110 28.924

Elaboracion propia. Fuente: INE.



16602 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 116, lunes 28 de septiembre de 2026

Hombres Mujeres

Piramide poblacional Agliimes por sexos a 2024, 33.306 habitantes (16.730 Hy 16.576 M).
Elaboracion propia. Fuente: INE.

POBLACION AGUIMES POR SEXO Y EDAD. ANO 2024 (grupos quinquenales)

EDAD Hombres Mujeres Totd
Oa4 591 558 1149
5a9 774 714 1488
10ai14 837 838 1675
15a19 999 935 1934
20a24 992 929 1921
25a29 945 954 1899
30a34 1005 1021 2026
35a39 1203 1237 2440
40a44 1366 1419 2785
45a49 1616 1548 3164
50 a54 1709 1623 3332
55a59 1441 1353 2794
60 a 64 1087 1065 2152
65a69 818 764 1582

70a74 577 570 1147
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75a79 378 426 804
80a 84 228 309 537
85a89 110 191 301
90a9%4 46 102 148
95a99 8 20 28
100 o+ 0 0 0
Total 16.730 16.576 33.306

Elaboracion propia. Fuente: INE.
De la piramide se desgajan |os siguientes porcentajes por grandes grupos de edad a 2024

- La poblacion menor de 18 afios en Aglimes es de 6.646 suponiendo un 18,75%. 3.201 Hombres 'y 3.045
Muijeres,

- Lapoblacion entre 18 y 65 afios en Aglimes es de 22.513, un 67,59%. 11.364 Hombresy 11.149 Mujeres,
- 'Y lapoblacion mayor de 65 afios en Aglimes es de 4.547, €l 13,65%. 1.165 Hombres y2.382 Mujeres.

En cuanto al estudio de género aplicado alapoblacién de Aglimes, contando con 33.306 habitantes, 78,90Km2
de superficiey unadensidad de 420,53 habitantes’km2, presenta una distribucion por género con mas hombres
con un 50,23% frente ala poblacion femenina que es un poco inferior, representando un 49,76% del total dela
unidad poblacional municipal.

Respecto al indice de feminidad que mide la proporcién de mujeres dentro de un ambito respecto a la
poblacion de hombres, representando unatasa en base al nimero de mujeres existentes por cada 100 hombres,
parala unidad poblacional municipal se observala siguiente tasa de feminidad en los Ultimos dieciséis afos:

INDICE FEMINIDAD AGUIMES

ANO Hombres Mujeres indice feminidad (%)
2024 16.730 16.576 99,08
2023 16.422 16.221 98,77
2022 16.164 15.903 98,39
2021 16.197 15.908 98,22
2020 16.120 15.794 97,98
2019 15.984 15.635 97,82
2018 15.777 15.375 97,45

2017 15.668 15.214 97,10
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2016 15574 15.168 97,39
2015 15.351 14.943 97,34
2014 15.300 14.944 97,67
2013 15.278 14.936 97,76
2012 15.175 14.737 97,11
2011 15.129 14.638 96,75
2010 15.027 14.404 95,85
2009 14.814 14.110 95,25

Tabla indice de feminidad. Elaboracion propia.

Asi, seapreciacomo en Agliimes el nimero de hombres esmayor que el de mujeres aparejada con el aumento
progresivo de la poblacion municipal hasta la fecha actual, pero a partir del afio 2016 la tendencia es que la
diferencia de efectivos se acorta, y sosteniéndose asi al afio 2024 donde el indice de feminidad del 99,08%,
indica que la diferencia es tan solo de 154 hombres.

Por tanto, como se observaquelabrechase acortaalo largo delosafios, afechaactual lapoblacion de Aglimes
no estd marcada por la masculinizacion, ya que la diferencia de efectivos por sexo en el plazo sefialado paso
demés 710 hombres en 2009 a mas 154 en 2024 respecto alas mujeres.

Grafico indice de feminidad en Agiiimes 2009-2024.
Elaboracioén propia.

De estos datos por grandes grupos de edad y de latabla de “Poblacion Agiiimes por sexo y edad. Afio 2024
(grupos quinquenales)” también se desprenden datos de interés en relacién ala poblacion joven y la demanda
de vivienda.

El Consgjo de la Juventud de Espaiia, CJE, del Ministerio de Juventud e Infancia del Gobierno de Espafia, a
través de su Observatorio de la Emancipacion publicé en agosto de 2023, una nota de prensa donde resumia
gue siendo “la edad media de emancipacién en Espaiia mas alta de los Ultimos 20 afios: 30,3 afios’:
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« “Latasa de emancipacion juvenil en Espafia se estancaen el 15,9%, muy por debajo de los niveles europeos
con unatasa media de 31,9%.

» Paraalquilar en solitario, una persona joven deberia destinar el 83,7% de su salario neto anual.

» Una de cada cinco personas de menos de 30 afios con un puesto de trabajo se encontrabaen pobreza o riesgo
de exclusion socia”.

“Mientras que en Espafialaemancipacion fue del 15,9%, en laUnidn Europealatasamedia de emancipacion
fuedel 31,9%, el doble que en nuestro pais. Paralas personas jovenes espafiol as independizarse es précticamente
una quimera, siendo siempre mas dificil para una persona joven espafiola hacerlo que para una europea.”

Laultimaedicion del Observatorio de fecha 16 de enero de 2025, expone, en resumen, que:

L atasade emancipacion sesitlaen 14,8 puntos porcentual es y al canzasu punto mésbajo en el primer semestre
de 2024. Los precios de la vivienda frustraron los proyectos de futuro de buena parte de |as personas jovenes
porgue supone destinar méas del 100% del salario a poder vivir en solitario, a pesar de la Reforma Laboral o la
subida del SMI.

El alquiler medio aumento un 13,6% respecto al de hace 2023 y se situé en los 1.072 euros, suponiendo una
brecha entre la subida del precio de la vivienday el de los salarios: los sueldos de las personas jovenes
aumentaron en un 10,8%, y los aquileres, un 54,0%.

Lasubidadel salario medio joven del 4,0% y laligerabaja de 0,34% en latasa de paro joven no resuelven el
problemade vivienda, yaque lamediade suelo de 1.048,19 euros no cubrelamediadel alquiler de 1.072 euros,
mas 20,37 euros en concepto de suministros.

El 74,5% de la poblacién joven trabajadora alin sigue viviendo en el hogar familiar, y de los emancipados el
70,5% se encontraba sobre endeudado (ya que el aquiler les supone més de un 40% de sus ingresos).

Asi, las personas jGvenes espafiol as se encuentran ante lapeor perspectiva paraindependizarse desde, al menos,
2006. Ademas, 3 de cada 10 jOvenes en Espafia se encuentran en riesgo de pobreza o de exclusion social, algo
delo queno eximiael tener un empleo, yaque e 22,8% delajuventud trabajadora seguiaen situacion de pobreza
y exclusion social.

Por ultimo, a 30 de enero de 2025, el CJE public6 un post sobre el Informe “Un problema como una casa’
en donde destaca“ | as dificil es condi ciones de emancipaci 6n de lajuventud espafiol a, que se enfrentaaun panorama
econdmico insostenible en cuanto al acceso alavivienda. El 87% delajuventud emanci padacomparte vivienda
parareducir gastos, con unamedia de 3 0 4 personas por hogar”.

Asi se desprende que, siendo la edad nacional de emancipacién de unos 30 afios, en Aglimes, € porcentaje
que cubre las edades de 0 a 35 afios, un 36,31% de la poblacién son |as personas que en el futuro cercano estan
expuestas a riesgo de no poder acceder a unavivienda digna, encontrandose ya en emergencia habitacional, €l
17,55% del total, esto es, 5.846 habitantes, comprendiendo esta hipétesis el tramo de los 20 a 35 afios.

1.2.3.C. POBLACION SEGUN LUGAR DE NACIMIENTO Y EXTRANJEROS POR SEXOS Y
NACIONALIDADES.

Paraenmarcar |a poblacion extranjera en Aglimes, segiin los datos nacionales del INE en Espafiaaenero de
2022 se contabilizaron 8.131 municipios, de los cuales la mitad, 4.986, comprenden la denominada “ Espafia
vaciada’ porque subsistieron con menos de 1.000 habitantes, aparejados con el envejecimiento de su poblacion
y lanula o bagja natalidad.
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Y, por otro lado, €l 39,9% de |a poblacion total del pais, reside en municipios de méas de 100.000 habitantes:

Fuente: Estadistica del Padrén Continuo INE. Enero 2023.

Aguimes se encuentraen el tamafio medio de municipio (de 10.001 a50.000 habitantes) en el quereside parte
del total nacional, en el 26,8%.

Asi con ese 11,17% de extranjeros en el municipio, respecto del ranking nacional de poblacién extranjera
empadronada, Aguimes ocupalaposicion 2.451, frente a, por jemplo, otros municipios de Gran Canariacomo
San Bartolomé o Santa L ucia de Tirgjana con los puestos y porcentajes respectivos, n® 148 con el 32,53% y n°
369 con el 24,36%.

Seguin los datos del INE a 2021, que actualizaron el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2011, la
nacionalidad por sexos en Agliimes se distribuiaen los siguientes porcentajes cal culados en base alatablasiguiente,
siendo lapoblacién total municipal de 32.320 habitantes, con un total de 28.644 habitantes, el 88,63%, de origen
nacional:

« Espafia. 28.644 habitantes: 14.546 hombres (89,14%) y 14.098 mujeres (88,10%)

« Unidén Europea. 1.118 habitantes: 566 hombres (3,47%) y 552 mujeres (3,45%)

* Resto UE. 170 habitantes: 73 hombres (0,45%) y 97 mujeres (0,61%)

« Africa. 399 habitantes; 243 hombres (1,49%) y 156 mujeres (0,97%).

* Américadel Norte. 33 habitantes: 10 hombres (0,06%) y 23 mujeres (0,14%).

* Centroaméricay Caribe. 653 habitantes: 310 hombres (1,90%) y 343 mujeres (2,14%).

e Sudamérica. 1.224 habitantes: 538 hombres (3,30%) y 686 mujeres (4,29%).

» Asia. 78 habitantes: 34 hombres (0,20%) y 46 mujeres (0,29%).

* Oceania. 1 habitante: 1 mujer (0,01%).

PERSONAS

RESULTADOS MUNICIPALES

Paoblacion por sexo y pais de nacimiento (grandes grupos)

Unidades: Personas
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Hombres Mujeres
TOTAL
35002 Aguimes 16.318 16.002
Espafia
35002 Agliimes 14.546 14.098
Union Europea (sin Espaiia)
35002 Agliimes 566 552
Resto de Europa
35002 Agliimes 73 97
Africa
35002 Agliimes 243 156
Américadel Norte
35002 Agliimes 10 23
Centro Américay Caribe
35002 Agliimes 310 343
Sudamérica
35002 Aguimes 538 686
Asia
35002 Aglimes 32 46
Oceania
35002 Agliimes 0 1

Paoblacion en Aglimes por sexo 'y pais de nacimiento. Censo de Vivienda 2021. Fuente INE.

Paraconocer con més detalle € desglose de ef ectivos nacionales, en el afio 2022 el 39,88% del Padron Municipa
fueron nacidos en Agliimes alcanzando 12.788 habitantes, y el 48,95% emigraron a Aguiimes desde Espafia, es
decir un 88,83% de esparioles en un +2% respecto del afio 2021

» 13.678 efectivos desde otros municipios de la provincia de Las Palmas, un 48,95%,
* 304 habitantes desde municipios de Canarias, 0,95%
» 1.716 desde otras Comunidades autbnomas, 5,35%

De esa Estadisticadel Padron del INE, un total de 3.581 emigraron desde otros paises, alcanzando el 11,17%
del total del municipio, con € siguiente desglose y grafica, por sexosy continentes, que se adjunta:

» América. 1.888 habitantes: 842 hombresy 1.046 mujeres.
« Africa.391 habitantes: 239 hombresy 152 muijeres.
» Asia. 80 habitantes; 35 hombresy 45 mujeres nacidos en.

* Oceania. 1 mujer.
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Fuente: https://www.foro-ciudad.com, e INE.

Se concluye que la carga poblacional de nacionales en Aglimes supone casi lamitad del Padrén Municipal,
proviniendo lamayoriade la provincia de Las Pamasy sobre un 5%, de la Peninsula. Ademéas, se contabiliza
el 11% de empadronados extranjeros, no siendo Aglimes un municipio especialmente turistico ni como losdatos
presentados confirman, un destino habitacional preferente para los extranjeros, pero sin embargo habria que
valorar este porcentaje de carga de personas extranjeras que se afiaden al problema habitacional .

1.2.3.D. POBLACION LOCAL RESIDENTE EN EL EXTRANJERO Y POBLACION MAXIMA ESTACIONAL.

Conforme a Censo Electoral de espafioles residentes en €l extranjero, CERA, y segiin los datos oficial es del
INE, a1 de noviembre de 2024 | os agliimenses mayores de 18 afios que residieron habitualmente en el extranjero
0 que trasladaron alli su residencia habitual, ascendié a 844 personas, esto seria un 2,53% del total de la
poblacién de Agiliimes del afio 2024. De interés seria a los efectos de este informe técnico conocer el motivo
del traslado deresidencia, s acaso fue por no poder acceder aunaviviendaen e municipio, o por causas|aborales,
familiares u otras.

En cuanto alos datos del maximo estacional de poblacién en un municipio, que no coincide exactamente con
el concepto de poblacion vinculada o flotante, éste permite establecer la poblacion maxima que se soporta, es
decir, laintensidad del fendmeno que cuantifica las personas que se vinculan temporalmente, en este caso a
Agliimes, por trabgjo, estudios u ocio.

Como los datos del INE que valoran este dato es el Censo de Poblacién y Vivienda que se realiza cada 10
anos, siendo € masrecientee del afio 2021y afatadelocalizar € dato, seacudealascifrasanualesdd Ministerio
de Hacienda que arrojala siguiente tablay porcentgjes:

PADRON AGUIMES POBLACION MAXIMA ESTACIONAL %
ANO HABITANTES TOTAL PERSONAS
2015 30.294 51.997 21.703 58,26%

2013 30.214 50.916 20.702 59,34%
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2012 29.912 47.602 17.690 62,84%
2011 29.767 47.257 17.490 62,99%
2010 29431 47.007 17.576 62,61%
2009 28.924 46.338 17.414 62,42%
2008 28.224 43.852 15.628 64,36%
2005 25.541 43.429 17.888 58,81%
2000 20.692 32.539 11.847 63,59%

Elaboracion propia. Fuente: https.//www.foro-ciudad.com, e INE.

De estas cifras se puede deducir que el promedio de personas que se suman seguin |os afios contemplados es
de 17.549 o € 61,57%.

Pero cabe aclarar que no existen datos que se obtengan con una periodicidad y mayor detalle parapoder prever
un registro de las personas no residentes que se vinculan al municipio ocasionalmente o por temporadas, largas
0 concretas, y segun laactividad que lestrae a Aglimes, por |o que laestimaci 6n debe entenderse con su oportuno
valor de hipétesis.

Para el problema de Vivienda es un dato atener en cuenta ya que, actualizando, si a 2024 |os habitantes de
Aguimes fueron 33.306, |a poblacion ascenderia estacional mente a 53.812 efectivos.

1.2.3.E. TURISMO.

El nimero total de turistas que visitaron Aglimes de enero a octubre de 2024 fue de 44.757, repartidos en
22.860 de origen nacional y 21.897 internacionales, suponiendo un 11,1% y 5,9% mas en ambos casos respecto
a mismo periodo del afio anterior.

En relacion aestos datos, laestadigti caturisticaen Agliimes mas reciente en € mesde octubre de 2024 contabilizd
4.404 turistas (un 1,2% mas que €l afio anterior), de los cuales 2.111 fueron de origen internacional y 2.293,
nacionales, en porcentajes de +5,2% y -2.2% respecto a octubre de 2023. Esta cifra coloca a municipio en el
puesto n° 697 del Ranking Municipal de Turistas de Espafia.

El porcentaje masalto deturistasinternacionaleslo representan los franceses con el 18,7%, seguido del 14,4%
de alemanesy 11,9% del Reino Unido, destacando los italianos con el 11,0% y los neerlandeses con un 6,2%
dentro del resto de las 12 nacionalidades que visitaron Aguiimes en octubre de 2024.

Respecto alos municipios que conforman con AguimeslaMancomunidad del Sureste en el mismo mes, Ingenio
y Santa Lucia de Tirajana contabilizaron

4,105y 6.480 turistas respectivamente, frentealos 12.131 de Telde, [0s87.778 de Las Palmas de Gran Canaria
(puesto n° 35 del ranking nacional) y los 187.289 de San Bartolomé de Tirgjana que ocupa el puesto n° 11 del
ranking nacional.

Y respecto alaevolucion del turismo durante | os Ultimos afios, durante €l periodo 2019 a 2024 en Aguimes,
Se apreciaun ascenso mantenido a partir del afio 2022, unavez superadalaeclosion del COVID en el afio 2020:
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EVOLUCION DEL NUMERO DE TURISTAS EN AGUIMES. PERIODO 2019-2024.

https://www.foro-ciudad.com

1.3. LA VIVIENDA EN CANARIAS Y CARACTERISTICAS DEL PARQUE DE VIVIENDA EN AGUIMES.
1.3.1. REGIMEN DE TENENCIA, VIVIENDAS TOTALES, PRINCIPALES, SECUNDARIAS Y TAMANO.
TENENCIA.

Segun los datos definitivos de la Encuesta de Caracteristicas esenciales de la Poblacion y
viviendas derivada del Censo de Poblacién y Vivienda 2021 del INE, en Espafia se pasoé en el afio
2011 del 13,5% de los hogares en régimen del alquiler al 15,9% en el 2021, lo cual describe que el
régimen de tenencia en alquiler se ha incrementado en este decenio en 2,4 puntos.

Respecto a la tenencia de vivienda en propiedad, bajo del 78,9% del afio 2011 al 75,2% del
2021, teniendo el 26,4% pagos pendientes de la hipoteca, lo cual arroja la cifra de 14,2 millones
de personas aun hipotecadas durante el periodo 2011-2021 segun el siguiente grafico:

Grafico 1. Tenencia vivienda principal. Fuente: ECEPOV 2021-INE.

La relacion del tipo de tenencia frente al tamafio del municipio, a nivel nacional, la tendencia es a
mayor tamafio municipal, mas vivienda en alquiler y menor nimero de viviendas en propiedad,
correspondiéndose que, a mayor ingreso mensual neto del hogar, mayor porcentaje de viviendas
en propiedad, conforme a los graficos 2 y 3:

Grafico 2. Tenencia vivienda principal por tamafio municipio.
Fuente: ECEPOV 2021-INE.
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Grafico 3. Tenencia vivienda principal e ingresos mensuales del hogar.
Fuente: ECEPOV 2021-INE.

El resumen por Comunidades Autonomas se desglosa en la tabla adjunta, detallandose para
Canarias lo siguiente:

- los hogares en propiedad/por compra/con pagos pendientes (hipoteca): se sitia en el
puesto 15 de las CC.AA.

- los hogares que viven en alquiler: ocupa el puesto cuarto de todas las CC.AA. con un 22,1% de
viviendas alquiladas.

- los hogares que cuentan con segunda residencia: es la ultima Comunidad con solo un 9,2%
respecto de la media nacional del 15,5%, seguida de las Islas Baleares, Cantabria, Melilla y
Andalucia.

Tabla de totales nacionales y por comunidades Autonomas.
Fuente: ECEPOV 2021-INE.
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En los datos del Cabildo de Gran Canaria a 2018, se contabilizé en la Zona Sur de la isla, donde
queda incluido Aguimes, que, respecto de los datos nacionales, se supera el alquiler en 2018 en
muchos puntos, 27,41% frente al 15,9% de Espafa respecto al régimen en propiedad, cuyo
porcentaje en esta zona insular, el mas bajo frente al 65,62% y el 81,92% de las otras zonas
insulares segun el grafico:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Régimen de tenencia

Comarca: Area Sur

Viviendas total: 80773

En propiedad - Porcentaje: 51761 - 64,08 %

En alquiler - Porcentaje: 22143 - 2741 %

En cesidn gratuita - Porcentaje: 3735 - 7,13 %

Otros - Porcentaje: 1114 - 1,38 %

Fuente: Institute Canarie de Estadistica. 2018

© Cabildo de Gran Canaria 2025

=) Régimen de tenencia. Propiedad

BB G4 08%
[ W

Régimen de tenencia-propiedad.
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (ISTAC 2018).

Este dato del alquiler que aumentaanivel nacional y local como tenenciapreferente al alza, interesaaqui para
laproyeccion de laofertade lavivienda socia en régimen de alquiler pretendido en Aguimes.

Asi, si se ponen en relacién que en Espafia el parque publico de vivienda socia llega a 2,5% del total de
viviendasfrentea 9,3% de Europa, Sendo en Canariasmenosde 1% segin lasconclusionesdd Informe Extraordinario
2023 delaDiputacion del Comun, frente a régimen en propiedad delaviviendalibre como tenenciatradicional
en Espafia que se hareplicado ala vivienda protegida, se concluye que la Administracion se enfrenta grandes
dificultades de planificacion y gestién porque la cesidon de unavivienda a una solafamiliabloquea a futuro este
precioso recurso publico, perjudicando en general ala sociedad, y en particular ala poblacion desfavorecida.

El Informe Extraordinario 2023 de la Diputacion del Comun, cita una demanda de 25.159 solicitudes frente
a parque existente del ICAVI de 16.645 y 6.050 viviendas de VISOCAN, habiéndose resuelto solo 112 casos
en el afo 2022, estando Canarias en pleno mercado tensionado por €l alza del precio de laviviendalibrey del
alquiler, con una nula capacidad de ahorro de las familias mas desfavorecidas, con dificultades para acceder a
créditos bancarios, con laprecariedad laboral delosjévenesy con un masivo uso turistico en alquiler vacacional .

Por tanto, deberiamaterializarse un parque publico de viviendas protegidas adecuado ala demanda existente
en Canariasdestinadasal alquiler social, y que dicho parque seadetitularidad publica permanente, conservando
su calificacion, y asi sufuncionadidad paraatender |as necesidades de a ojamiento a personas en riesgo de exclusion
social.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 116, lunes 28 de septiembre de 2026 16613

VIVIENDAS TOTALES, PRINCIPALES Y SECUNDARIAS.

Segunlosdatosdel Encuestade Caracteristicas esenciaes delaPoblacion y viviendas, ECEPOV, anivel nacional
en cuanto a segundas residencias, en €l afio 2021 el 15,5% de los hogares disponian de una, en un 31,2% de los
hogares con ingresos mensual es netos de 5.000 euros 0 més, y en un 10% en hogares por debajo de los 1.000
euros, estando esta tenencia préacticamente en manos de hacionales (94,2%) y en un 46,2% de los hogares en
los que ningn miembro tenia estudios superiores.

Grafico. Segunda residencia segin ingresos mensuales.
Fuente: ECEPOV 2021-INE.

Segun el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025, en 2018 Espafia contaba con 25,5 millones
de viviendas de las cuales aproximadamente 1,05 millones se localizaban en Canarias, siendo un
total de 864.929 viviendas principales y 188.312 viviendas no principales, existiendo mas
viviendas en la provincia de Las Palmas, 537.000, respecto a la provincia de Santa Cruz de
Tenerife cuyo parque contaba con 516.241 viviendas. En los ocho afios anteriores la tendencia se

mantuvo lineal:

Estimacion del parque de viviendas en Canarias 2010-2018.
Fuente: Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025.

En cuanto a Agliimes segun los datos nacionales de los Censos de Vivienda de 2011 y de 2021,
siendo 13.975 las viviendas totales en el municipio en el afio 2011, principales eran 10.655 o
el 76,24%, y secundarias, 1.570 (11,23%):
Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato:26/07/2022)
Censo de vivienda
Viviendas totales: 13.975
Viviendas principales-Porcentaje: 10.655 - 76,24%

Viviendas secundarias-Porcentgje: 1.570 - 11,23%
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Viviendas vacias-Porcentgje: 1.750 - 12,52%
Municipio: Aglimes
Fuente: Instituto Canario de Estadistica a partir de datos del Instituto nacional de Estadistica. 2011

Una década después, a afio del Censo del INE 2021 se han contabilizado en Agiiimes un total de 14.365 de
las cuales, viviendas principales fueron 11.646 (81,07%) y secundarias 2.719 unidades o €l 18,75% del total.

VIVIENDAS
RESULTADOS MUNICIPALES
Total viviendas familiares convencionales por tipo de vivienda Unidades: viviendas

35002 Agliimes

Total 14.365
Vivienda principal 11.646
Vivienda no principal 2.719

Total viviendas familiares convencionales por tipo de vivienda en Aguimes.
Censo de Vivienda 2021. Fuente INE.

TAMANO DE LASVIVIENDAS.

Se pueden obtener datos de otros detalles del parque local de viviendaen Aglimes a partir de otros datos del
INE, como por laintensidad del uso seguin e consumo el éctrico.

El consumo medio de electricidad por hogar segiin laUnion Europeaes de 3.000 kWh/afio, habiendo en Espafia
un consumo anual mas elevado en torno a los 4.000 kWh, por tanto, por encima de la media europea, en un
25% de |os hogares espariol es.

Segun € informe delaRed Eléctrica Espafiola, € consumo medio diario de luz en kWh enlos hogares espafiol es
esde 270 kWh, esto es unos 3.272 kWh/afio. Lamayor parte de estos kWh se consumen en el hogar arazén de
3 kWh/dia. En cuanto a consumo por tipo de vivienda, las viviendas unifamiliares consumen mas energia que
lasviviendasplurifamiliaresarazén de 9 kWh/diafrente a6 kWh/dia. Asi, segiin ladltimaEncuestade Hogares
sobre Consumo de Energia (ENEC), el consumo medio de electricidad en viviendas unifamiliares es de 5.032
kWh/afio en base principal mente, al gasto derivado del consumo de los el ectrodomésticos.

En Aglimes, seguin latablaadjunta, siendo lamedianade consumo anual local de 2.381 kWh frentealamedia
nacional de 2.196 kWh, el mayor nimero de viviendas se concentraen |0s 2.001 a4.000 kWh con 5.263 viviendas
de tamafio medio, y en los 4.001 a 6.000 kWh, las viviendas de tipo unifamiliar con 1.602 unidades. Ademas,
existen 3.272 viviendas de pequefio tamafio con un consumo de 1.001 a2.000 kWh, ascendiendo todasa 10.137
viviendas del total de 14.365, es decir un 69,26%.

Viviendas segn su intensidad de uso a partir del consumo eléctrico

Resultados nacionales, autondmicos, provincialesy municipal

Viviendas seglin su intensidad de uso

Unidades; viviendas
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35002 Aglimes
Viviendas vacias 1.668
Mediana consumo anual 2.381
Viviendas con bajo consumo 359
Viviendas de uso esporadico 1.012
Viviendas de uso esporéadico (entre 251 y 500 kwh) 473
Viviendas de uso esporéadico (entre 501 y 750 kwh) 539
Viviendas con consumo entre 751 y 1.000 kwh 588
Viviendas con consumo entre 1.001 y 2.000 kwh 3.272
Viviendas con consumo entre 2.001 y 3.000 kwh 3.162
Viviendas con consumo entre 3.001 y 4.000 kwh 2.101
Viviendas con consumo entre 4.001 y 5.000 kwh 1.061
Viviendas con consumo entre 5.001 y 6.000 kwh 541
Viviendas con consumo entre 6.001 y 7.000 kwh 239
Viviendas con consumo entre 7.001 y 8.000 kwh 147
Viviendas con consumo entre 8.001 y 9.000 kwh 69
Viviendas con consumo entre 9.001 y 10.000 kwh 35
Viviendas con consumo mayor de 10.000 kwh 111

Viviendas por intensidad de uso a partir del consumo el éctrico en Aguimes.
Censo de Vivienda 2021. Fuente INE.

1.3.2. HOGARES Y SU PROYECCION. HOGARES.

Paragjustar € tamafio deloshogares, esdecir cuantos miembros|os componen, en € Ministerio paralaTransicion
Ecolégicay e Reto Demogréfico a cargo del Instituto parala diversificacion y ahorro de la Energia, IDAE, y
por mandato de la Unién Europea de disponer de lainformacién desagregada sobre consumos por usos en el
sector residencial como requerimiento estadistico establecido en el Reglamento UE-2019/2146 delaComision,
se desarrollaron periddicamente | os estudios SPAHOUSEC que analizan el consumo energético de los hogares
esparioles.

Conforme alos datos de del SPACHOUSEC 1l del afio 2011, & nimero medio de personas por hogar es de
arededor 2,4. Con este dato de partida, que en esta memoria técnica se acredita desde el PGO/A en 2,6
habitantes/viviendatal cual establecio el INE (afechade 2025 es de 2,62) el 61% de |os hogares espafioles se
conformapor doso tres personasy solo el 5% se compone de hogares de méas de cinco personas, siendo un 38%
de los hogares los integrados por parejas sin hijos dependientes y un 21% eran hogares unipersonales,
principalmente personas mayores de 65 afios.



16616

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 116, lunes 28 de septiembre de 2026

A fechaactual el INE cuenta con datos por provincias, aportandose para Las Palmas lo siguiente:

HOGARES

RESULTADOS POR PROVINCIAS

Tamario medio de |os hogares de personas residentes en viviendas familiares por fecha

Unidades: Hogares

01-ene-25

Las Pamas

2,62

01-ene-24

2,62

01-ene-23

2,62

Tamario medio hogares en Las Palmas 2021-2025. Fuente: INE.

HOGARES

RESULTADOS POR PROVINCIAS

Hogares de personas residentes en viviendas familiares por fechay tamafio del hogar

Unidades: Hogares

01.01.2025
TOTAL 443.793
1 119.559
2 119.034
3 94.743
4y més 110.457

Hogares en viviendas familiares 2021-2025 Las Palmas. Fuente: INE.

01.01.2024
440.520
118.941
118.464

93.923

109.192

01.01.2023
435.386
117.213
116.555

92.882

108.736

01-ene-22 0l-ene-21
2,62 2,66

35002 Las Pamas
01.01.2022 01.01.2021
429.429 422911
114.290 109.254
114.179 110.751
92.175 92.109
108.785 110.797

Delo gue se desprenden |os siguientes porcentajes en € periodo 2021-2025, habiendo crecido € nimero de
hogaresde 1 0 2 miembrosy decrecido €l de4 o més, siendo a2025 el hogar de 2y 1 miembro €l mas numeroso,
sumando ambos més de la mitad de los hogares (53,46%), afiadiéndose familias de 4 0 mas miembros en un
24,89% del total, seguido por los hogares de 3 personas.

Hogares de un miembro:
Hogares de 2 miembros;

Hogares de 3 miembros:

Hogares de 4 0 méas miembros.

2021
25,83% del total
26,19% del total
21,78% del total

26,20% del total

2025
26,64% del total
26,82% del total
21,35% del total

24,89% del total

Losdatosde hogaresen Agliimesindican a2021 con € porcentaje masalto € de hogaresde 2 personas, seguido
por el deunasolay lasfamiliasdetresintegrantes, contabilizandose un nimeroimportantede 4y 5 0 més personas

con un 28,80% del total, ciframas ata que € porcentaje de Las Pamas:
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Hogares de un miembro: 23,99% del total
Hogares de 2 miembros: 24,18% del total
Hogares de 3 miembros: 23,00% del total
Hogares de 4 miembros: 18,13% del total
Hogares de 5 0 mas miembros: 10,73% del total
HOGARES

Hogares por municipios y tamafio del hogar

Unidades: hogares

Total (tamafio del hogar) 11.646
1 persona

2 personas

3 personas

4 personas

5 0 més personas

Hogares por tamafio en Aglimes. Censo de Vivienda 2021. Fuente INE.

35002 Aglimes

2.795
2.817
2.679
2112

1.243

Relacionado con el tamafio de hogares, se trae aqui el dato del niUmero de dormitorios de las viviendas en
Aglimesal afio 2020, seguin los datos estadisticos del Portal Inmobiliario, INDOMIO, destacando lasviviendas

con cuatro dormitorios, tresy cinco:

Numero de habitaciones por vivienda en Agiiimes, 2020.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.
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Segun lo recabado por el INE a 2021, en cuanto alos hogares segun los diferentes regimenes de tenenciade
la vivienda, en Canarias para municipios < 50.000 habitantes, entre los que se encuentra Aguimes, los datos
describen que:

- un 28,9% se trata de viviendas compradas y sin cargas

- el 22,4% es vivienda comprada con pagos pendientes (hipoteca)

- el 19,3% esvivienda aquilada

-y el 14,5% es heredada o adquirida por donacion.
Caracteristicas esenciales de lapoblacion y las viviendas. Afio 2021
Hogares

Hogares segun régimen de tenencia de la vivienda, tipo de hogar, tamafio del municipio y comunidad
auténoma.

Unidades: Hogares

Propia por
Propia por compra Cedidagratis

Propia por compra con pagos 0 abajo precio

herenciao totalmente pendientes (por otro hogar Otra

donacién pagada (hipotecas) Alquilada pagada por la forma Total
Canarias
De 50.000 habitantes 0 menos
Total 58.017 115.359 89.353 77.055 13.831 45885  399.500

Hogares seguin resto de regimenes de tenenciade lavivienda, en municipios de Canarias <50.000 habitantes.
Fuente: INE Censo 2021.

Como dato concreto paraeste contenido técnico, interesa e tipo defamiliaen esoshogares en viviendaalquilada
para municipios < 50.000 habitantes ya que complementa lainformacion para conocer lademanda del tamafio
devivienda. Losdatos confirman que | os hogares peguefios predominan en més delamitad del total delasviviendas,
en un 57% (29,8+17,7+9,5%):

- €l hogar unipersonal: 29,8%

- pargjas con hijos. 27,7%

- pargjas sin hijos: 17,7%

- familias mono parentales. 9,5%

- y familias que conviven con personas gjenas alafamilia: 6,6%

CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA POBLACION Y LASVIVIENDAS. ANO 2021.
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HOGARES.

Hogares segln régimen de tenencia de la vivienda, tipo de hogar, tamafio del municipio y comunidad
auténoma.

Unidades: Hogares

Canarias Alquilada
De 50.000 habitantes 0 menos

Hogar unipersonal 22.979
Padre/madre slo/a con hijos que conviven en € hogar 7.309
Pargja sin hijos que conviven en el hogar 13.603
Pareja con hijos que conviven en el hogar 21.332
Ncleo familiar con otras personas que no forman nucleo familiar 5.097
Personas que no forman ningn nucleo familiar entre si 3.691
Dos 0 més nucleos familiares 3.045

Hogares en régimen de alquiler delavivienday tipo de hogar en municipios de Canarias <50.000 habitantes.
Fuente: INE Censo 2021.

[ Hogar unipersonal |
Padre/madre sélo/a con hijos que conviven en el hogar
Pareja sin hijos que conviven en el hogar

Pargja con hijos que conviven en el hogar [ |

Niicleo familiar con ofras personas que no forman nicleo
familiar

Personas que noe forman ningun nicleo familiar entre si
Dos o més nicleos familiares

Grafica de Hogares en régimen de alquiler de la vivienda y tipo de hogar
en municipios de Canarias <50.000 habitantes. Fuente: INE Censo 2021.
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PROY ECCION DE LOS HOGARES.

De los datos nacionales es interesante la nota de prensa del INE para €l periodo 2024-2039, para el que se
proyectaen coherenciacon las proyecciones de poblacion, que habriaun incremento de 3.691.151 hogares residentes
en Espafia, un 19,1%, llegando a un total nacional de 23.001.927, con un aumento poblacional de 5.137.447
personas (10,6%),lo0 que implicaria una reduccién del tamafio medio del hogar de 2,50 a 2,32,es decir se
consolidalatendencia de una o dos personas, incrementédndose notablemente el de una personaen un 41,9% a
partir de 2024, aun total de 7,7 millones de hogares unipersonal es (33,5% del total) en 2039.

Dos personas por hogar pasara del 11,2% al 14,3% en 2039. Los hogares de tres personas se incrementaran
solo en un 1,1% (pasando del 20,00% a 17,00% en dicho periodo). Estatendencia de reduccion de los hogares
proviene del afio 1970 cuando predominaban las cuatro personas, a 2,9 en 2001, descendiendo en 2021 a 2,54.

Evolucion de la proporcion de hogares por tamaiio (2024-2039)
5 i

1 persona 2 personas 3 personas 4 0 mas personas

202s 2022
Proyeccion hogares en Espaiia por tamafio periodo 2024-2039. Fuente: INE.
Para la CC.AA. Canaria la proyeccion contabiliza las cifras para el periodo 2024-2029, en

854.743 y 1.022.430 hogares respectivamente con un crecimiento de 167.687, pasando de un
tamafio de hogar de 2,60 a 2,44 personas, alcanzando los hogares unipersonales el 0,3% del

total:
Nimero total de hogares Crecimiento 2024-2039 Tﬂmr‘:;;:rdm del :I‘:I:_:r"rr::
2024 2038 Absoluto Re['::;“ 024 2039 2024 2039
TOTAL 19310776 23001927 3.681.151 19.1 250 232 03 03
Andalucia 3373700 4027872 654172 19.4 254 230 03 03
Aragén 560053 665262 105208 188 239 216 03 04
Asturias, Principado de | 453830 474487 20657 45 221 202 03 04
Balears, llies 460787 564879 104.092 26 2565 257 03 03
L__canarias 854743 1022430 167657 196 250 244 03 [E |
Cantabria 245182 275087 29915 122 239 219 03 04
Castillay Ledn 1052258 1151673 99.415 94 225 204 04 04
Castilla - La Mancha 832720 998372 185652 199 251 231 03 03
Catalufia 3129957 3847084  717.107 229 254 238 03 03
Comunitat Valenciana | 2140880 2692997 552337 2538 247 233 03 03
Extremadura 443342 480957 37615 85 236 210 03 04
Galicia 1120110 1237671 M7 561 105 240 216 03 04
Madrid, Comunidad de | 2675520 3251482 575872 215 260 246 03 03
Murcia, Region de 570133 734602 164469 288 274 249 02 03
:::':: Comunidad 266735 319200 52474 197 252 234 03 03
Pais Vasco 942076 1038385 96319 102 234 216 03 04
Rioja, La 136342 159499 23.157 170 236 217 03 04
Ceuta 26,088 28318 2230 85 313 270 02 03
Melilla 26540 31651 511 193 319 2569 02 03

Proyeccion hogares 2024-2039. Fuente: INE.
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En Agliimes a 2021 €l parque de viviendas alcanzo | as 14.365 unidades, con un total de 1.686 vacias, siendo
por tamafios conforme al consumo eléctrico, la mayor parte viviendas de tamafios medios y en funcion de las
personas que componen en hogar, predominae de dos miembrosy de uno, seguido por loshogares detres personas,
y se contabilizan hogaresde 4 y 5 0 méas en un porcentaje del 28,80% del parque. Aglimestiene el mismo ratio
de personag/viviendaestablecido por €l PGO/A en 2,6, d igual queel resto delaprovinciay Esparia, sumandose
asi alastendencias, naciona y canaria.

En cuanto a las proyecciones de futuro, a quince afios vista Aglimes deberia tener en cuenta que la cifrade
hogares ascenderia al 16,4% Yy los hogares unipersonales o de dos miembros supondran 0,3% ya que €l ratio
personas/hogar bajaria 0,16 puntos (de 2,60 a 2,44).

Aplicando estos datos alabajapor partir del dato oficial a2021 con 11.646 hogares, 22039 se sumaran 2.385
hogares (el +16,4%) habiendo a 2039 un total de 14.031 en el municipio, de los cuales e 0,3% serian
unipersonales.

Atendiendo al régimen de tenencia en alquiler a objeto de estajustificacion técnicay € tipo de hogar y la
bajadade su ratio, se debetener en cuentaque el tipo de vivienda preferentemente debera ser de pequefio tamario
de 1 6 2 dormitorios, seguido de viviendas de 3 dormitorios.

1.3.3. INGRESOS POR HOGAR, GASTOS EN VIVIENDA, Y RIESGO DE POBREZA.

Seglin la Encuesta de Ingresos y Condiciones de Vida de los Hogares Canarios 2022 (EICVHC) a cargo del
Ingtituto Canario de Estadistica (ISTAC), en Canariasen el periodo 2018 a 2022 el nivel deingreso enloshogares
aumento un 22%, pasando asi de mediade 1.907 euros a 2.321 euros a mes.

Del otro lado, conforme alos criterios de la Oficina Europea de Estadistica, eurostat, el umbral de riesgo de
pobreza se fijé por e ISTAC en 680 euros mensuales para el afio 2022, con un aumento del 17% respecto a
afno 2018 de 583 euros mensuales. Asi conforme a este umbral, el 20,5% de la poblacion de Canarias se
encontrabaen 2022 en riesgo de pobreza (similar al 20,7% del afio 2018), representando contando laislade La
Gomeralaciframés altacon el 33,3%, Fuerteventura, la menor (15,7%).

Grafico 1. Poblacion en riesgo de pobreza o exclusion social en Canarias a 2022.
Fuente: ISTAC Encuesta de Ingresos y Condiciones de Vida de los Hogares Canarios 2022 (EICVHC 22).

En concreto, en el mismo cuatrienio aumento en 3,4 puntos el nimero de personas en carenciamaterial severa,
del 15,9% al 19,3%, que fue €l rasgo que més incremento sufrié conforme al indicador AROPE de personas en
riesgo de pobreza o exclusion social que estimatres valores. en riesgo de pobrezalen carencia material severa/
viviendo en hogares con bajaintensidad en el empleo.

Asi a 2022, € riesgo de pobreza o exclusion social en Canarias englob6 al 34,1% de la poblacién frente al
33,3% del afio 2018, con €l mayor porcentaje cuantificado en laisla de La Gomera (44,7%), y el mas bajo en
la Comarca Norte de Gran Canaria (30%). Por comarcas, se sittia La Gomera con un 27% y la zona Tenerife
Sur con el mismo porcentaje, y €l valor mashajo, en e 14,8% correspondié a areametropolitanade Gran Canaria.
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Grafico 2. Poblacion en riesgo de pobreza o exclusion social en Canarias a 2022.
Fuente: ISTAC Encuesta de Ingresos y Condiciones de Vida de los Hogares Canarios 2022 (EICVHC 22).

Aglimes se sittiaactualmente seguin los datos del | STAC 2018-2022 en un riesgo de pobreza o exclusion social
del 34,94%, alo que se aflade sin embargo que localmente no existen barrios vulnerables conforme alos datos
del Ministerio de Fomento a 2011 y respecto de la exclusion residencial, seguin los datos de la Cruz Roja de
Gran Canaria, a 2022 en Aguimes fue atendido un solo hogar:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Exclusidn residencial

Hogares atendidos: 1

Cuantia total: 450,00 €
Cuantia/Vivienda: 450,00 €
Municipio: Aglimes
Fuente: Cruz Roja Gran Canaria

© Cabildo de Gran Canaria 2025
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (Cruz Roja GC).

= Barrics vulnerables. Vulnerabilidad
B oy Alta
Alta
Media

LB

Barrios vulnerables-vulnerabilidad.
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (Ministerio de Fomento 2011).

Al respecto de latasa de empleo en los hogares como dato fundamental, el ISTAC detalla que “e 13,4% de
la poblacion de 0 a 59 afios de Canarias vive en hogares con bajaintensidad en el empleo, es decir, donde sus
miembros en edad de trabajar 1o hicieron menos del 20% del total de su potencial de trabajo durante el afio
anterior a delaentrevista. En 2018 esta cifra era practicamente similar, del 13,1%. En lacomarcade Tenerife
Sur se obtiene la ciframayor (15,5%) y en La Gomera, lamenor (11,2%)”.

En cuanto alaimportancia que los hogares en Canarias dan asu vivienda, en el andlisisde laCalidad devida
del mismo EICVHC 2022,la vivienda ocupa € tercer puesto como dimension de bienestar segun la encuesta

realizada que incluyd la variable clase social basada en la ocupacion de la persona principal del hogar como
indicador de posicion socioecondémica:
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Grafico 3. Valoracion de las dimensiones del bienestar en Canarias a 2022.
Poblacidn en riesgo de pobreza o exclusion social en Canarias a 2022.
Fuente: ISTAC Encuesta de Ingresos y Condiciones de Vida de los Hogares Canarios 2022 (EICVHC 22).

Segln todo lo expuesto, en relacion al nivel de ingreso, el umbral del riesgo de pobreza, la tasa de empleo
descrita y €l papel que ocupa la vivienda en los hogares canarios, 10s gastos en vivienda representan una
necesidad bésica que en esta justificacion técnica es fundamental como valor atener en cuenta.

Para ello, para valorar la carencia material severa, el gasto en vivienda forma parte de los siguientes 9
conceptos que se consideran, constatandose esa carenciasi se dan 4 de los siguientes:

- ha tenido retrasos en el pago de gastos relacionados con la vivienda principal (hipoteca o aquiler, recibos
de gas, comunidad...) o en compras a plazos en los Ultimos 12 meses,

- No puede permitirse mantener la vivienda con una temperatura adecuada;

- no puede permitirse disponer de un automovil;

- no puede permitirse disponer de teléfono;

- no puede permitirse disponer de un televisor en color;

- no puede permitirse disponer de una lavadora;

- no tiene capacidad para afrontar gastos imprevistos,

- no puede permitirse una comida de carne, pollo o pescado a menos cada dos dias;

- no puede permitirse ir de vacaciones al menos una semanaal afio;

Si es sabido que en concepto de alquiler o de hipoteca de la vivienda, €l porcentgje de endeudamiento de un
hogar no deberiasuperar el 30% delos ingresos brutos anuales, -el 35% seguiin el Banco de Espafia-, en Espafia,
segun los datos de la entidad Bankinter, |os territorios que mas inversion suponen a hogar a fecha actual son
Catalufia, Madrid y Baleares, casi en un 50%, seguidos por Canarias, Cantabria, Pais Vasco y Andalucia
superando €l 30%, siendo Extremadura la Comunidad Auténoma que se encuentra en el extremo opuesto.

Comoinformacién deinterésal concepto de viviendaque se valorapara establecer lacarenciamaterial severa,
se refiere brevemente aqui que €l gasto derivado del mantenimiento de la vivienda en concepto de suministros
gue en Espana desde el afio 2006 al 2020, es la electricidad la que supone la mayor carga, pasando del 1,51%
al 2,91% en el afio 2020, conforme a estudio “Andlisis del gasto en suministros derivados de la vivienda 2006-
2020 publicado por la Universidad de La Laguna en 2022.

En Canarias este gasto también es el que pesa méas en la economia de sus hogares con un 2,77%, seguido por
el agua de abasto con un 0,99%, muy por encima de la media nacional, y el gas, mantenido en dicho periodo
en un 0,14%.
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Gasto por hogar en Canarias.
Fuente: “Analisis del gasto en suministros derivados de la vivienda 2006-2020”
Autor: Adrian Moisés Santos Garcia.
Fuente: Facultad de Economia, Empresa y Turismo de la Universidad de La Laguna, 2022.

Esto supone en las conclusiones finales del citado estudio que las familias canarias han tenido
que reasignar su presupuesto a 2020 para cubrir los gastos derivados de los suministros, lo cual
por contra, deriva en la reduccién de su bienestar.

Siendo este gasto aproximadamente de un +4% anadido a los derivados del 30% en concepto
de tenencia de la vivienda, en Agiimes, enmarcada en la Zona Sur insular segun los datos del
Cabildo de Gran Canaria, los gastos por vivienda suponen una carga pesada en un 49,44% del
total, una carga media en un 35,93% y no supone ningun problema en un 14,63% del total de
viviendas que asciende a 80.773 analizadas en el afio 2018.

=] Gastos de la vivienda. Gasto (Carga Pesada)
[ 47%
Hl 45%
Bl 5%

Fuente: Cabildo de Gran CanarialOBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (ISTAC 2018).

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Gastos de la vivienda

Comarca: Area Sur

Carga pesada - Porcentaje: 39,934 - 45,44%
Carga razonable - Porcentaje: 2%.024 - 35,93%
Sin problema - Porcentaje: 11,815 - 14,63%
Sin respuesta - Porcentaje: 0 - 0,00%
Fuente: ISTAC 2018

© Cabildo de Gran Canaria 2025

Fuente: Cabildo de Gran CanarialOBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (ISTAC 2018).
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1.3.4. ESTADO DEL PARQUE LOCAL DE VIVIENDAS: CALIDAD, ACCESIBILIDAD Y CERTIFICACION
ENERGETICA.

LaMemoriadel Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025, describe que “¢el estado del parque de viviendas de
Espafia es bueno y haido mejorando en los Ultimos diez afios. Segln datos del Censo de Poblaciony Viviendas
publicado de 2011 aque hace alusion el Plan, sblo un 5,6% del total de viviendas principal es no se encontraban
en buen estado frente a 8,7% en 2010.

Lo mismo ocurria con las viviendas secundarias, presentando mal estado un 6,8% del total.

En términosdeviviendavacia, €l 21,4% delasviviendas se encontraban en edificios construidos en los Ultimos
diez afios, €l 40,4% tenia menos de 30 afios y el 70,3% menos de 50 afios.

En el caso de Canarias, concluye el Plan, que e parque de viviendas requiere igualmente, renovacion para
mejorar su estado y, en consecuencia, mejorar la calidad de vida de los vecinos.

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)
Estado de conservacion

Total edificios: 7.116

En buen estado-Porcentaje: 6.531-91,78%

En estado deficiente: 453

En mal estado: 104

En estado ruinoso: 28

Municipio: Aglimes

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. 2021

(Cabildo de Gran Canaria 2025)

Estado de conservacion edificios 2011 en Aglimes. Fuente: Cabildo de Gran Canariadf OBSERVIGC:
https://visor.idegrancanaria.es. (INE 2011).

En cuanto a Agliimes, seglin los datos expuestos del Cabildo de Gran Canaria, los datos concluyen que, del
total de 7.116 edificios en €l afio 2011, el 91,78%, esto es 6.531, contaban con buen estado de conservacion, en
estado deficiente el 6,93% (453), en mal estado el 1,46% (104) y ruinosos, € 0,42% (28).

En relacion a este dato, se aporta aqui la estadistica de antigliedad de losinmuebles en Agliimes que expone
€l portal de INDOMIO, donde se observa en el gréfico adjunto que en la década 1990-2000 se localizan gran
ndimero de los inmuebles construidos, esto es una edad de 35 a 25 afios:
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Antigiliedad de los inmuebles en Agiiimes, 2020.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.

Conforme a los Indicadores de Calidad de Vida 2024 del INE, incluidos en la encuesta de 2021,
segun el marco comun para las estadisticas europeas relativas a las personas y los hogares
segun el Reglamento UE 2019/1700 del Parlamento Europeo y del Consejo de 10 de octubre de
2019), la calidad de la vivienda es un aspecto fundamental para la inclusién social de las personas
y los hogares, abarcando varios aspectos relacionados con la vivienda en si misma (estructura,
envolvente, estanqueidad, materiales/espacio disponible, deficiencias ambientales -luz,
temperatura...-) y con las condiciones en donde se ubica la vivienda (problemas
medioambientales,-contaminacion, ruidos,...-, problemas sociales,-delincuencia...-).

Asi entre los numerosos datos del estudio del INE, para el afio 2023 en Espafia un 22,9% de la
poblacién vivia en hogares con deficiencias, teniendo la CC.AA. Canaria uno de los porcentajes
mas altos con un 34,4%, por detras de Ceuta (39,1%) y por delante de Galicia (33,4%)

Poblacion que vive en hogares con determinadas deficiencias en la vivienda (% de poblacion total)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Total 206 17,8 184 190 168 183 218 161 120 167 171 152 159 115 159 147 19,7 B . 229
Andalucia 253 194 235 217 199 221 351 238 179 230 243 169 181 7,3 237 192 227 B . 240
Aragén 133 139 89 147 90 79 59 61 37 122 76 56 35 82 98 56 130 . . 145
Asturias, Principado de 199 208 220 195 133 157 157 157 49 210 150 180 202 124 182 229 197 258
Balears, liles 274 283 239 289 274 215 21,7 242 210 220 245 226 206 184 197 153 230 . .o219
Canarias 364 370 316 291 264 300 300 311 188 253 37,3 356 400 321 160 155 331 . . 344
Cantabria 176 157 163 144 130 158 225 137 119 180 99 83 141 27 87 142 189 B . 296
Castillay Leon 207 151 149 190 198 153 192 145 114 107 115 109 146 91 92 110 144 . . 184
Castilla - La Mancha 219 142 183 209 205 226 306 171 105 156 153 232 179 144 157 97 167 . . 262
Catalufia 173 145 145 127 120 163 165 134 89 111 78 84 64 103 130 171 231 . . 207
Comunitat Valenciana 186 164 171 198 184 178 164 122 85 11,3 121 135 156 133 134 130 155 . . 210
Extremadura 283 232 216 259 247 238 390 244 131 376 292 326 358 158 180 147 231 B . 304
Galicia 245 242 253 270 213 285 261 183 175 258 351 327 302 191 248 98 217 . . 334
Madrid, Comunidad de 147 128 136 143 105 121 127 89 82 112 129 56 78 60 108 110 135 . . 188
Murcia, Region de 236 227 180 192 150 188 266 138 138 211 137 205 222 243 198 252 263 . . 243
Navarra, Comunidad Foral de 73 87 105 128 146 135 117 128 134 79 108 136 132 33 153 102 19 . . 179
Pais Vasco 135 139 144 165 142 107 142 112 111 163 132 85 101 61 123 144 152 B . 187
Rioja, La 151 111 109 161 95 14 97 74 37 64 65 135 187 94 128 98 43 . . 108
Ceuta 397 429 505 377 437 390 341 174 268 379 330 274 501 375 285 140 350 . . 391
Melilla 414 400 308 291 184 182 31,2 120 120 253 237 338 304 147 297 192 217 . . 215

(..) dato no disponible
Fuente: Encuesta de Condiciones de Vida 2004-2020. Médulo adicional: Condiciones de la vivienda.ECV 2023. INE

Poblacion que vive en hogares con deficiencias periodo 2004-2020 y aiio 2023. Fuente: INE.

La poblacién en Espafia que vive en hogares con determinadas deficiencias se resume en la
siguiente tabla y grafico:

Poblacién que vive en hogares con determinadas deficiencias en la vivienda (% de poblacion total)

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Total 206 178 184 19,0 168 183 21,8 161 120 167 171 152 159 11,5 159 147 197 - . 229
Menores de 16 afios 206 189 195 193 167 191 234 174 124 180 181 165 188 120 172 155 216 . . 255
De 16 a 24 afios 215 170 184 205 173 194 218 164 127 168 177 168 161 123 196 156 200 . . 255
De 25 a 34 afios 206 186 195 192 178 182 234 166 129 161 178 170 180 116 157 157 227 . . 254
De 35 a 49 afios 196 167 181 183 162 176 214 165 123 180 182 155 161 124 164 149 196 . . 239
De 50 a 64 afios 195 171 156 177 150 165 194 143 107 150 153 139 141 109 152 148 193 - . 214
65 afios ymas 221 190 196 199 183 200 219 152 117 162 154 129 135 103 135 126 169 . . 187

Poblacion que vive en hogares con deficiencias por edades, afno 2023. Fuente: INE.
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Poblaciéon que vive en hogares con deficiencias por tipo de hogar, afio 2023. Fuente: INE.
En el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025 se expone que habiendo pocas fuentes de
informacion, segun el Instituto Canario de Estadistica y el Censo de Poblacién y Vivienda de 2011,

los principales problemas en las viviendas de Canarias son los relacionados con la habitabilidad,
los acabados, la impermeabilizacién y la estructura y las instalaciones:

Fuente: Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025.
Y en concreto destacan:
- los problemas de impermeabilizacion, 22,24%
- desperfectos en el exterior, 16,74%
- la falta de espacio, 12,20% sobre el total.

El ISTAC refleja los problemas de las viviendas y su entorno, como sigue:

Fuente: Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025 (ISTAC-INE).
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Con este marco, a nivel municipal y por los principales nucleos de Aglimes, se exponen los
datos a partir del Catastro y del Boletin Oficial del Estado que recopila el Cabildo de Gran Canaria
en sus Indicadores de Vivienda al afo 2022, en cuanto a la Calidad de las Viviendas,
Accesibilidad segun Normativa y Certificacién Energética-Calificacion de Emisiones.

CALIDAD DE LAS VIVIENDAS.

AGUIMES-CASCO:

= Calidad de viviendas
G,
ntermedia

B Slta

Calidad de las viviendas Agiiimes -Casco 2022. Fuente: Cabildo de Gran Canaria/
OBSERVIGC: https:/Ivisor.idegrancanaria.es.

Predominantemente es en la zona del casco histérico donde se encuentran las viviendas con
calidad baja, y en el resto, se contabilizan en el mayor porcentaje la de calidad intermedia y en los
barrios de mas reciente conformacioén, se encuentran la de calidad alta.

CRUCE DE ARINAGA:

= Calidad de wviviendas
ol =EIE]
ntermadia

Wl At

En El Cruce por areas, en su zona mas antigua centralmente y en parte del Norte, se encuentran
las de baja calidad, y en las areas del ensanche a poniente es donde se localizan en un
porcentaje muy parecido, las de calidad media y alta.
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PLAYA DE ARINAGA:

= Calidad de viviendas
l=EIE
ntermadia

W Alta

En Playa de Arinaga se aprecia la calidad media y algunas calles con calidad alta coincidiendo
con la edad mas reciente de construcciéon, como en el Muelle Viejo, y se observan las viviendas

mas antiguas del barrio primigenio con calidad baja.

ACCESIBILIDAD SEGUN NORMATIVA.

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Accesibilidad a edificies
%, accesibilidad a edificios: 19,64 %

Edificios: 7.116
Municipio: Aglimes
Fuente: Instituto Macional de Estadistics. 2011

12 Cabildo de Gran Canaria 2025
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (Catastro y BOE).

Segun los datos del Cabildo de Gran Canaria en Aglimes de los 7.116 edificios, un 19,64%
cumplimenta la normativa, y por barrios, se observa lo siguiente:

AGUIMES-CASCO:

=) Accesibilidad segiin normativa

Muy Baja (anterior

Se aprecia que en la zona histérica es donde se encuentran los edificios cuya accesibilidad es
muy baja, y en las zonas de posterior expansion al Suroeste, es donde se hallan las que cumplen
una accesibilidad intermedia con viviendas salteadas que cumplen con el Cédigo Técnico de la

Edificacion.
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CRUCE DE ARINAGA:

= Accesibilidad segln normativa

Muy Baja (anteriar

Baja (RD 556/1989)
B |ntermedia (L 8/1995 - RD 227/1997
B pjtg (RD 1732010 CTE-SUA)

En el Cruce de Arinaga en relacion con la antigiedad de las diferentes zonas del nucleo se
diferencia la accesibilidad baja en el area central como barrio primigenio, y en la expansion el
poniente se cumple en general con una accesibilidad intermedia.

PLAYA DE ARINAGA:

=) Accesibilidad segiin normativa
Muy Baja (anterior
Baja (RD 556/1989)
B |niermedia (L 81995 - RD 227/1957
B At (RD 173/2010: CTE-SUA)

En la Playa de Arinaga siguiendo el patron de la edad de las edificaciones se corresponde
igualmente la accesibilidad baja con el barrio original y la accesibilidad intermedia y las viviendas
mas recientes, con accesibilidad alta.
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CERTIFICACION ENERGETICA. CALIFICACION DE EMISIONES.

Segun los datos del Cabildo de Gran Canaria, y conforme al Registro de Certificados de
Eficiencia Energética de Edificios de Canarias-Direccion de Energia a 2021, a nivel municipal se
observa que en Aglimes el parque de vivienda se encuentra en el nivel mas bajo de eficiencia

energética, con la calificacion G:

AGUIMES-CASCO:

= Certificacion energética. Calificacion de
emisiones
3 Sin datos
- A
m B
D
e
= F
- G

CRUCE DE ARINAGA:

= Certificacién energética. Calificacion de

emisiones
3 Sin datos
- A
= B

E
. F
e

PLAYA DE ARINAGA:
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Conforme a lo expuesto se puede concluir que en Aguimes es de alta importancia rehabilitar su parque de
viviendas, lo cual se refuerza por € Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025 que describe que €l parque de
viviendas canario esté necesitado de rehabilitacién, imprescindible para reequilibrar el mercado inmobiliario
del aquiler.

Esto conlleva“impulsar y fomentar lainversion tanto publica como privada, ademas de otros factores como
lasostenibilidad dado que larehabilitacion de viviendas no solo debe velar por el mantenimiento delas mismas,
sino que también debe adaptar las viviendas a nuevas exigencias energéticas de forma que el resultado total
contribuya a conseguir un archipiélago sostenible”.

El Plan 2020-2025 contintia explicado que “otro de los aspectos positivos que conlleva la rehabilitacion es
que estaactividad quedavinculadacon larecuperacion de barrios deteriorados por €l paso del tiempo y ocupados
por familias en una situacién econémicay socia desfavorabley, a su vez, con el desarrollo local mediante la
oferta de planes formativos y de empleo paratoda la poblacion.

Ademas, larehabilitacion del parque actual de viviendas optimiza el uso del sueloy el consumo de recursos
alapar que mejora el aprovechamiento del parque actual de viviendas antiguas. Con todo €llo, esta actividad
repercute en la mejora de la calidad de vida de la poblacién en general en el entorno urbano, en especial en
aquellas zonas que se encuentran deterioradas.”

1.4. PRECIO DEVENTA Y ALQUILER Y VALORES EN AGUIMES.

El Ministerio de Fomento publico el Precio de la Vivienda en el tercer trimestre del afio 2024 para los
muni cipios de mas de 25.000 habitantes, siendo lacifraen Aglimesde 1.556 euros/m2, 1o que supuso un +4,9%
respecto del segundo trimestre de 2024, aunque un -5,4% desde el maximo alcanzado de 1.644 euros/m2en €l
segundo trimestre de 2007.

Segun el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025, conforme alos datos que recoge la estadistica de Tinsa,
el precio medio de laviviendaterminadaen Espafiafue de 1.264 euros/m2 euros €l metro cuadrado en el cuarto
trimestre 2017, lo que supuso un 4,2% més que en el afio 2016. EnlaCC.AA. de Canarias después del méximo
valor del afio 2007, los precios fueron descendiendo hasta 2015, y luego seinicié el incremento gradual hasta
las fechas actuales.

En Gran Canaria explica el Plan, “se aprecia una clara recuperacion en el municipio de Las Palmas de Gran
Canaria, donde la oferta ha aumentado considerablemente, y en menor medidatambién en Telde. Hacia el sur,
Mogan contintia con |a reactivaci én iniciada hace ya varios afios, impulsada por el mercado extranjero, al igual
gue en San Bartolomé de Tirajana. En ascenso en Las Palmas, Mogan y San Bartolomé de Tirgjana.

La prevision es que continle el crecimiento en la capital, ya que la frecuencia de turistas esta en auge y se
notaladinamicainmobiliariadestinadaaeste sector. En Mogan y San Bartolomé, se esperaunaevolucion positiva
en lalinea de los afios anteriores.”

Los datos del Cabildo de Gran Canaria sitlian la mayoria de los municipios en un precio medio de 1.000-
1.500 euros/m2 en los que seincluye Aglimes, estando o mas altos en la zona sur insular y en la capital:
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= Precio vivienda. Precio de venta

c 1000 Efm2
B 1000 - 1500 &/
B 1500 - 3000 €/m
B > 3000 &

Precio de la vivienda de venta en Agiiimes a 2021.
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/ OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (INDOMIO 2021).

En este marco insular, en Aglimes al afio 2021 el precio de venta fue de 1.293 €/m?y el de
alquiler, de 7,70 €/m?

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Precio vivienda

Precic de venta: 1293 £/m?
Precio de alquiler: 7,70 €/m=
Municipio: Aglimes

Fuente: Indeminio noviembre 2021

© Cabildo de Gran Canaria 2025

Precio de la vivienda de venta y de alquiler en Agiiimes a 2021.
Fuente: Cabildo de Gran Canaria/ OBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es. (INDOMIO 2021).

Se actualizan aqui los datos que maneja el portal inmobiliario INDOMIO a diciembre de 2024

INMUEBLES AGUIMES VENTA (€/m?)  ALQUILER (€/m?)
FEBRERO 2024 1.530 11,05
DICIEMBRE 2024 1.536 (+0,39) 11,39 (+3,08%

Y se describen a continuacién en cuatro zonas, el detalle para Agiimes-Casco, El Cruce y Playa
de Arinaga, y Los Vélez-Vargas:
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AGUIMES-CASCO.

Precio medio de venta y alquiler a diciembre de 2024.

Grafico 1y 2: Agiiimes-Casco.
Precio medio de venta y precio medio de alquiler (€/m?) periodo 2017-2021.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en venta han tenido un precio medio de 1.221€
por metro cuadrado, con una disminucion del 8,06% respecto a Febrero 2024 (1.328 €/m?). En los
ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Zona Aguimes ha alcanzado su maximo en el
mes de Octubre 2023, con un valor de 1.459€ por metro cuadrado. El mes en el que el precio
medio ha sido mas bajo ha sido Septiembre 2024: por un inmueble en venta el precio medio ha
sido de € 1.141 por metro cuadrado”.

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en alquiler han tenido un precio medio de€ 7,49
por metro cuadrado, con un aumento del 6,70% respecto a Febrero 2024(7,02€ mensuales por
m?). En los ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Zona Agliimes ha alcanzado su maximo
en el mes de Julio 2023, con un valor de 8,18€ por metro cuadrado. El mes en el que el precio
medio ha sido mas bajo ha sido Mayo 2023: por un inmueble en alquiler el precio medio ha sido de
6,54€ al mes por metro cuadrado”.
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CRUCE DE ARINAGA.

Precio medio de venta y alquiler a diciembre de 2024.

Grafico 3 y 4: Cruce de Arinaga.
Precio medio de venta y precio medio de alquiler (€/m2) periodo 2017-2021.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en venta han tenido un precio medio de€
1.386 por metro cuadrado, con un aumento del 5,48% respecto a Febrero 2024 (1.314
€/m?). En los ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Cruce de Arinaga ha alcanzado
su maximo en el mes de Septiembre 2024, con un valor de 1.409€ por metro cuadrado.”

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en alquiler han tenido un precio medio de€
10,73 por metro cuadrado, con una disminucién del 7,42% respecto a Febrero 2024(€
11,59 mensuales por m?). En los ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Cruce de
Arinaga ha alcanzado su maximo en el mes de Enero 2024, con un valor de€ 12,00 por
metro cuadrado.”
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PLAYA DE ARINAGA.

Precio medio de venta y alquiler a diciembre de 2024.

Grafico 5y 6: Playa de Arinaga.
Precio medio de venta y precio medio de alquiler (€/m?) periodo 2017-2021.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en venta han tenido un precio medio de€
1.879 por metro cuadrado, con una disminucién del 8,16% respecto a Febrero 2024(2.046
€/m?). En los ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Playa de Arinaga ha alcanzado
su maximo en el mes de Junio 2024, con un valor de€ 2.052 por metro cuadrado.”

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en alquiler han tenido un precio medio de€
11,24 por metro cuadrado, con una disminucién del 3,19% respecto a Febrero 2024(€
11,61 mensuales por m3). En los ultimos 2 afios, el precio medio en la zona de Playa de
Arinaga ha alcanzado su maximo en el mes de Febrero 2024, con un valor de€ 11,61 por
metro cuadrado. El mes en el que el precio medio ha sido mas bajo ha sido Abril 2023: por
un inmueble en alquiler el precio medio ha sido de € 9,59 al mes por metro cuadrado.”
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MONTANA LOS VELEZ-VARGAS.

Precio medio de venta y alquiler a diciembre de 2024.

8€

6€

20177 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Grafico 7 y 8:Mna.Los Vélez-Vargas.
Precio medio de venta y precio medio de alquiler (€/m?)periodo 2017-2021.
Fuente: https://www.indomio.es/mercado-inmobiliario/canarias/aguimes.

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en venta han tenido un precio medio de€
1.317 por metro cuadrado, con un aumento del 5,53% respecto a Febrero 2024(1.248
€/m?). En los ultimos 2 afos, el precio medio en la zona de Montafa los Vélez - Vargas ha
alcanzado su maximo en el mes de Julio 2024, con un valor de€ 1.397 por metro
cuadrado. El mes en el que el precio medio ha sido mas bajo ha sido Diciembre 2023: por
un inmueble en venta el precio medio ha sido de € 1.155 por metro cuadrado.”

“En Diciembre 2024 los inmuebles residenciales en alquiler han tenido un precio medio
de € 5,08 por metro cuadrado, con un aumento del 0,00% respecto a Febrero 2024(€ 5,08
mensuales por m?).”
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1.5. DETERMINACIONESDE LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Seglin laConstitucidn, en Espafiad derecho adisfrutar de unaviviendadignay adecuada se aparegja con obligaciones
delospoderespublicosdirigidasaincidir enlautilizacion del suelo segiin €l interésgeneral. Estaaccion urbanistica
debe contemplar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas y |as administraciones locales
deben velar por ese acceso alavivienda. En este momento, ademas, por cumplimiento delareciente Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el Derecho ala Vivienda.

En cuanto a Estatuto de Autonomiade Canarias, reformado por laL ey Orgénica1/2018, establece que (articulo
22):

Los poderes publicos canarios deberan garantizar €l derecho de todas las personas a una vivienda digna 'y
regular sufuncion social, mediante un sistemade promocion publica, en condicionesdeigualdad y enlostérminos
gue establezcan las leyes, poniendo especial atencién sobre agquellos colectivos sociales mas vulnerables. Se
regulara el uso del suelo de acuerdo con el interés general paraevitar la especulacion.

Y ademas deben (articulo 14):

Promover paliticas publicas que favorezcan laemancipacion delosjévenes, facilitandoles € acceso alaformacion,
la educacion, la sanidad, la cultura, a asociacionismo, a mundo laboral y a la vivienda para que puedan
desarrollar su propio proyecto deviday participar enigualdad de derechosy deberesenlavidasocial y cultural,
en |os términos que establezcan las leyes.

Corresponde ademasalaCC.AA. Canarialacompetenciaexclusivaen materiade vivienda, queincluye, conforme
asu articulo 143, en todo caso:

a) Laordenacion, planificacion, gestion, fomento, proteccidn, control de calidad, inspeccion y sancidn en materia
de vivienda, de acuerdo con las necesidades sociales, de equilibrio territoria y de sostenibilidad.

b) La promocion publica de la vivienda, con especial atencién al patrimonio publico del suelo.

2. Corresponde ala Comunidad Auténoma, de acuerdo con lalegislacién estatal, laregulacion de lafuncién
social y habitacional de lavivienda.

3. En el marco de lalegislacion basicadel Estado, corresponde ala Comunidad Autonoma de Canarias fijar
las condiciones de accesibilidad delos edificios, asi como las condiciones paralainstalacion deinfraestructuras
comunes y para la incorporacion de innovaciones tecnolégicas y de ahorro energético, en condiciones de
sostenibilidad.

Y da articulo 158. Urbanismo:

Corresponde ala Comunidad Auténoma de Canarias |la competencia exclusiva en materia de urbanismo, que
incluye, en todo caso, laregulacién de | os siguientes aspectos:

(..
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d) Lapoliticadesueloy vivienda, los patrimonios publicosde sueloy vivienday el régimen delaintervencion
administrativa en la urbanizacion, laedificacion y el uso del suelo y el subsuelo.

Estableciendo por el articulo 75.5./) paralos municipios que:

(..

5. Entodo caso, los municipios, de acuerdo con el apartado anterior, podrén gjercer competencias, entre otras,
en las siguientes materias:

(...) A) Vivienda.
Y paralos Cabildos Insulares que entres sus competencias del articulo 70.2.b) y j), deben:

2. Los cabildos insulares, como instituciones de la Comunidad Auténoma, € erceran funciones g ecutivas de
carécter insular en e marco y dentro de los limites de lalegislacion aplicable, en |as siguientes materias:

(...)
b) Ordenacion del territorio (...)
j) Policiade vivienda. Conservacion y administracion del parque publico de viviendas.

Historicamente, a nivel nacional lalegislacion en esta materia de reserva de suelo para vivienda sometida a
algun régimen de proteccion publica ya contempl6 en el afio 1956, la regulacion del mercado del suelo con
destino ala vivienda econémica, asi como la constitucién del patrimonio publico del suelo para ser destinado
asu construccion o parafines de servicio publico.

El devenir juridico desarroll6 esta base y establecid en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio) que los bienes del Patrimonio
Municipal del Suelo, unavez incorporados a proceso de urbanizacion y edificacion, deben ser destinados ala
construcci 6n de viviendas suj etas aa glin régimen de proteccion publicao aotrosusos deinterés social de acuerdo
con el planeamiento urbanistico.

En el vigente Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, TR-LSRU (Decreto Legidativo
7/2015, de 30 de octubre) se establece en sintesis, que los patrimonios publicos de suelo integran los bienes,
recursos y derechos que adquiere la administracién en virtud del deber vinculado a las actuaciones de
transformacion urbanistica de urbanizacion por el que se debe entregar el suelo libre de cargas a patrimonio
publico de suelo cuyafinalidad es “regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones
deiniciativapublicay facilitar la gjecucion de laordenacion territorial y urbanistica’ y deben ser destinados “a
la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién pablica’. En resumen, preferentemente el
suelo publico proveniente del rescate de plusvalias debe destinarse ala construccion de V PP, aungue también
con condicionantes, podria ser destinado a otros usos de interés social.

Asi los planes generales, como instrumentos responsables de la ordenacidn urbanistica municipal, ya
contemplaban a partir de |os afios 80 parte del suelo residencial destinado a viviendas VPP y posteriormente a
nivel estatal, sediolacoberturalegal parasu construccién mediante unaregulacion general y basicadereservas.
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Actualmente conforme ala Disposicién Final CuartadelaLey por el Derecho ala Vivienda que modifico el
TR-LSRU, se encomienda a las administraciones publicas competentes en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, dentro del suelo paralosusos productivosy € residencial, reservar unaparte proporcionadaavivienda
sujeta a un régimen de proteccion publica, comprendiendo como minimo, |os terrenos necesarios para realizar
el 40% delaedificabilidad residencial prevista por laordenacion urbanisticaen el sueloincluido en actuaciones
de nuevaurbanizacién (suelos urbanizables) y el 20% en el suel o urbanizado sometido aactuacionesdereforma
0 renovacion de la urbanizacion.

Estareservarecientemente hasido recogida por lalegislacion canaria mediante el Decreto Ley 1/2024, de 19
defebrero, de Medidas Urgentes en Materiade Vivienda, en su Disposicion Adicional Tercerapor laquedichos
porcentajes se aplican atodos|osinstrumentos de ordenaci én urbanisticay atodasas modificaciones sustanciales
0 menores de aquellos planeamientos que se inicien con posterioridad a la entrada en vigor de dicho Decreto
Ley.

1.5.1. MUNICIPIOSEN CANARIAS DECLARADOS DE PREFERENTE LOCALIZACION DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS, PLAN ESTATAL DE ACCESO A LA VIVIENDA 2022-2025Y PLAN DE VIVIENDA DE
CANARIAS 2020-2025.

En aplicacion de laLey 2/2003 de 30 de enero, de Vivienda de Canariasy € Decreto Ley 24/2020, de 23 de
diciembre, de medidas extraordinariasy urgentesen los ambitosde Vivienda, Transportesy Puertosdetitularidad
de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme a sus articul os respectivos 26.1 y 12, y teniendo en cuenta
los siguientes datos:

» Poblacioén afo 2016 a 2020.

» Tasaanual de crecimiento municipa comparada con laautonémica, destacandose aquellas poblaciones que
han crecido més que lamedia del Archipiélago.

» Célculo delademandahabitacional en base ala EncuestaContinuade Hogares, ECH, del INE a2019, cifrada
en 2,6 miembros/hogar (coincidente con el dato del PGO/A a 2009, de 2,6 habitantes/vivienda).

» Demandantes inscritos en e Registro de Vivienda Protegida de Canarias por municipios.

Result6 que afinales del afio 2020 unavez hecho el andlisis de demanda de vivienda con la oferta disponible,
al no satisfacerse, se declararon como Municipios de Preferente Localizacion de Vivienda Protegida de [os 88
municipios que comprenden laCC.AA. Canaria, untotal de 36, distribuidosen 17 enlaprovinciade LasPalmas
y 19 en lade Santa Cruz de Tenerife, correspondiendo alaislade Gran Canaria, un total de cinco entre los que
se encuentra Aguiimes junto con Ingenio, Santa Lucia de Tirgjana, Telde y Las Palmas de Gran Canaria.

A continuacion en esta justificacion técnica se aporta la siguiente tabla que incluye la Mancomunidad del
Surestedel Gran Canariay los municipiosde LasPalmasde Gran Canariay Telde, que comparapor datostotales
y por sexo, los crecimientosen el periodo 2009-2022 respecto a Canariasy Gran Canaria, observandose lapotencia
de la capital insular y Telde, y la magnitud de Vecindario en Santa L ucia de Tirajana, sabiendo que Aglimes
ocupael puesto sexto de maxima poblacion municipal enlaisla, con Ingenio que solo esta por debajo en 1.000
efectivos:
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A continuacién, se extrae parte delaORDEN de 24 de marzo de 2021, por lague se determinan en laComunidad
Autoénomade Canarias|os municipios de preferentelocalizaci on de viviendas protegidas y se declaran los ambitos
territoriales de precio maximo superior, alos efectos del Decreto Ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas
extraordinarias y urgentes en los ambitos de Vivienda, Transportes'y Puertos de titularidad de la Comunidad
Autoénoma de Canarias, en relacion con el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025:

Se declaran municipios de preferente localizacion de viviendas protegidas, de conformidad con €l articulo
26.1 de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, asi como con el articulo 12 del Decreto ley
24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda, transportes y
puertos de titularidad de la Comunidad Auténoma de Canarias, |0s siguientes municipios:

- Enlaidade Lanzarote: Arrecife, Haria, San Bartolomé, Teguise, Tingjoy Yaiza.
- Enlaidade Fuerteventura: Antigua, La Oliva, Pgjara, Puerto del Rosarioy Tuingje.
- Enlaislade Gran Canaria: Aglimes, Ingenio, Las Pamas de Gran Canaria, Santa Luciay Telde.

- Enlaislade Tenerife: Arico, Arona, Candelaria, Granadillade Abona, Guiade Isora, Glimar, San Cristdbal
de LaLaguna, San Miguel, Santa Cruz de Tenerife y Santa Ursula.

- Enlaidade LaGomera: San Sebastian de La Gomeray Valle Gran Rey.

- En laidade La Palma: Brefia Bgja, Los Llanos de Aridane, Puntagorda, Puntallanay Santa Cruz de La
Palma.

- Enlaidade El Hierro: Fronteray Valverde.

Esta declaracién debe ponerse en relacién con la planificacion de vivienda en Canarias, en concreto con el
articulo 73 delal ey 2/2003 de Viviendade Canarias, por € que seconfigurael Plan de Viviendacomo € instrumento
gue ordena, programay coordinalaactividad de fomento devivienday suelo quelleven acabo las administraciones
publicas competentes con el objetivo de hacer efectivo el derecho aunaviviendadignay adecuadaen Canarias.

Asi, la planificacion en materia de Vivienda llevada a cabo por la administracion autonémica ha supuesto la
consecucion de planes de viviendainiciados en € afio 1988 (1988-1991, 1992-1995, y 1996-1999-2009-2012).

LaLey 2/2003 ya adelantaba | os principal es problemas:

“la limitacion de los recursos econdémicos disponibles, la escasez de suelo apto para la edificacion y la
complegjidad y lentitud en la tramitacién de |os proyectos y promociones de viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica’.

Y laconsecucién de su objetivo:

“reordenar laintervencion delas administraci ones publicas en materiade vivienda, en especia enlapromocion,
financiaciony reglamentacion de las viviendas sujetas a un régimen de proteccién publico, mediante un cambio
de los modos y formas tradicionales de actuacion publica en esta materia’.

Al respecto de los Planes Generales es en su articulo 27. De la afectacion de suelo en el planeamiento
municipal, donde se detalla la adscripciéon de suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas
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sometidas aregimenes de proteccién pablica; que segln el apartado 27.2, puede “ ser a canzado por laafectacion
expresay vinculante de bienes del patrimonio municipa del suelo del municipio afectado.

En este caso, laafectaci on expresa de esos bienes por el planeamiento, en particular de aquell os que procedan
delacesion obligatoriay gratuitaque ordenalalegislacion urbanistica, seracausaparareducir proporciona mente
€l porcentaje de superficie de suelo destinado ala construccidn de viviendas sujetas a proteccion publica’.

Ademas, esta determinacién se establece (articulo 27.3) “en suelo urbanizable por un periodo de cuatro afios,
prorrogables por una sola vez por otros dos afios por e ayuntamiento competente a peticion del Instituto
Canario de Vivienda de conformidad a lo previsto en el articulo 75 del TR-LOTCENC, computandose la
iniciacién delosplazos, apartir delaaprobacion definitivadel instrumento de planeamiento, de sumodificacion
orevision. Cuando setrate de suelo urbano los plazos serén lamitad de | os sefial ados para el suel o urbanizable”.
Asi seguin el apartado 27.4:

“Mientras subsistan | as determinaci ones de af ectacion, procederala expropiacion forzosadel suelo destinado
por € planeamiento a la construccion de viviendas protegidas cuando se incumplan los plazos fijados parala
edificacion, previa declaracion formal de incumplimiento. A tal efecto, la declaracion definitiva en via
administrativadel incumplimiento llevaraaparejadalautilidad pablicade laactuacion, lanecesidad de ocupacion
y su carécter urgente. El suelo adquirido debe ser destinado ala construccion de viviendas protegidas, sin que,
en ningUin caso, pueda ser destinado a viviendalibre o a otro uso privado.

En los casos de incumplimiento, el destino residencial a que esta afectado ese suelo no podra ser alterado
mediante la modificacidn o revision del planeamiento de desarrollo.”

Y el 27.5y 27.6 prosiguen:

"5. Losinstrumentos de planeamiento general es establecerén las rel aciones de equivalenciay, en su caso, 10s
mecani smos de compensacion afavor dela Administracion actuante, que deban aplicarse en caso de transformacion
de vivienda protegida a vivienda libre, siempre que lo sean de conformidad con esta L ey, durante la vigencia
del planeamiento y del régimen de proteccién.”

“6. Enlatransmision delas parcel as lucrativas urbanizadas que hayan sido calificadas como residencia para
viviendas protegidas, el precio de ventano podradar como resultado un valor de repercusion del suelo que exceda
del 20% del precio maximo de venta, vigente en el momento de la transmisién, deducido de acuerdo al articulo
36 de la presente Ley.”

A nivel estatal, el marco actual se define mediante el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, con el Plan Estatal
de acceso ala vivienda 2022-2025, que ademéas de regular €l Bono de Alquiler Joven, articula los siguientes
programas:

1. Programade ayuda al alquiler de vivienda

2. Programade ayudaalasvictimas de violenciade género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual,
personas sin hogar y otras personas especia mente vulnerables

3. Programa de ayuda a | as personas arrendatarias en situacion de vulnerabilidad sobrevenida

4. Programa de ayuda a las personas jévenes y para contribuir al crecimiento demogréfico
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5. Programa de incremento del pargque publico de vivienda
6. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con discapacidad

7. Programade fomento de al ojamientos temporal es, de model os cohousing, de viviendasinter generacionales
y modalidades similares

8. Programa de puesta a disposicion de viviendas de la SAREB y de entidades publicas para su alquiler como
vivienda social

9. Programa de fomento de la puesta a disposicion de las comunidades autbnomas y ayuntamientos de
viviendas para su alquiler como vivienda asequible o social

10. Programa de mejora de accesibilidad “en” y “a’ las viviendas
11. Programa de ayuda a la erradicacién de las zonas degradadas, del chabolismo y de lainfravivienda
12. Programa de ayuda al pago del seguro de proteccion de larenta arrendaticia

Por otro lado, esta en su afio de culminacion, el Plan de Vivienda 2020-2025 (Resolucion de 21 de diciembre
de 2020, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo que aprueba el Plan de Vivienda de Canarias 2020-
2025).

Paraello serealizaron | os estudios previos de diagnostico para establecer los gjesy accionesdel Plan vigente,
€l cual tiene como objetivo principal, promoviendo la cohesidn social, incrementar |as posibilidades de acceso
a una vivienda de las personas con mayores dificultades, dirigido a la poblacion joven para facilitar su
emancipacion; alas personas mayores de 65 afios, atendiendo a su mejor calidad de vidaincidiendo paraello
enlamejoradelaaccesibilidad y laeficienciaenergéticadelasviviendas, y alapoblacion incluidaen colectivos
desfavorecidos 0 en exclusion social (situaciones de desahucio, de pobreza energética, violenciade género, sin
hogarismo...), todo ello impulsando |a necesaria colaboracién entre agentes einstituciones publicasy privadas.

Dentro de estos objetivos el Plan detalla literalmente:

1. Facilitar €l acceso alaviviendaalaciudadaniaen condiciones asequiblesy evitar laexclusion socia, impidiendo
la pérdida de la vivienda por motivos economicos y fomentando el mercado de alquiler de viviendas,
fundamental mente las desocupadas.

2. Incentivar la rehabilitacion y la promocién de viviendas como medio de impulso econdémico del sector, y
de lacreacion y mantenimiento de empleo estable.

3. Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad o niicleo urbano sostenible y accesible, promoviendo
actuaciones de rehabilitacion de éreas determinadas, de adecuacion del espacio publico y de rehabilitacion de
inmuebl es de destacado interés urbano, social y patrimonial.

Y contempla 14 programas.
- Programa de ayuda a aquiler de vivienda

- Programa de vivienda vacia de Canarias
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- Programa Canarias Pro hogar

- Programa para el incremento del parque publico de viviendas

- Programa para €l fomento de la promocién de VPO de promocion privada en régimen de arrendamiento
- Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler

- Programa Plan 20.000

- Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energéticay sostenibilidad en viviendas

- Programa de fomento de la conservacion, mejorade la seguridad y accesibilidad en viviendas
- Programa para combatir la despoblacion del medio rural

- Programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbanay rural

- Programa de ayuda a la autoconstruccion

- Programa de ayuda a | os jovenes canarios

- Programa de implantacion y fomento de cohousing y viviendas colaborativas

Por otro lado, el Gobierno de Canarias através de su Plan Estratégico de subvenciones acoge la concesion de
subvenciones directas al os ayuntamientos y/o empresas muni cipal es dependientes parala construccion de viviendas
protegidas.

Se concluye querespecto aAglimes, apesar de haberseidentificado como Municipio de preferentelocalizacion
de viviendas protegidas, €l Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025 no contiene ninguna accion que incida en
fomentar la construccién de este tipo de vivienda tan necesaria a fecha actual o a menos, como prevision para
lafuturapoblacionlocal y su crecimiento, delacual yase han refrendado |os numerosos estudios demograficos,
socialesy econémicos que acreditan que la planificacion residencia es urgente e ineludible.

1.6. VIVIENDA VACIA, PROTEGIDA Y VIVIENDA DESTINADA AL TURISMO EN AGUIMES.
1.6.1. VIVIENDAS VACIAS.

A nivel estatal segiin datos del afio 2021, el 14,4% del parque de viviendastotal corresponde aviviendavacia,
con 3.837.328 unidades, esdecir 8,2 viviendas vacias por cada 100 habitantes, estando posicionadas Andalucia,
Galiciay laComunidad Valencianacon el mayor nimero de viviendas vacias en cifras absolutas y |os mayores
porcentajes sobre el total estédn en Galiciay ambas Cadtillas. La tendencia desde el afio 2001 donde més han
aumentado el porcentaje de viviendas vacias es en las provincias con menos poblacion.

En Canarias esta cifra ascendié a 211.331 sobre el parque total autondmico de 1.088.728, en un porcentagje
del 19,41%, superando en cinco puntos el promedio estatal, correspondiéndose a 9,7 viviendas vacias por cada
100 habitantes (siendo la poblacién en Canarias a 2021 de 2.178.924 habitantes), ocupando el primer puesto
del ranking nacional la provincia de Santa Cruz de Tenerife (17,3%) y Las Palmas el cuarto, con un 14,3%, y
por municipios, a nivel nacional, se encuentra Tias con un 48%.
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Grafica de Porcentaje de viviendas vacias sobre el total por CC.AA. segiin Censos 2001-2011.2021.
Fuente: https://www.epdata.es/-Censo INE 2021.

Segun los andlisis contenidos en el Plan de Vivienda 2020-2025 en curso, la crisis inmobiliaria del afio
2008 supuso la reduccion de la demanda de viviendas nuevas. Por ello, la década pasada fue el periodo
en que fueron construidas el mayor nimero de viviendas vacias en Canarias, lo que deriva en que sobre
un 20% de las casas deshabitadas datan de los afios 2002 a 2011, tal cual sucede a nivel nacional segun
la siguiente gréfica:

Grafica de Porcentaje de viviendas vacias sobre el total seguin afio de construccion
del edificio en Espaina. Censo 2011. Fuente: https://www.epdata.es/-Censo INE 2021.

El Plan 2020-2025 contiene entre sus programas el de Vivienda Vacia de Canarias cuyo objetivo es
incrementar la oferta de viviendas mediante el incentivo para poner en el mercado estas viviendas vacias
mediante una bolsa de propietarios interesados a los que se ofrece una serie de ventajas (ayuda
econOmica directa para la puesta en arriendo; seguro multirriesgo para el inmueble y el mobiliario; seguro
por impago de las cuotas, y ayuda para rehabilitar la vivienda, si preciso) aparejado con un precio de
alquiler concertado para facilitar el arrendamiento dentro del mercado alcista actual. Este programa segun
datos informados por la entidad publica Viviendas Sociales e Infraestructuras de Canarias, S.A.U.,
VISOCAN, obtuvo 3.446.455,26 €uros de presupuesto, habiéndose recibido en 2023, 2.153 solicitudes de
acceso al alquiler de viviendas vacias frente a solo 85 viviendas ofrecidas con unicamente un alquiler de
vivienda resuelto, esto es, el 0,04%.
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Segun los datos nacionales de los Censos de Vivienda de 2011 y 2021, las viviendas vacias
contabilizadas en Aglimes fueron 1.750 en un 12,52% del total de 13.975 en el afio 2011, y 1.686, en un
11,73% del total de 14.365 en el afio 2021, observandose un ligero descenso en dicho decenio:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria [v_dato: 26/07/2022)

Censo de vivienda

Viviendas totales: 13.975
Viviendas principales - Porcentaje: 10.655 - 76,24%
Viviendas secundarias - Porcentaje: 1.570 - 11,23%

Viviendas vacias - Porcentaje: 1.750 - 12,52%
Municipio: Agiimes
Fuente: Instituto Canario de Estadistica a partir de datos del

Instituto Macional de Estadistica. 2011

© Cabildo de Gran Canaria 2025

Censo de Vivienda 2011 en Agiiimes. Fuente: Cabildo de Gran Canaria/lOBSERVIGC:
https://visor.idegrancanaria.es/ (ISTAC e INE).

Viviendas
Resultados municipales

Total viviendas familiares convencionales por tipo de
vivienda Unidades: viviendas

35002 Agiiimes
Total 14.365
Vivienda principal 11.646
Vivienda no principal 2.719

Total viviendas familiares convencionales por tipo de vivienda en Agiiimes.
Censo de Vivienda 2021. Fuente INE.

Viviendas vacias en Agiiimes a 2024.
Fuente: https://www.epdata.es/-Censo INE 2021.
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En Aguimes el numero de viviendas vacias a 2024 asciende a 1.686 unidades, las cuales segun el ratio
de 2,6 habitantes/vivienda del PGO/A, podrian suponer 648 hogares (dicho ratio coincide con el de 2,6
miembros/hogar de la Encuesta Continua de Hogares, ECH, del INE a 2019).

1.6.2. VIVIENDAS PROTEGIDAS.

El Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025 prevé un incremento del parque publico en 5.971 viviendas,
comprendiendo la construccion de 3.634 para su entrega en régimen de alquiler publico, con 2.315 para
su parque propio y gestion a cargo del Instituto Canario de la Vivienda, ICAVI, y 1.319 viviendas por la
empresa publica VISOCAN.

Por otro lado, el Censo de viviendas Publicas de Canarias segun datos del afio 2023 del ICAVI,
ascendia a un total de 14.645 viviendas de su propiedad, distribuidas en un total de 8.021 en Gran
Canaria / 547 Fuerteventura / 479 Lanzarote, y 4.479 en Tenerife / 943 La Palma / 66 El Hierro / 110 La
Gomera, ascendiendo a 374 en Aglimes, 218 en Ingenio y 349 en Santa Lucia de Tirajana. Todo ello
segun el Informe Extraordinario 2023 de la Diputacion del Comun.

Aporta ademas el numero de viviendas que constituye el parque publico de viviendas gestionadas en
Canarias por VISOCAN también a 2023, el cual se divide en 3.017 viviendas de promocion privada para
alquiler y venta en Las Palmas y 2.828 en Santa Cruz de Tenerife, con un total de 205 por cesidén en
ambas provincias, ascendiendo a un total autonémico de 6.050 viviendas.

En cuanto a la demanda, el numero total de personas inscritas en el Registro Publico de demandantes
de Vivienda Protegida en Canarias a julio de 2023 era de 25.159, entendiéndose como unidades
familiares, correspondiendo a Gran Canaria un total de 8.186 solicitudes distribuidas de la siguiente
manera, segun el tipo de promocién y modalidad:

Promocion publica Promocion privada Sutotales
Alquiler Propiedad Alquiler Propiedad Alquiler Propiedad TOTAL
Lanzarote 1384 1 207 530 1.5T1 531 2102
Fuerteventura g8 1 361 121 749 122 271
I Gran Canaria 4.505 158 1.325 2.198 5.830 2.356 8.1“'
Tenerife 4519 89 4434 4333 8.953 4422 13.375
La Palma 276 17 66 157 342 174 516
Gomera al 22 5 38 26 60 BE6
Hierro 20 0 1 2 Fal 2 23
TOTAL 11.093 288 6.399 7379 17.492 T.667 25159

Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias (N° de personas inscritas).
Fuente: Informe Extraordinario 2023 de la Diputacién del Comun.

Territorio 2020 2021 2022 TOTAL
Lanzarote 0 L1} 1 1
Fuerteventura 0 0 1} 0
I Gran Canaria 15 20 1 46 I

Tenerife 7 17 15 39
La Palma 3 0 1} 3
Gomera 0 0 1} 0
Hierra 0 0 23 23

TOTAL 25 7 50 112

Unidades familiares adjudicatarias.
Fuente: Informe Extraordinario 2023 de la Diputacion del Comun.

De los 25.159 demandantes o unidades familiares totales en Canarias, se atendié a 112 en el periodo
2020-2022, lo cual es el 0,44% del total de los casos, habiéndose localizado 46 de ellos en Gran Canaria,
y ninguno en Aguimes.
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1.6.2.A. DEMANDA LOCAL DE VIVIENDA PROTEGIDA Y OBJETIVOS DE CONSTRUCCION DE VP.

En Agliimes en el afio 2019 la demanda fue la siguiente:

Indicadores de vivienda de Gran Canana (v_dato: 26/07/2022)

Demanda vivienda

Total demandantes: 169

Piablica en alquiler: 92

pPiablica en propiedad: 1

Privada en algquiler: 31

Privada en propiedad: 45

Municipio: Aglimes

Fuente: Registro Publico de demandantes da Vivienda en Canarias noviembre

2019

© Cabildo de Gran Canaria 2025
Demanda de vivienda en Agiiimes. Fuente: Cabildo de Gran Canaria/lOBSERVIGC:
https://visor.idegrancanaria.es/ (Consejeria de Turismo, Culturay Deportes del Gobierno de
Canarias. Viceconsejeria de Turismo)

Y los objetivos del Plan de Vivienda de Canarias se establecié para Agliimes en ninguna actuacion:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Objetivos de construccion de vivienda
Viviendas previstas:
Municipio: Aglimes

Fuente: Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025

© Cabildo de Gran Canaria 2025

Demanda de vivienda en Agiiimes. Fuente: Cabildo de Gran Canaria/lOBSERVIGC:
https:/Ivisor.idegrancanaria.es/ (Plan de Viviendas de Canarias 2020-2025).

La demanda total en el afio 2019 en Aglimes fue de 169 y el Plan de Vivienda de Canarias 2020-2025
no establecié ninguna actuacion en los objetivos de construccion de vivienda protegida.

1.6.2.B. VIVIENDA PROTEGIDA EXISTENTE POR TIPOLOGIA Y ANTIGUEDAD.

Conforme a las fuentes del Catastro y del Laboratorio de Innovacién en materia de vivienda
(VIVIENLAB) del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria del Cabildo de Gran Canaria, Aglimes
cuenta con 311 viviendas de proteccion, cuya antigliedad maxima es del afio 1.957 en el Casco, y las
restantes datan del afio 1986 al 2007.
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AGUIMES-CASCO: 68 viviendas.

e Ref.1: afio 1982-1986/Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo/Plan Trienal de
Vivienda/Edificio bloque 3P con 24unidades

¢ Ref.2: afio 1956-1957/Patronato Francisco Franco/l Plan Nacional de Vivienda/Edificio
blogque 3P con 44 unidades

REF.1 REF.2
Tipologia: Publico Tipologia: Publico
Area: 137 m? Area: 148 m?
Ref. catastral: 6373204DS5866S Ref. catastral: 6676805DS5866N
Ano: 1966 Afo: 1957
Municipio: Agiiimes Municipio: Agiiimes

Direccioén: Calle Paraguay Direccion: Calle Ledn y Castillo
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CRUCE DE ARINAGA: 197 viviendas.

—| Regimen de vivienda. Tipologia
. vienda Promocion Privada
vienda Prome n Publica

. Ref.1: afio 2007-2009/Instituto Canario de la Vivienda/Plan de Vivienda de
Canarias/Edificio bloque 3P con 72 unidades

o Ref.2: afio 1995/Instituto Canario de la Vivienda/Plan Canario de Viviendas
[I/UnifamiliarVad 2P con 20 unidades

. Ref.3: afio 2003-2007/Instituto Canario de la Vivienda/Plan de Vivienda de
Canarias/Unifamiliar Vad 2P con 15 unidades

D Ref.4: afio 1986-1989/Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo/Plan Cuatrienial de
Vivienda/Unifamiliar Vad 2P con 70 unidades

o Ref.5: afio 1993-2004/Direccion General de la Vivienda/Plan Canario de Vivienda I/
Unifamiliar Vad 2P con 20 unidades

REF.1 REF.2

Tipologia: Publico Tipologia: Publico

Area: 6.478 m? Area: 2.097 m?

Ref. catastral: 6641901DS5864S Ref. catastral: 6540601DS5864S Afio:
2009 Ano: 1990

Municipio: Agiiimes Municipio: Agiiimes

Direccién: Calle Tomas
De Iriarte

REF.3 REF.4

Tipologia: Publico Tipologia: Publico

Ref. catastral: 7339301DS5873N Ref. catastral: 8431704DS5883S Ano:
2001 Ano: 1985

Municipio: Agiiimes Municipio: Agiiimes

Direccion: Calle Chacara Direccion: Calle Ahemon

Area: 3.449 m? Area: 6.126 m?

REF.5

Tipologia: Publico

Area: 3.103 m?

Ref. catastral: 8328403DS5882N

Ano: 2004

Municipio: Agiiimes

Direccion: Calle Tamaragua
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LOS VELEZ: 46 viviendas.

o Ref.1: ano 1990-1994/Direccion General de la Vivienda/Plan de Canario de Vivienda I/
Unifamiliar Vad 2P con 30 unidades

e Ref.2: afio 1997/Instituto Canario de la Vivienda/Plan de Vivienda y Suelo/ Unifamiliar Vad
2P con 16 unidades

REF.1 REF.2
Tipologia: Publico Tipologia: Publico
Area: 2.525 m? Area: 1.295 m?
Ref. catastral: 9561701DS5896S Ref. catastral: 9461502DS5896S
Afo: 1990 Ano: 1990
Municipio: Agliimes Municipio: Agiiimes
Direccioén: Calle Azahar Direccioén: Calle Anturio

PLAYA DE ARINAGA: Ninguna vivienda.
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1.6.3. VIVIENDAS DE ALQUILER TURISTICO.

La evolucion de la vivienda destinada al alquiler turistico en el periodo 2015-2018 en Aguimes es el
que sigue, segun los datos oficiales del Cabildo de Gran Canaria, apreciandose un gradual

incremento por anos entre el 33 al 39%:

Evolucién de la vivienda de alquiler turistico en Agiiimes. Fuente: Cabildo de Gran
Canaria/lOBSERVIGC: https://visor.idegrancanaria.es/ (Consejeria de Turismo, Cultura 'y

El porcentaje de viviendas turisticas sobre el total de viviendas a partir de 2023 se calcula por el
INE utilizando la informacion de los Censos de Poblacion y Viviendas 2021 y asi, segun los datos del
periodo 2020-2024, en el afio 2024 en Aguimes, que contaba con 33.306 habitantes y 14.365
viviendas, se contabilizaron 285 viviendas turisticas con 1.204 plazas (ratio: 4,22 plazas/unidad), que
ascienden a un porcentaje del 1,98% del parque de viviendas de Aglimes dedicadas al alquiler

vacacional:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Evolucidn vivienda alquiler turistico

Evolucion 2015-2018: 132,43%

2015: 103
2016: 138
2017: 187
2018: 260
Evolucidn 2015-2016: 33,98%
Evolucion 2016-2017: 35,51%
Evolucion 2017-2018: 35.04%
Municipio: Aglimes

Fuente: Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes del Gobierne de Canarias.
Vicenconsejeria de Turisma

© Cabildo de Gran Canaria 2025

Deportes del Gobierno de Canarias. Viceconsejeria de Turismo)

Viviendas turisticas en Espaiia
Viviendas turisticas en Espafia

Viviendas turisticas, plazas y plazas por vivienda turistica. Municipios

Unidades: Vivienda, Plazas

Viviendas turisticas Plazas Plazas por vivienda turistica
2024M11 2024M11 2024M11
35002 Agiiimes 285 1.204 4,22

Viviendas turisticas, plazas y plazas por vivienda turistica en Agiliimes. Datos a 2024. Fuente: INE

Viviendas turisticas en Espafna
Viviendas turisticas en Espana

Porcentaje de viviendas turisticas sobre el total de viviendas censadas. Municipios
Unidades: %

2024M11
2024Mo08
2024M02
2023M08
2023M02
2022M08

2022M02
2021M08

2021M02
2020M08

35002 Agiiimes

Porcentaje de viviendas turisticas en Agiiimes 2020-2024. Fuente: INE.

1,98
2,06
1,84
1,73
1,67
1,62
1,61
1,55
1,62
1,80
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La evoluciéon para el periodo 2020-2024 es la que sigue, apreciandose un alza gradual con un
incremento visible a 2024:

Grafica de viviendas turisticas, evolucion 2020-2024 en Agiiimes.
Fuente: INE

Contrastando este dato con los datos del Cabildo de Gran Canaria, en Aglimes las viviendas
vacacionales contabilizadas ascienden a 260 publicadas:

Indicadores de vivienda de Gran Canaria (v_dato: 26/07/2022)

Viviendas vacacionales por municipios

Viviendas publicadas: 250

Camas publicadas: 1148

Municipio: Aglimes

Fuente: Consejeria de Turismo, Cultura v Deportes del Gobiemo de Canarias.

Vicenconsejeria de Turismo

€ Cabildo de Gran Canaria 2025

Viviendas vacacionales en Agiiimes. Fuente: Cabildo de Gran Canaria/lOBSERVIGC:
https:/Ivisor.idegrancanaria.es/ (Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes del Gobierno de
Canarias. Viceconsejeria de Turismo).

Comparando la misma informacion del Cabildo con el dato del INE el desfase es de 25 viviendas
turisticas, por lo que el dato es fiable, estando entre 285 y 260 unidades.

No asi por barrios consultando los mismos datos del Cabildo, ya que, por nucleos, que se detallan
a continuacion, se advierte que suman un total de 88 unidades con 328 plazas, frente a los 260
totales. Habria que localizar un total de 172 unidades con 814 plazas, pero probablemente esto se
deba a la actualizacion de datos y su volcado en la web para su acceso publico:
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AGUIMES-CASCO: 14 uds. turisticas con 34 plazas.

CRUCE DE ARINAGA: 28 uds. turisticas con 94 plazas.

PLAYA DE ARINAGA: 46 uds. turisticas con 200 plazas.
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Se puede concluir que ladindmicamunicipal enlaimplantacién del uso turistico en viviendastiene unatendencia
a alza, alcanzando actualmente un porcentaje del 1,98% del total parque de viviendas de Aguimes dedicadas
al aquiler vacaciona (285 viviendas turisticas con 1.204 plazas, ratio: 4,22 plazas/unidad).

1.7. POLITICA DE VIVIENDA EN AGUIMES, DEMANDA Y PREVISIONES EN EL PERIODO 1999-
2021.

Entrelosafios 1999y 2021 desde e Ayuntamiento de Aguimes se haimpulsado através delos distintos mecanismos
regulados en la normativa vigente en la materia, la construccién de 725 viviendas sujetas a algun régimen de
proteccidn, Todo ello apesar delagrave crisis econdmicaacaecidaen e pais, alo que se afladen los numerosisimos
expedientes de solicitud de subvenciones paralaconstruccion de viviendaque se han tramitado desde la Oficina
Municipal de Vivienda, asi como las promociones de viviendas de proteccién oficial desarrolladas por
constructoras privadas.

Enlapoaliticadeviviendadesarrolladaen d Ayuntamiento de Agliimes ademés destaca que nunca se han monetarizado
los aprovechamientos que le correspondian en base al desarrollo de sectores de uso residencial y ademés, el
suelo que haadquirido el Ayuntamiento por medio delos sucesivos desarroll os urbanisticos, éste se hadestinado
basicamente ala construccién de viviendas o ala obtencion de suel o urbanizable para el desarrollo de sectores
de uso residencia y poner suelo alaventaa mejor precio del mercado.

Segun informe de la Oficina Municipal de la Vivienda de Aglimes durante el periodo comprendido entre el
ano 1999 a 2021 se realizaron las siguientes actuaciones:

 Cesion de los solares para la construccién de 28 viviendas en La Goleta, 16 en Montafiade los Vélezy 15
en el Cruce de ArinagaalaDireccion General de Vivienda del Gobierno de Canarias (hoy Instituto Canario de
laVivienda, ICAVI), habiéndose construido 59 viviendas propiedad del Instituto Canario delaVivienda, cedidas
en régimen de alquiler.

« Cesion gratuitade suelo alaentidad pablica Visocan (Viviendas Sociales de Canarias) parala construccion
de 34 viviendas en régimen de alquiler en la promocion “LaHiguera’.

 Permutade suelo comercial por suelo residencial realizada con laempresapublicaVisocan paralaconstruccion
de 72 viviendas de proteccién oficia de régimen general, cuyos destinatarios vendran areducir €l nimero total
de solicitantes inscritos en la Oficina de Vivienda.

e Cesion del derecho de superficie sobre solares en los siguientes barrios, asi como la redaccion de los
proyectos y la direccion de las obras para la construccion de viviendas en régimen de autoconstruccion, con
acceso ala propiedad del suelo por parte de los auto constructores:

- Las Rosas: 30 unidades.

- Agliimes Casco: 28 unidades.

- LaGoleta: 11 unidades.

- Montafia de los Vélez: 30 unidades.

 Venta de solares para la promocion y construccion de viviendas unifamiliares de proteccion oficial de
régimen general en los siguientes barrios:

- LaGoleta: 17 unidades.

- Montana de los Vélez: 16 unidades.
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- LaBanda. 19 unidades.
 Formacién de una cooperativa de vivienda con la construccion

38 viviendas unifamiliares en régimen de autoconstruccién, mediante |a obtencion de suelo a un precio apto
para permitir la autoconstruccion.

» Suscripcién de convenio con laentidad publica Gestur (Gestion Urbanistica de Las Palmas S.A.) mediante
€l cual se cedio suelo para urbanizar y que posteriormente se vendio a precio de costo parala construccion de
311 viviendas de proteccién oficial de régimen general o de autoconstruccion.

« Formacién de una cooperativa de vivienda con autoconstruccién de 45 viviendas resultado del convenio antes
citado suscrito con Gestur.

* Adjudicacion de 15 parcelas para la autoconstruccion de viviendas en colaboracion con Gestur.

« Firmacontrato de compraventaentre el Ayuntamiento de Aglimesy Gestur Las Palmas, paralafincaregistral
n° 10.058 situada en la Avda. Hermano de La Salle n° 25 y situacion donde llaman Remudas de abajo, afin de
impulsar el sector SUSo-R-1 LAS CRUCITAS (15 de abril de 2021).

DEMANDA Y PREVISIONES.

En cuanto alas demandasy previsiones, e Ayuntamiento de Aglimes cuenta con una base de datos creada
en el afo 2006 para conocer |la demanda de vivienda protegida que existe en el municipio, encontrandose en
dlalossolicitantes de vivienda de proteccion oficid y laadjudicaci én de solares de autoconstruccion o las promociones
de viviendas gestionados por intermediacion del Ayuntamiento.

A fechade 2021 la demanda de suelo y vivienda por parte de |os residentes en el municipio se concretaba, a
partir del afio 2006 en 1.411 solicitudes de distinta indole.

Al afo 2010 labase de datos municipal reflejadesde dicho afio a 2021, 139 nuevasinscripciones de vecinos,
demandando vivienda de primera necesidad social, acreditandose la disminucion de la demanda en referencia
alatendencia 2000-2010, observandose que la necesidad se mantiene, pero en menor nimero de solicitudes.
Y se sumarialabase de datos del Instituto Canario de la Vivienda.

La prevision en Aglimes, teniendo en cuenta la experiencia de afios anteriores es que una vez se convoque
ladisponibilidad de nuevo sueloy viviendas, autométicamente se presentaran las solicitudes, las cuales, en funcion
de los datos expuestos en cuanto a crecimiento poblacional, la situacion del mercado de la vivienda y la
declaracion de emergencia habitacional a nivel nacional y autondmico, no se veran satisfechas y la demanda
gue se produzca sobrepasara seguramente, la oferta.

2. LA ORDENACION URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE AGUIMES.

Tal y como se expuso y se describe el PGO/A vigente, en Aglimes destaca el uso residencial concentrado de
lostresnlcleos principalesdel Casco de Agliimes, e Crucede Arinagay laPlayade Arinaga, 1os cualesconllevan
los mayores crecimientos de suel o urbanizable ya desde el model o eshozado por las Normas Subsidiarias.

En conjunto todos | os barrios urbanos resi dencial es suponen unasuperficie de 351,560 Has, con los siguientes
datos superficiales:

SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS RESIDENCIALES SUPERFICIE (m2)

SUCo-1-ic-R- CASCO Hco AGUIMES 159.751
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SUCo-2-R- AGUIMES

SUCo-3-R- LA GOLETA
SUCo-4-R- CRUCE DE ARINAGA
SUC0-5-R - POLIGONO RESIDENCIAL
SUCo-6-R- ESPINALES
SUCo-8-R- PLAYA DE ARINAGA
SUC0-9-R-LASROSAS
SUCo-10-R- EL OASIS
SUCo-11-R-EL EDEN
SUCo-12-R- MTNA. LOSVELEZ
SUCo-13-R-LA BANDA
SUCo0-14-R-TEMISAS

TOTAL

Elaboracion propia. Fuente: PGO/A.

Y como suelos de expansion del residencial el Plan preve:

SUELOS URBANIZABLES RESIDENCIALES
ORDENADO

SUSo-1-R LAS CRUCITAS

SUSo-2-R LA GOLETA NACIENTE
SUSo-3-R EL CABEZO |

SUSo-4-R EL CABEZO |1

SUSo-5-R PLAYA ARINAGA
SUBTOTAL

NO ORDENADO

SUSno-1-R LA CAPELLANIA
SUSNno-2-R LOS ALBERCONCILLOS
SUSno-3-R BONNY

SUBTOTAL

Elaboracion propia. Fuente: PGO/A.

579.031
65.719
1.104.170
191.984
21.721
844.057
124.937
41.640
53.332
169.673
67.000
93.583

3.515.598

SUPERFICIE (m2)

95.276
59.268
220.884
256.013
206.318

837.759

59.849
98.993
42.505

201.347
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2.1. ASPECTOSDEL PLANEAMIENTOMUNICIPAL EN MATERIA DE VIVIENDA SUJETA A ALGUN
REGIMEN DE PROTECCION.

En e PGO/A en su Tomo 3.1 de Memoria de Ordenacion, apartado 4.2. EL TEXTO REFUNDIDO DE LA
LEY DEL SUELO (RDL 2/2008), se indica que conforme al entonces vigente Texto Refundido de la Ley del
Suelo, TR-LSinteresaen €l Plan principalmentelo referente a desarrollo territorial y urbano sostenible (articulo
2y siguientes) y esde destacar que establ ece que | os suel os clasificados parasu uso residencial, estan a servicio
de derecho adidfrutar de unaviviendadigna; quelaordenacion territoria y urbanisticadebe garantizar laparticipacion
de la ciudadania en las plusvalias generadas y hace especial incidencia en el derecho alainformaciény ala
participacion en la ordenacion y gestion urbanisticas.

Asi entrelos contenidos especificosaser tenidos en cuentaen los planeamientos generales, €l TR-LS serefiere
en cuanto alavivienda:

- destinar suelo adecuado y suficiente parausos productivosy parauso residencia con reservas de parte proporcionada
de vivienda sujeta a alguin régimen de proteccién publica, comprendiendo como minimo el treinta por ciento
delaedificabilidad residencial prevista,

El PGO/A serefierealalegidacion autonémicaen su apartado 4.3. EL TEXTO REFUNDIDODE LASLEYES
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS
(DL 1/2000)incidiendo en que debe buscarse la consecuci én de“ un desarrollo sostenible con el desarrolloracional
y equilibrado de las actividades en €l territorio, garantizando su diversidad y complementariedad, asegurando
el Optimo aprovechamiento del suelo, manteniendo los procesos ecol6gicos esenciales y 10s sistemas vitales
basicos, mediante la preservacién de la biodiversidad y de la singularidad y belleza de los ecosistemas y del
paisgje, conservandolo, restaurandolo y mejorandolo, al igual que el patrimonio histérico”, destacandose que
respecto de la promocion del desarrollo econémico y socia “debe ser equilibrado y sostenible, asegurando el
acceso de los habitantes en condiciones de igualdad alos equipamientos y lugares de trabgjo, culturay ocioy
aun puesto de trabajo, asi como a una vivienda dignay adecuada mediante |a orientacion de las actuaciones
publicasy privadas, donde las primeras deben ademas, hacer participe alacomunidad en las plusvalias generadas
por laactividad urbanistica’.

En cuanto alos objetivos de ordenacion, el PGO/A enunciaen su apartado 5.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS
DE LA ORDENACION que partiendo de los documentos del Plan previos de los afios 2003 y 2007, el vigente
revisa el modelo municipal de manera continuista desde las NN.SS. sin alteraciones significativas y teniendo
dieciséisobjetivosy criterios especificos de ordenaci én que resumen laestrategiamunicipa en“desarrollo urbano
baj o criterios medioambiental es de sostenibilidad territoria y deracionalidad urbanistica, que se oriente amantener
€l carécter delos nlcleos con mayor densidad de poblacidn con un crecimiento compacto y eficiente del suelo,
limitando la capacidad de |os niicleos secundarios, en base a criterios de identificacion y regularizacion, y con
un adecuado nivel de serviciosy dotaciones, en la consecucion de un tejido urbano méasricoy complejo, socia
y funcionalmente. El fin Gltimo es generar éreas de centralidad eficazmente comunicadas, que aglutinen los
serviciosy dotaciones principalesy que reduzcan lademandade movilidad y faciliten | os espacios de encuentro
y relacion social”.

Paraello se pretendela* contencidn de laextensiOn urbana, manteniendo | os crecimientos heredados de suelo
urbanizableresidencial, segun criteriosde centralidad y compacidad urbana, apartir delas necesidades emanadas
de los estudios informativos, para la accesibilidad a una vivienda digna de la poblacion de Aguimesy de los
demandantes de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion publica’.

La clasificacion de urbanizable a la par, debe obtener las &reas necesarias para los nuevos espacios libres,
dotacionesy equipamientos estructurantes del model o que organicen los nlicleosy las &eas de centralidad, favoreciendo
ademés la creacion de elementos complementarios de la red viaria que mejoren la movilidad” siendo que “la
definicion delos nuevos espacioslibresy dotaciones publicasanivel loca que, junto con losyaexistentes, respondan
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a las necesidades y los servicios demandados por la ciudadania, asi como la revision de las ordenanzas
edificatorias en determinadas &reas de suel o urbano consolidado donde alin existan solares sin edificar paraposibilitar
ladensificaciony por tanto, el uso eficiente del suelo residencia existente”. Todo ello mediante laimplantacién
deformas de desplazamiento mas sostenibles, paradisminuir |os efectos derivados de la congestion (ruido, contaminacion
atmosférica, contribucion al efecto invernadero y accidentes), reduciendo los tiempos de vigie y mejorando las
condiciones de accesibilidad para todos |os habitantes, incluidas |as personas con movilidad reducida

2.2. EL SUELO URBANO Y URBANIZABLE RESIDENCIAL, N° MAXIMO DE VIVIENDASY
PROY ECCION POBLACIONAL DEL PGO/A.

En la Memoria del PGO/A, en el apartado 9.4. JUSTIFICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE se aclara que en ningun caso hay suelo clasificado ex novo como urbano o urbanizable por
el PGO/A respecto del anterior modelo del afio 2003, por 1o que no se supera en dimension, siendo € suelo
urbanizable delimitado, €l preciso paraatender |os crecimientos previsibles delademandade caracter residencial,
industrial, terciarioy turistico, en relacién alosdiez afios anteriores al Plan (2000-2009) y lasuperficie edificada
en igual periodo.

Asi en contigliidad y extension de suelos urbanos existentes y dando cumplimiento al Plan Insular de Gran
Canariaentoncesvigente, el PGO/A enumera sus objetivos que son: Proporcionalidad-crecimiento poblacional
moderado; Principio dejerarquiaen |os nuevos crecimientos de | os nticleos dominantes del municipio vinculados
ad SsemaGenerd Viario delacarretera GC-100,-Playade Arinaga, El Crucey @ Casco-, ddimitandose cuidadosamente
en €l resto de los nlcleos, en base ala proyeccion demogréficay la evaluacion de la poblacion futura.

La Memoria detalla en su apartado 9.4.1.b) GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO DE
AGUIMES EN EL PERIODO 2000-2009 que el incremento

poblacional en dicho decenio fue de 8.533 habitantes, a una media anual de 853 habitantes por afio, con la
superficie de acogidaparaesteincremento, resultado de ladiferenciaentre ambos periodos, que asciendea 116,67
Has., lo que corresponde aproximadamente a una superficie de 137 m2/habitante en ese decenio.

En el afio 2009 Aguimes contaba con 28.669 habitantes, con 81,39 habitantes/Ha. y con una superficie de
suelo consolidado residencial de 123m2/habitante, que es el estdndar maximo de suelo residencial.

Con ello la proyeccion poblacional hastael afio horizonte del Plan 2019, a 10 afios, fue de 10.210 habitantes,
por lo que:

a) 10.210 habitantes x 123m2/hab. (estdndar max. suelo resid.) = 125 Has.
Total superficie residencial clasificada PGO/A: 104,65 Has. (<125 Has. maximas establecidas).

b) NUimero maximo de viviendas, 3.562 con unarelacion de 2,6 habitantes por vivienda: 9.261 habitantes (<10.210
habitantes de |a proyeccién de crecimiento estimada).

Debido a margen resultante, el PGO/A incremento ladensidad bruta'y la edificabilidad de algunos sectores
de suelo urbanizable heredados obteniendo en Las Crucitas (Casco)y en El Cabezo | y Il (Cruce de Arinaga)
mas 43, 52 y 54 viviendas respectivamente, siendo que, a pesar de esta densificacidn, el modelo municipa esta
dentro del limite maximo expresado y por debajo de la proyeccion total para el afio horizonte 2019 de 39.435
habitantes:

N° méximo de viviendas: 3.684 (3.684 viv. x 2,6 = 9.578 habitantes < 10.210 habitantes proyectados)
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2.3. PREVISION DEL PGO/AEN VIVIENDAS DE PROTECCION Y SU DESARROLLO.

Respecto a concreto tema de Vivienda en e PGO/A, en su apartado 10.3.7. VIVIENDA Y SUELO, la
considera como “una necesidad socia reflejandose en la caificacion de lamayoria de |os suel os urbanizables,
como residencial, ajustados por los datos derivados del estudio poblaciona”, y por ello, dando cumplimiento
alalegislacion de aplicacion entonces, en todos | os sectores de suel o se adscribié €l porcentaje correspondiente
de aprovechamientos a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Se cumplio también con €l objetivo de evitar la segregacion social mediante la distribucién de este tipo de
viviendas en | os suel os delimitados, quedando | os porcentajesreflejados en latabla de reservaparalaadscripcion
de suel o urbano o urbani zable ala construccion de viviendas sometidas aa gunos de los regimenes de proteccion
publica (segin € articulo 32 del TR-LOTCENC, respecto del nuevo apartado 32.2.B)4) modificado por laLey
1/2013, en relacion con € articulo 27 de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, modificado
por el articulo 22 de laLey de Medidas Urgentesy el articulo 10.1.b) y la Disposicion Transitoria Primera del
TR-LS):

Art.27 Ley 2/2003, Art. 10.1.b)

SUELO DE Edificabilidad TR-LS (%) y Art. 32.2.B) 4 TR-LOTCENC
RESIDENCIAL Edificabilidad (m2c) (%)
SUnCUo-1-R 3.689 - -
SUSo-1-R 39.189 11.981 31
SUS0-2-R 25.802 4418 17
SUSo-3-R 87.087 31.146 36
SUS0-4-R 104.520 32.441 31
SUSo-5-R 86.270 26.503 31
SUSno-1-R - ) 20
SUSNo-2-R - - 30
SUSNo-3-R . ) 30
TOTAL 30

Elaboracion propia. Fuente: PGO/A.

En cuanto al desarrollo y gestion del Suelo Urbanizable, el PGO/A contiene en su apartado 3.2. EL
DESARROLLO DE LOS SUELOSURBANIZABLES, que los sectores delimitados se desarrollaran mediante
el correspondiente Plan Parcial, promovidos preferentemente, por iniciativa privada, y en el caso que se
incumplan los plazos fijados, por ser estos sectores estratégicos, seran desarrollados por iniciativa publica.

La Normativa Estructural del PGO/A recoge dicha reserva de vivienda de proteccion en su articulo 67,y su
concreta localizacion se detalla en e Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del que se extrae al final
lainformacion de los suelos.

Finalmente, en latabla siguiente se resumen las cifrasy datos de interés, y se contabilizan:
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Edificabilidad Porcentaje

Suelos Urbanizables Numero viviendas Protegidas/ para vivienda Legislacion
Residenciales Ord. Edificatoria protegida (m2c)  Vigente (%)
ORDENADO
SUSo-1-R LAS CRUCITAS 223/ M3 11.981 31
SUSo0-2-R LA GOLETA 75/Vad y 6.052m?s/M2 4.418 17
SUS0-3-R EL CABEZO | 180/M3y 73/Vad 31.146 36
SUSo-4-R EL CABEZO I 175/M3 y 63/Vad 32.441 31
SUSo0-5-R PLAYA ARINAGA 256 / M2 26.503 31
SUBTOTAL 1.045 uds.+6.052m?s 106.489
NO ORDENADO
SUSno-1-R LA CAPELLANIA - - 30
SUSno-2-R ALBERCONCILLOS  ~~ - 30
SUSno-3-R BONNY - - 30

Elaboracion propia.Fuente: PGO/A.

e el nimero de viviendas protegidas ordenadas en los Suelos Urbanizables
Residenciales ordenados que ascienden a 1.045 unidades, mas 6.052 metros
cuadrados de suelo en ordenanza edificatoria M2 de La Goleta que podrian
suponer unas 50 unidades mas, los cuales a razén de 2,6 habitantes/vivienda
(estandar del PGO/A) albergaran cuando se desarrollen, al menos a 2.847
habitantes,

« y la edificabilidad asignada en suelos los no ordenados, conociendo el numero
maximo de viviendas por sector, la edificabilidad asignada, las ordenanzas
edificatorias permitidas y el porcentaje adscrito a vivienda protegida, puede
aproximarse la cifra de unas 280 viviendas de proteccion, lo que podrian
albergar 728 habitantes

En resumen, actualmente segun los datos del Plan General vigente, se contienen un
total de 1.375 viviendas protegidas que suponen techo para unos 3.575 habitantes, si
las previsiones del PGO/A se gestionaran y ejecutaran mediante los mecanismos
previstos por la legislacién de aplicacion.
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SUSo0-1-R LAS CRUCITAS: 223 viviendas en ordenanza edificatoria M3.

SUSo0-2-R LA GOLETA NACIENTE:5 en ordenanza edificatoria Vad y 6.052 m?de suelo en
ordenanza edificatoria M2.

SUSo0-3-R EL CABEZO I: 253 viviendas, 73 en ordenanza edificatoria Vad y 180 en M3.
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SUSo0-4-R EL CABEZO IlI: 248 viviendas,63 en ordenanza edificatoria Vad175 en
ordenanza edificatoria M3.

SUSo0-5-R PLAYA DE ARINAGA: 256 viviendas en ordenanza edificatoria M2.

Del cémputo global a fecha actual solo el sector de Playa de Arinaga ha culminado su
gestion y la ejecucion de su urbanizacion, por lo que estarian disponibles una vez
construidas, 256 viviendas de proteccion.

Sin embargo, respecto al desarrollo de este parque de vivienda protegida ordenada en
el PGO/A, cabe resaltar que a pesar del esfuerzo de la administracién local en
promover y aprobar el planeamiento general, el cual se redact6 y tramité durante 8
afnos, tan solo ha podido desarrollarse desde el afio 2017 que es la fecha de
aprobacion del Plan, el sector de Playa de Arinaga.

Todo ello lleva a reflexionar en profundidad acerca de la regulacion normativa y su
eficacia, y sobre los mecanismos urbanisticos en relacion al desarrollo del suelo y de
la vivienda, y si acaso el paradigma de la ordenacién municipal deberia revisarse en
sus bases para afrontar los problemas y demandas de la sociedad actual.
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3. PARCELASOBJETO DE LA ACTIVIDAD DE CARACTER ECONOMICO PARA LA CONSTRUCCION
Y GESTION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE ALQUILER A PRECIO ASEQUIBLE EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE AGUIMES.

Las parcelas destinadas a este fin, se describen a continuacion conforme a su ficha, enumeradas como
Referencias nimeros 1, 2y 3:

REFERENCIA n°1:

Aguimes-Casco. C/Taidian°2B.

REFERENCIA n°1:

Aguimes-Casco. Avenida Hermanos La Salle n°20, C/Federico Garcia Lorca, C/ Méjico-Trasera Mégico.
REFERENCIA n°3:

Playa de Arinaga.

C/ Almirante Pastor Tomaseti n°33

C/ Almirante Arriaga

C/Juan Lazagay peatonal

En cada ficha de dos caras, se recoge en la primera (1/2) la SITUACION E IDENTIFICACION con la
Descripcion y la Situacion, la Localizacion, y los Datos Catastrales que incluye plano e imagen del solar; y en
la segunda cara, 2/2, se recoge la SITUACION URBANISTICA con el Planeamiento Municipal vigentey los
parametros de aplicacion contenidos en el Plan General de Ordenacion de Agiiimes, incluyendo su planimetria,
con unaresefiafinal alaOrdenanza Edificatoriaasignada paralaconcreta promocién de viviendas de proteccion.

En cuanto alos Proyectos de Obra, deberan definir el resultado edificatorio residencial en vivienda protegida
conforme alos siguientes parametros:

* Ordenanza Edificatoria: M3 con pardmetros especificos

* NUmero minimo de viviendas:
REF. n°1: 15 unidades
REF. n°2: 63 unidades

REF. n°3: 140 unidades
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REFERENCIA n*1

1/2

SITUACION E IDENTIFICACION: SOLAR n°2 EN AGUIMES-CASCO

i Terreno urbano residencial sin edificar en manzana irregular, ubicada centralmente
DESCRIPCIONY en el Casco de Agiiimes al paso y poniente de la Avda. Hermanos La Salle, con
SITUACION limites Norte y Sur con solares, y trasera al Este a la C/Taidia en su tramo peatonal,

contando con dos frentes de fachada (Avda. Hmns. La Salle y Taidia) y superficie

catastral de 666m?2.

DIRECCION: MUNICIPIO:
LOCALIZACION "

C/Taidia n°2B Agliimes

REF.CATASTRAL: CLASE

SUELO:

6373616DS5866S0001LM  Urbano

CARTOGRAFIA CATASTRAL E IMAGEN:
DATOS

CATASTRALES

COD.POSTAL: PROVINCIA:

35260 Las Palmas

uso SUPERF.GRAFICA
PRINCIPAL:

Suelo sin edificar 666 m?
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REFERENCIA n°1

2/2

SITUACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

PGO/A.

T.IV.2 NORMAS
URBANISTICAS
ORD. PORM.

PLANIMETRIA

PGO/A: Plan General de Ordenacion de la Villa de Agliimes- Revision adaptacién a la Ley 19/2003 y
al PIOGC. Aprobacion definitiva 03.08.2017 (BOC n°220 - 15 noviembre 2017 / BOP n°144 - 1
diciembre 2017, Anexo.Fasc.I-lll).

CLASE/CATEG./CALIFIC.SUELO: DESCRIPCION: INF. PARCELARIO:

g:g;iizgagrgenado Solar en manzana, uso residencial en Manzana: -

Residencial viv.unif./colectiva tipologia M2. Parcela: -

AMBITO/USO/ORDZ.EDIF: PARAMETROS TIPOLOGIA M3: USOS TIPOLOGIA M3:
PARCmin: 100m’ Caracteristico: Residen-
OCUP s 100% P cial-viv.unif./colectiva
FRENTEin: 6m Compatibles: almacén,

SUCo-2-R: Agiiimes FONDO,;,: 25m terciario comercial-oficinas,

industrial restauracién/ocio,
infr. transp.-aparcamientos

Prohibidos: los no

EDIFIC.NETA,5:2,00m%/m?
ALTURA:2P, min.-1P.

M2: Arts.71a73y74a79

8*00’“/9'00{" mencionados
ALINEACION: fachada
PGO/A SUPERF.GRAFICA PGO/A
Plano Ord. Pormenorizada 6.2.1 Aglimes 571,513 m?
o
ORDZ. EDIF. ASIGNADA PROMOCION VP SUPERFICIE TOPOGRAFICA

M3 652,125 m?
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REFERENCIA n°2 12

SITUACION E IDENTIFICACION: SOLAR n°1 EN AGUIMES-CASCO

Terreno urbano residencial sin edificar en manzana regular, ubicada centralmente en el

DESCRIPCI’0N Y Casco de Agliimes al paso de la Avda. Hermanos La Salle y a naciente del estanque
de SITUACION Los Artiles, con limites Norte y Sur en la C/Méjico y Trasera Méjico que es peatonal,

contando con cuatro frentes de fachada y superficie catastral de 1.650m?.

DIRECCION: MUNICIPIO: COD.POSTAL: PROVINCIA:
LOCALIZACION Avda.Hermanos La Salle n°20,

C/Federico Garcia Lorca, Agiimes 35260 Las Palmas

C/ Méjico-Trasera Méjico

REF.CATASTRAL: CLASE SUELO: USO PRINCIPAL: SUPERF.GRAFICA

6371401DS5866S0001IM Urbano Suelo sin edificar 1.650 m?

CARTOGRAFIA CATASTRAL E IMAGEN:

DATOS
CATASTRALES
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REFERENCIA n°2

SITUACION URBANISTICA

2/2

PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

PGO/A.

T.IV.2 NORMAS
URBANISTICAS
ORD. PORM.

PLANIMETRIA

PGO/A: Plan General de Ordenacion de la Villa de Agliimes- Revision adaptacién a la Ley 19/2003 y
al PIOGC. Aprobacion definitiva 03.08.2017 (BOC n°220 - 15 noviembre 2017 / BOP n°144 - 1

diciembre 2017, Anexo.Fasc.I-Ill).
CLASE/CATEG./CALIFIC.SUELO:

Suelo Urbano

Consolidado Ordenado

Residencial

AMBITO/USO/ORDZ.EDIF:

SUCo-2-R: Agiiimes

M3: Arts.71a73y 74a79

PGO/A

DESCRIPCION:

Solar en manzana, uso residencial en

viv.unif./colectiva tipologia M3.

PARAMETROS TIPOLOGIA M3:

PARC in: 100m?

OCUPsx: 100% P

FRENTE »: 6m

FONDOin: 25m

EDIFIC.NETA 4,:3,00m*/m?

ALTURA: 3P, min.-1P.
11,00m/12,00m

ALINEACION: fachada

Plano Ord. Pormenorizada 6.2.1 Aglimes

ORDZ. EDIF. ASIGNADA PROMOCION VP

M3

INF. PARCELARIO:

Manzana: --

Parcela: --

USOS TIPOLOGIA M3:
Caracteristico: Residen-
cial-viv.unif./colectiva
Compatibles: almacén,
terciario comercial-
oficinas, industrial
restauracion/ocio, infr.
transp.-aparcamientos
Prohibidos: los no
mencionados

SUPERF.GRAFICA PGO/A

1.413,04 m2alineacion

SUPERFICIE TOPOGRAFICA
1.578,383 m?
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REFERENCIA n°3

12

SITUACION E IDENTIFICACION: SOLAR EN PLAYA DE ARINAGA

DESCRIPCION Y
SITUACION

LOCALIZACION

DATOS
CATASTRALES

Terreno urbano residencial sin edificar en manzana cuadrangular, ubicada en la zona a
poniente de Playa de Arinaga, en contigliidad con el suelo del Poligono Industrial y al paso
de la C/ Almirante Pastor Tomaseti al Sureste y a C/Almirante Arriaga al Noroeste en sus
fachadas mas largas, y al Suroeste con C/Juan Lazaga y al Noreste con peatonal y
viviendazs en manzana, contando con cuatro frentes de fachada y superficie catastral de

DIRECCION: MUNICIPIO: COD.POSTAL: PROVINCIA:

C/ Aimirante Pastor Tomasetin®33,
C/ Almirante Arriaga, C/Juan Agliimes 35118 Las Palmas
Lazaga y peatonal

REF.CATASTRAL: CLASE SUELO: USO PRINCIPAL: SUPERF.GRAFICA
0613729DS6801S00011K Urbano Suelo sin edificar 3.220 m?

CARTOGRAFIA CATASTRAL E IMAGEN:

7
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REFERENCIA n°3

SITUACION URBANISTICA

2/2

PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

PGO/A.

T.IV.2 NORMAS
URBANISTICAS
ORD. PORM.

PLANIMETRIA

PGO/A: Plan General de Ordenacion de la Villa de Agliimes- Revision adaptacion a la Ley 19/2003 y
al PIOGC. Aprobacion definitiva 03.08.2017 (BOC n°220 - 15 noviembre 2017 / BOP n°144 - 1

diciembre 2017, Anexo.Fasc.I-Ill).
CLASE/CATEG./CALIFIC.SUELO:

Suelo Urbano
Consolidado Ordenado
Residencial

AMBITO/USO/ORDZ.EDIF:

SUCo-8-R: Playa de Arinaga

EQ-CU/SCy EL:
Arts.52 a 56, 59 y 60
Arts.65a 70

PGO/A

DESCRIPCION:

Solar en manzana, uso Equipamiento

Cultural/Social y Espacio Libre.

PARAMETROS S/ TIPOLOGIA M3:

PARC n: 100m?

OCUP s, 100% P

FRENTE in: 6m

FONDOun: 25m

EDIFIC.NETA, s 3,00m%/m’

ALTURA: 3P, min.-1P.
11,00m/12,00m

ALINEACION: fachada

Plano Ord. Pormenorizada 6.2.8 Playa de Arinaga

ORDZ. EDIF. ASIGNADA PROMOCION VP

M3

INF. PARCELARIO:

Manzana: --
Parcela: -

USos:

Caracteristico: Dotacional
CU/SC+otros menos
Resid.y Turistico, y Esp.
Libres+ aparcamientos
bajo rasante
Compatibles:100% otros
DToEL

Prohibidos: --

SUPERF.GRAFICA PGO/A
3.401,18 m? con EL

SUPERFICIE TOPOGRAFICA
3.327,379 m?
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ASPECTOS JURIDICOS.
1. ANTECEDENTES,

El Ayuntamiento de Aglimestieneinterésen establecer laactividad de carécter econdmico reaivaalaconstruccién
y gestion de viviendas protegidas en régimen de alquiler a precio asequible en diversas parcelas de titularidad
municipal y por ello es necesario un Informe Juridico que avale dicha actividad y fundamente cudl debe ser la
forma de gestién de la actividad econdmica elegida, cuya decision y aprobacion le corresponde al Pleno
Municipal.

1.1. COMPETENCIASY AMBITO DE LOSAYUNTAMIENTOS.

En primer lugar, debe sefialarse cudles son las competenciasy €l ambito de los Ayuntamientos en materia de
vivienday por €ello se debe atender ala siguiente legislacion:

- Constitucién Espafiola

El articulo 47 dela Constitucion establece que «Todos | os espariol estienen derecho adisfrutar de unavivienda
dignay adecuada. L os poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes
parahacer efectivo este derecho, regulando lautilizacion del suelo de acuerdo con €l interésgeneral paraimpedir
la especulacion (...)».

- Laley 7/1985, de 2 de abril, Reguladorade las Bases del Régimen Local, (en adelante LRBRL) que recoge
en € articulo 25, apartado 22, letra

a) lo siguiente:

2. El Municipio gerceraen todo caso como competencias propias, enlostérminosdelalegislacion del Estado
y de las Comunidades AutGnomas, en | as siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestidn, jecucion y disciplinaurbanistica. Proteccién y gestion del Patrimonio
histérico, Promocién y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de sostenibilidad financiera,

Conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

De modo que la actuacién de los Ayuntamientos ho tiene por qué limitarse a la prestacion de los servicios
minimos obligatorios establecidos en el articulo

26 delaLRBRL, sino queincluyelarealizacion de cual quier actividad prestacional, siempre que se enmarque
dentro del marco de sus competencias propias o delegadas.

- Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.
El articulo 6.1 de laLey de Viviendas de Canarias sefida:

Articulo 6. Competencias de los ayuntamientos. 1. Los ayuntamientos canarios, en el marco delalegislacion
autondmica, son titulares de las siguientes competencias:

a) Control sanitario de viviendas.

b) Promocion y gestion de viviendas.
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¢) Gestion, administracion y conservacion del parque publico de viviendas de titularidad municipal.

A lolargo de los Ultimos afios, dada la problematica existente y emergencia habitacional acaecida en Espafia,
se havenido aprobando diversanormativaafin defacilitar alas Comunidades Autonomasy alos Ayuntamientos
laposibilidad de construir y gestionar viviendas de proteccion oficial y asi surgié anivel estatal, laLey 12/2023,
de 24 de mayo, por €l derecho alavivienda, que abre la puerta a que las Comunidades Autbnomas legislen a
favor de las viviendas sociales y de los parque publicos de vivienda.

En cuanto alaComunidad AutonomaCanaria, seresaltael Decreto Ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas
extraordinariasy urgentes en los ambitos de vivienda, transportesy puertos detitularidad dela Comunidad Auténoma
de Canarias, que se dict6 en la época COVID y que regulaba distintos aspectos de las Viviendas Protegidas,
ademés de fijar municipios de preferente localizacion de este tipo de viviendas.

En desarrollo de lo anterior se dictd la Orden de 24 de marzo de 2021, por la que se determinan en la
Comunidad Auténomade Canarias|os municipios de preferente locali zacion de viviendas protegidasy sedeclaran
los &mbitosterritoriales de precio maximo superior en el que se declaracomo municipio de preferentelocalizacion
aAglimes.

Posteriormente se dict6 en el ambito autonémico € Decreto Ley 1/2024 de 19 de febrero, de medidas urgentes
en materia de vivienda, que facilita la disponibilidad de suelo y permite alos Ayuntamientos la promocién y
construccion de viviendas protegidas de promocién pablicaen sistemas generales, sistemas|ocalesy dotaciones,
ademés de otras medidas.

1.2. INICIATIVA PUBLICA PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Unavez que expuestalalegislacion que amparala construccion por parte de los Ayuntamientos de viviendas
de proteccién oficia o paraalquiler social, hay que atender a como se puede redlizar dicha actividad al tratarse
de una actividad econdmica.

Para el gercicio de estas competencias municipales el articulo 86 delalLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, prevé que las Entidades Locales podréan g ercer lainiciativa publica para el
desarrollo de actividades econdmicas siempre que esté garantizado el cumplimiento del objetivo de estabilidad
presupuestariay delasostenibilidad financieradel gercicio de suscompetencias, todo ello conforme alo dispuesto
en €l articulo 128 dela Constituci6n espariol a, donde se reconoce lainiciativa publicaen laactividad econdmica.

Por un lado, lainiciativa de las Entidades L ocales para €l gjercicio de actividades econdmicas, cuando lo sea
en régimen de libre concurrencia, podra recaer sobre cualquier tipo de actividad que sea de utilidad publicay
se preste dentro del término municipal, en beneficio de sus habitantes.

Estas actividades podran ser gestionados directa o indirectamente, con excepcién de aquellos que impliguen
gercicio de autoridad, que solo podrén ser gercidos por gestion directa, segiin lo establecido en el articulo 95
del Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril, por €l que se aprueba el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de régimen local (en adelante, TRRL).

A esterespecto, € articulo 86 dela LRBRL recoge lo siguiente:

«1. Las Entidades Locales podrén gjercer lainiciativa publica para el desarrollo de actividades econémicas,
siempre que esté garantizado el cumplimiento del objetivo de estabilidad presupuestariay de la sostenibilidad
financieradel gercicio de sus competencias. En el expediente acreditativo de laconvenienciay oportunidad de
lamedida habra de justificarse que lainiciativa no genera riesgo parala sostenibilidad financiera del conjunto
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de la Hacienda municipal debiendo contener un andlisis del mercado, relativo a la oferta 'y a la demanda
existente, alarentabilidad y alos posibles efectos de la actividad local sobre la concurrencia empresarial.

Corresponde a pleno delarespectivaCorporacion local laaprobacion del expediente, que determinaralaforma
concreta de gestion del servicio.»

Como seobserva, en e punto 1 del articulo 86 se determinaquelas Entidades L ocales podréan gjercer lainiciativa
publicaparael desarrollo de actividades econdmicas siempre que esté garantizado el cumplimiento del objetivo
de estabilidad presupuestariay de la sostenibilidad financiera del gjercicio de sus competencias.

Por su parte el articulo 96 del TRRL, dispone que «lainiciativa de las Entidades locales para el gjercicio de
actividades econdémicas, cuando o sea en régimen de libre concurrencia, podra recaer sobre cualquier tipo de
actividad que seade utilidad publicay se preste dentro del término municipal y en beneficio de sus habitantes».
Para el gjercicio de esta actividad, deberé seguirse lo dispuesto en el articulo 97 del mismo texto legal.

1.3. FORMAS DE GESTION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA.

Hay que detenerse en cuales son lasformas de gestién de laActividad Econémicaque permite el Ordenamiento
Juridico yaque cuando una Entidad L ocal adoptaladecision deimplantar o constituir unadeterminadaactividad
econdmica, como esel presente caso, asume laresponsabilidad derealizar, directao indirectamente, laactividad
prestacional.

Se pueden entender lasformas de gestion como modali dades de organi zaciony régimen juridico qued ordenamiento
ofrece auna Entidad Local para dar cauce legal y eficaz a una actividad prestacional que asume formalmente.
Laeleccion de unau otramodalidad responde acriterios|egal es, pero también de eficaciay calidad, relacionados
con el objetivo o |os objetivos que la Entidad desea al canzar con su actividad prestacional.

El ordenamiento juridico ha previsto diversas formas de gestion para que una Entidad Local pueda dirigir y
gestionar sus actividades, con caracteristicas diferentes en cada una de €ellas, o que dala posibilidad de elegir
la que mejor se gjuste a cada necesidad, con las limitaciones que para ello establecen las leyes.

De estamanera, laley distingue entre formas de gestion directa o indirecta, siendo el elemento diferenciador
entre ambas es la participacion o no de una organizacién independiente en la gestion.

Enlasformasdirectas, laAdministracién titular llevaaefecto lagestidn con su propiaorganizacion o mediante
organizacion diferenciada, en su caso personificada, pero siempretotalmente dependientedeella. Asi lo expresa
el Decretode 17 dejunio de 1955 por el que se apruebael Reglamento de Serviciosdelas Corporacioneslocales,
queen su articulo 41 expresaque «se entenderd por gestion directalaque paraprestar [os servicios de su competencia
realicen las Corporaciones locales por si mismas o mediante Organismos exclusivamente dependientes de
elas.»

Por el contrario, en las formas indirectas, una organizacion independiente colabora con la Entidad titular de
laactividad, participando de forma mas o menos intensa en la gestion.

En resumen, en todas las formas directas la Entidad Local gestiona con medios propios, su voluntad es la
Unicaque cuentay por ello asume plenamente el riesgo econémico, respondiendo integramente de los resultados.
En lasformasindirectas existe colaboraci on externaeindependiente, por 1o que se produce un reparto de responsabilidad.

En cuanto alanormativareguladora, € articulo 85 delaLRBRL, s bien se configuraparalos serviciospublicos
locales, se entiende que también tiene su encaje en la iniciativa publica para el desarrollo de actividades
econémicas, ello conforme ala exigenciadel propio articulo 86, donde expresa que corresponde a pleno dela
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respectiva Corporacion local la aprobacién del expediente, que determinara la forma concreta de gestion del
servicio. En base alo expuesto, se distinguen dos formas de prestacion:

«1. Son servicios publicos locales los que prestan las entidades locales en el ambito de sus competencias.

2. Los servicios publicos de competencia local habréan de gestionarse de laforma mas sostenible y eficiente
de entre las enumeradas a continuaci on:

A) Gestion directa:

a) Gestion por lapropia Entidad Local.

b) Organismo autonomo local.

c¢) Entidad pablica empresaria local.

d) Sociedad mercantil local, cuyo capital social seadetitularidad publica.

Solo podrahacerse uso delasformas previstasen lasletras ¢) y d) cuando quede acreditado mediante memoria
justificativa elaborada al efecto que resultan mas sosteniblesy eficientes que las formas dispuestas en las | etras
a) y b), paralo que se deberén tener en cuentalos criterios de rentabilidad econdmicay recuperacion delainversion.
Ademés, debera constar en el expediente la memoria justificativa del asesoramiento recibido que se elevard a
Pleno parasu aprobacion en donde seincluiran losinformes sobre el costedel servicio, asi como, €l apoyo técnico
recibido, que deberan ser publicitados. A estos efectos, se recabarainforme del interventor local quien valorara
la sostenibilidad financiera de las propuestas planteadas, de conformidad con lo previsto en el articulo 4 dela
Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestariay Sostenibilidad Financiera.

B) Gestion indirecta, mediante las distintas formas previstas para el contrato de gestion de servicios publicos
en €l texto refundido delaL ey de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre.

Laformade gestion por laque se opte deberatener en cuentalo dispuesto en el articulo 9 del Estatuto Basico
del Empleado Publico, aprobado por Ley 7/2007, de 12 de abril, en lo que respecta al gercicio de funciones
gue corresponden en exclusiva a funcionarios publicos.»

Hay que tener en cuenta también que el articulo 92.2 del mismo texto dispone que con carécter general, los
puestos de trabajo en la Administracion Local y sus Organismos Auténomos serén desempefiados por personal
funcionario.

Por otro parte, €l articulo 85 bis expresa:

«1. Lagestion directade los servicios de lacompetencialocal mediante las formas de organi smos autbnomos
locales y de entidades publicas empresariales locales se regiran, respectivamente, por lo dispuesto en los
articulos 45 a 52 y 53 a 60 de la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organizacion y Funcionamiento de la
Administracién General del Estado, en cuanto les resultase de aplicacion, con las siguientes especialidades:

a) Su creacion, modificacion, refundicion y supresion corresponderd a Pleno de la entidad local, quien
aprobara sus estatutos. Deberan quedar adscritas auna Concejalia, Areau 6rgano equivalente delaentidad local,
si bien, en el caso de las entidades publicas empresarial es, también podran estarlo a un organismo auténomo
local. Excepcionalmente, podran existir entidades publicas empresarial es cuyos estatutosles asignen lafuncion
dedirigir o coordinar a otros entes de la misma o distinta natural eza.
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b) El titular del méximo 6rgano de direccién de los mismos debera ser un funcionario de carrera o laboral de
las Administraciones publicas o un profesional del sector privado, titulados superiores en ambos casos, y con
mas de cinco afos de gercicio profesional en el segundo. En los municipios sefialados en € titulo X, tendrala
consideracion de 6rgano directivo.

¢) En los organismos auténomos locales deberd existir un consgjo rector, cuya composicion se determinara
en sus estatutos.

d) En lasentidades publicas empresarial es|ocal es debera existir un consgjo de administracion, cuyacomposicion
sedeterminarden sus Estatutos. El secretario del Consegjo de Administracion, que debe ser un funcionario publico
al que se exija para su ingreso titulacién superior, gjerceralas funciones de fe publicay asesoramiento legal de
los Grganos unipersonales y colegiados de estas entidades.

e) Ladeterminacion y modificacion delas condicionesretributivas, tanto del personal directivo como del resto
del personal, deberan gjustarse en todo caso a las normas que al respecto apruebe el Pleno o la Junta de
Gobierno, segun corresponda.

) Estaran sometidos a controles especificos sobre la evolucion de los gastos de personal y de la gestion de
sus recursos humanos por las correspondientes concejalias, éreas u érganos equivalentes de la entidad local .

g) Suinventario de bienesy derechos se remitira anualmente ala concegjalia, area u érgano equivalente dela
entidad local.

h) Ser& necesaria la autorizacién de la concgjalia, area u 6rgano equivalente de la entidad local ala que se
encuentren adscritos, para celebrar contratos de cuantia superior a las cantidades previamente fijadas por
aquélla.

i) Estarédn sometidos a un control de eficacia por la concegjalia, area u érgano equivalente de la entidad local
alaque estén adscritos.

j) Cualquier otrareferenciaa drganos estatal es efectuadaen laLey 6/1997, de 14 de abril, y demés normativa
estatal aplicable, se entenderarealizada alos érganos competentes de la entidad local .

Las referencias efectuadas en €l presente articulo ala Junta de Gobierno, se entenderan efectuadas al Pleno
en |os municipios en que no exista aquélla.

2. Los estatutos de los organismos auténomos locales y de las entidades publicas empresariales locales
comprenderan los siguientes extremos:

a) Ladeterminacién de los méximos érganos de direccion del organismo, ya sean unipersonal es o colegiados,
asi como su formade designacion, con respeto en todo caso alo dispuesto en el apartado anterior, conindicacion
de aguellos actos y resoluciones que agoten la via administrativa.

b) Las funciones'y competencias del organismo, con indicacion de las potestades administrativas generales
gue éste puede gercitar.

c) En el caso de las entidades publicas empresariales, |os estatutos también determinaran los érganos a los
gue se confiera el gjercicio de las potestades administrativas.

d) El patrimonio que se lesasigne parael cumplimiento de susfinesy |0s recursos econémicos que hayan de
financiar el organismo.
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€) El régimen relativo a recursos humanos, patrimonio y contratacion.

f) El régimen presupuestario, econdmico-financiero, de contabilidad, deintervencion, control financieroy control
deeficacia, que seran, entodo caso, conformes conlalegislacién sobrelasHaciendas Localesy con lo dispuesto
en el capitulo 111 del titulo X de estaley.

3. Losestatutos deberan ser aprobadosy publicados con carécter previo alaentradaen funcionamiento efectivo
del organismo publico correspondiente.»

Finalmente, €l articulo 85 ter determinala regulacion de las sociedades mercantiles:

«1. Las sociedades mercantiles locales se regiran integramente, cualquiera que sea su forma juridica, por el
ordenamiento juridico privado, salvo lasmaterias en que les seade aplicacion lanormativa presupuestaria, contable,
de contral financiero, de control de eficaciay contratacion, y sin perjuicio delo sefialado en el apartado siguiente
de este articulo.

2. La sociedad debera adoptar una de las formas previstas en €l texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 dejulio, y en laescriturade constitucion constara
€ capita que deberaser aportado por las Administraciones Plblicas o por |as entidades del sector publico dependientes
de las mismas alas que corresponda su titularidad.

3. Los estatutos determinaran laformade designacion y el funcionamiento dela Junta General y del Consgjo
de Administracién, asi como los méaximos érganos de direccion de las mismas.»

1.4. ANALISIS DE LAS FORMAS DE GESTION.

ANALISIS DE LAS FORMAS DE GESTION DIRECTA [art. 85.2.A) de la LRBRL] para la presente
prestacion.

a) Gestion por lapropiaentidad local: en lagestion directa, laEntidad titular asume lagestion sinintermediacion
alguna. Utiliza funcionarios 'y, en su caso, personal laboral de la propia plantilla. Las prestaciones encuadran
en los érganos tipicos de la organizacién municipal centralizada y 1os poderes de decision a todos los niveles
corresponden a los érganos de gobierno de la Entidad. Es la forma directa stricto sensu, conocida como forma
directasimple.

LaEntidad Local interesadaasumirasu propio riesgo y gercerasinintermediariosy de modo exclusivo todos
los poderes de decision y gestion, € ecutando la prestacion mediante recursos propios, tanto personales como
materiales, y con cargo al presupuesto ordinario.

b) Organismo auténomo local (articulo 98 delaL ey 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico): son entidades de derecho publico, con personalidad juridica propia, tesoreriay patrimonio propiosy
autonomiaen su gestion, que desarrollan actividades propias de las Entidades L ocal es, tanto actividades de fomento,
prestacional es, de gestion de servicios publicos o de produccion de bienes de interés publico, susceptibles de
contraprestacion, en calidad de organizaciones instrumentales diferenciadas y dependientes de ésta.

L os organismos auténomos aplicarén el régimen presupuestario, econdmico-financiero, de contabilidad, y de
control establecido por laLey 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria.

c) Entidad publica empresarial local (articulo 103 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico): son entidades de Derecho publico, con personalidad juridica propia, patrimonio propio y
autonomiaen su gestion, que sefinancian con ingresos de mercado, aexcepci6n de aguellas que tengan lacondicion
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o relinan los requisitos para ser declaradas medio propio personificado de conformidad con laLey de Contratos
del Sector Publico, y quejunto con €l gercicio de potestades administrativas desarrollan actividades prestacionales,
de gestién de servicios o de produccién de bienes de interés publico, susceptibles de contraprestacion.

L as potestades administrativas atribuidas a | as entidades publicas empresarial es solo pueden ser gjercidas por
aquellos Organos de éstas alos que | os estatutos se les asigne expresamente esta facultad.

d) Sociedad mercantil local, cuyo capital seadetitularidad publica (articulo 85 ter. delaLRBRL): seregiran
integramente, cual quiera que sea su formajuridica, por € ordenamiento juridico privado, salvo las materias en
que les sea de aplicacion la normativa presupuestaria, contable, de control financiero, de control de eficaciay
contratacion, y sin perjuicio de lo sefialado en lalegislacion que resulte expresamente aplicable.

La sociedad debera adoptar una de las formas previstas en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital aprobado por el Real Decreto Legidativo 1/2010, de 2 dejulio, y su capital social seraintegramente de
titularidad directa o indirecta de una entidad local.

L os estatutos determinaran la forma de designacion y el funcionamiento de la Junta General y del Consegjo
de Administracion, asi como |os méximos

ANALISISDE LASFORMAS DE GESTION INDIRECTA [art. 85.2.B) delaL RBRL] paralapresente prestacion.

El articulo 85.2.B) delaL RBRL establece que | os servicios publicos de competencialocal podran gestionarse
indirectamente, mediante |as distintas formas previstas para el contrato de gestion de servicios publicos en el
Texto Refundido de laLey de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legidativo 3/2011, de
14 de noviembre (en adelante, TRLCSP).

El Decreto Ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materiade vivienda (en adelante, DL 1/2024),
recoge en cuanto alagestion el Derecho de Superficiey la Concesion comentados en |os parrafos precedentes,
lo siguiente:

Articulo 7, apartados 1y 2 del DL 1/2024, establece |o siguiente:

«1. El sector publico podra promover viviendas protegidas de promocion privada en régimen de alquiler a
precio asequible, mediante la constitucién a favor de personas fisicas o juridicas privadas de derechos de
superficie sobre patrimonio de su titularidad para la construccién y gestion de viviendas protegidas.

2. El derecho de superficie afavor de personas fisicas o juridicas privadas parala construccion y gestion de
viviendas protegidas solo se podra conceder mediante concurso publico.»

Respecto a este derecho de superficie, éste seregulaen los articulos 53 y 54 de la Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se apruebael Texto Refundido delaLey de Sueloy Rehabilitacion Urbana.

El derecho de superficie hace referencia a derecho de propiedad que tiene una persona, € superficiario, de
construir o edificar sobre unafincagjena, conservando lapropiedad temporal delas construcciones o edificaciones
realizadas. En virtud de este derecho, se constituye tanto |a propiedad separada del suelo como lo construido
sobre el mismo.

Y por otro lado en el articulo 8 del DL 1/2024 ya referenciado sefiala:

«Concesién para construir y/o gestionar viviendas protegidas.
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1. Las Administraciones Publicas podran otorgar mediante concesién administrativa el derecho a construir y
gestionar o Unicamente agestionar viviendas protegidas de promocion publica, de conformidad con lalegislacion
de contratacién publica.

2. Entrelas condiciones avalorar en el procedimiento estaran el nimero minimo de viviendas a construir, sus
caracteristicas béasicas, larenta o canon méaximo a abonar por 10s usuarios».

Igualmente hay que destacar que en |os Ultimos afios con lacrisis habitacional del paisy lareciente pandemia
COVID-19, se ha venido dictando por parte del Estado diversa legislacion a efectos de paliar la carencia de
viviendasy los problemas de acceso alamisma, dictandose legislacién de caracter sectorial querecogelafigura
de la concesion demania (no de un contrato administrativo) para la gjecucion y explotacion de viviendas en
suelo publico.

Asi d articulo 31.1 del Real Decreto Ley 26/2020, de 7 de julio de medidas de reactivacion econdmica para
hacer frente al impacto del COVID-19 en los ambitos de transportes y vivienda, sefida:

“Articulo 31. Especialidades del derecho de superficie o concesion demanial parala promocion del alquiler
asequible o social mediante la colaboracion entre Administraciones Publicas y lainiciativa privada.

1. Se considerara oneroso, aunque en su titulo de constitucion no se contemple el abono de canon o precio,
el derecho de superficie o concesién demanial que tenga por finalidad la promocién del alquiler asequible o
socia constituido como consecuenciade |la colaboracion entre Administraciones Publicasy lainiciativaprivada’.

Por su parte, laLey 12/2023, de 24 de mayo, por €l derecho alavivienda, dispone en su articulo 28 lo siguiente:

“Articulo 28. Criterios orientadores en la gestion de los parques publicos de vivienda.

1. Paralagestion delos parques publicos de vivienday el cumplimiento de susfinadidades, las Administraciones
Publicas competentes en materiade vivienday sus entes adscritos o dependientes, de conformidad con lo dispuesto
en sulegidaciony normativade aplicacion, y sin perjuicio delos criterios especificos que esta establ ezca, podran:

b) Otorgar derechos de superficie 0 concesiones administrativas aterceros para que edifiquen, rehabiliten y/o
gestionen viviendas del parque pablico, siempre que quede garantizadalatitularidad pablicadel suelo, mediante
los correspondi entes procedi mientos que garanticen latransparenciay publica concurrenciaen laconcesion de
estos derechos’.

Por consiguiente, conforme alas peculiaridades que integran laconstruccion y gestion de viviendas protegidas
en régimen de alquiler a precio asequible, se entiende que los posibles modos de gestion indirecta para esta
prestacion, son laconcesion administrativa (que serige por laL ey de Contratosdel Sector Publico) y lademanial
(queserigepor lalegislacion patrimonial y de bienes estatal y autonémica) y laconstitucién afavor de personas
fisicas o juridicas privadas de derechos de superficie.

2. FORMAS DE GESTION Y CRITERIOS DE ELECCION.

Tal y como exige la legislacion, los criterios de eleccion de la forma de gestion mas adecuada deben ser la
estabilidad presupuestaria, la sostenibilidad financiera, laeficaciay la eficiencia asi como la adecuacion entre
laformajuridicay el fin encomendado.

El articulo 135 de la Constitucion Espafiola, recoge el principio de estabilidad presupuestaria como principio
rector que debe presidir las actuaciones de todas las Administraciones Publicas. En desarrollo de este precepto
constitucional, se aprobd laLey Orgénica2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestariay Sostenibilidad
Financiera (en adelante, LOEPSF).
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El articulo 3 de dicho texto legal sefiadla que | as actuaciones que afecten alos gastos o ingresos de los distintos
sujetos comprendidos en el ambito de aplicacion delal ey, serealizarden un marco de estabilidad presupuestaria
coherente con lanormativa europea. Se entiende por estabilidad presupuestariade las Administraciones Pblicas,
la situacion de equilibrio o superavit estructural. En relacion con los sujetos alos que se refiere el articulo 2.2
delaL OEPSF (entidades publicas empresarial es construcciones o sociedades mercantilesy demés entes de derecho
publico dependientes de |as administraciones publicas) se entenderd por estabilidad presupuestaria, la posicion
de equilibrio financiero.

El articulo 4 establece que | as actuaciones de las Administraciones Publicas y demas sujetos comprendidos
en el ambito de aplicacién de la Ley estarén sujetas a principio de sostenibilidad financiera. Se entendera por
sostenibilidad financiera la capacidad para financiar compromisos de gasto presentes y futuros dentro de los
limites de déficit, deuda publicay morosidad de deuda comercial conforme alo establecido en laLOEPSF, la
normativa sobre morosidad y en la normativa europea.

Por su parte, €l articulo 7 sefiala que la gestion de los recursos publicos estara orientada por la eficacia, la
eficiencia, la economiay la calidad, a cuyo fin se aplicarén politicas de racionalizacion del gasto y de mejora
de lagestion del sector pablico. Cualquier otra actuacion de los sujetos incluidos en el ambito de aplicacion de
laL ey que afecten alos gastos o ingresos publicos presentes o futuros, deberan valorar susrepercusionesy efectos,
y supeditarse de formaestrictaa cumplimiento delas exigencias de | os principios de estabilidad presupuestaria
y sostenibilidad financiera.

El articulo 85 delaLRBRL ya citado, sefiadla que entre las formas de gestion que enumera, el servicio habra
de gestionarse de laforma més sostenible y eficiente.

I gualmente determina que «solo podra hacerse uso de las formas previstas en las letras ¢) y d) cuando quede
acreditado mediante memoria justificativa elaborada al efecto que resultan mas sosteniblesy eficientes que las
formasdispuestasen lasletrasa) y b), paralo que se deberan tener en cuental os criterios de rentabilidad econdmica
y recuperacion delainversion. Ademas, deberdconstar en el expediente lamemoriajustificativadel asesoramiento
recibido que se elevaraal Pleno parasu aprobacion en donde seincluiranlosinformes sobre el costedel servicio,
asi como, € apoyo técnico recibido, que deberan ser publicitados. A estos efectos, serecabarainforme ddl interventor
local quien valorara la sostenibilidad financiera de las propuestas planteadas, de conformidad con lo previsto
end aticulo4 delaLey Organica2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestariay Sostenibilidad Financiera.»

Con estos datos, se pueden descartar ya algunas de formas de gestion:
A) Formas de gestion que deben descartarse con arreglo alos citados criterios:
1) Se descartala gestion directa por la propia Entidad Local por |os siguientes motivos:

El Ayuntamiento de Aguiimes no cuentacon | os recursos econdmicos parajecutar unas obras como las planteadas
en €l presente procedimiento. Deigual forma, paralaejecucion delasobras serequiere unaespecial capacitacion,
asi como medios adecuados paraello, este Ayuntamiento no cuenta con estos recursos por |o que seimposibilita
este modo de gestion.

2) Sedesechala prestacion mediante Organismo Auténomo Local, Entidad PiblicaEmpresarial Local o Sociedad
mercantil local por motivos de eficiencia, ya que supondria la creacién de una nueva entidad dentro del
Ayuntamiento respecto a las dos primeras, con las exigencias que €ello conlleva, tratandose de entidades con
personalidad juridica propia, patrimonio propio y autonomia en su gestion, incluso tesoreria propia en el caso
del Organismo Auténomo. Deigua forma, debido alaenvergadurade las actuaciones, seriaprécticamenteinviable
dotar de recursos suficientes a este organismo o entidad.
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B) Formas de gestion entre las que si puede optarse con arreglo alos citados criterios:
1) Concesion demanial:

En este supuesto, tal y como se haexpuesto en el apartado relativo al andlisisdelasformas de gestion indirecta,
lalegislacion sectorial mas novedosa ala que se han sumado | as legislaciones autondmicas como en este caso
lalegidacion canaria, permite como medida de colaboracion publico-privaday asi resolver e grave problema
de la escasez de vivienda, que se utilice la figura de la concesion demanial.

Teniendo en cuentaque laactuacion administrativa pretendida (construcciony explotacion de unaedificacion
destinadaaviviendade alquiler asequible o social) recae sobre un bien de naturalezademanial y tiene por objeto
permitir, aquien resulte adjudicatario, € uso privativo de dicho bieninmueble de dominio publico paralaconstruccion
y explotacion de unaedificacion destinada al os resefiados fines de vivienda, ello determinaquelafigurajuridica
autilizar seala de concesion demanial.

Hay ademas que tener en cuenta que el hecho de que el objeto y causa de la licitacion que se pretende, es
realizar un negocio juridico de explotaci 6n de propiedades publicas, estaexpresamente excluido delalLey 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en
adelante, LCSP), en su articulo 9, 1o que obliga a aplicar la normativa especifica para los negocios juridicos
patrimoniales ya que se estaria en presencia de un contrato de gestion patrimonial.

En este caso el procedimiento de otorgamiento de laconcesion demanial ha de ser tramitado con arreglo alas
previsiones contenidas en el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales; la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas,y €l Decreto 8/2015, de 5 de febrero, paralaagilizacion y modernizacion de la gestion del patrimonio
de las Corporaciones Locales Canarias, en concordancia con lalegislacion patrimonial al respecto.

2) Constitucion de Derecho de Superficie:

Este recurso faculta, como se ha explicado, a superficiario a construir sobre suelo geno. El superficiario es
propietario delo edificado y tienelaobligacion derealizar laconstruccién comprometidaen €l plazo determinado.

El derecho de superficie afavor de personasfisicas o juridicas privadas paralaconstruccion y gestion deviviendas
protegidas solo se podra conceder mediante concurso publico.

L as bases de |os concursos deberan contemplar |os siguientes aspectos:
a) Ladeterminacion exacta de los bienes sobre |os que se constituye € derecho de superficie.

b) Laduracién méaximade la concesion, incluidas sus prorrogas, no podra superar el limite de setentay cinco
anos.

¢) El canon anual que se debe satisfacer, si procede.
d) El nmero minimo de viviendas por construir y sus caracteristicas bésicas.

€) Las condiciones de acceso a las viviendas protegidas y 10s criterios de seleccion de los demandantes de
conformidad con lalegislacion de vivienda.

f) El precio méximo mensual de alquiler asequible por metro cuadrado Util, que no podraser superior a médulo
de aquiler de vivienda protegida de régimen genera aplicable.
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0) El plazo maximo de gjecucién de estas obras, que en caso de incumplimiento podria suponer lareversion
delaconcesion, y e resto de condiciones resolutorias que se prevean.

h) Los mecanismos de colaboracion y fiscalizacion que se deben gjercer por parte del ente concedente.

i) Laformaen que se gjecutaralareversion afavor del ente concedente unavez agotado el plazo de concesion
o resueltalamisma.

2.1. FORMA DE GESTION ELEGIDA.

Conforme atodo lo anterior hay que incidir en la opcién de gestion elegida ya que hay que resaltar que la
cuestion atratar y el objetivo del presente expediente esla construccion y explotacion de edificios de viviendas
protegidasen alquiler social parapoder cubrir lanecesidad y laemergenciahabitacional que sufreel archipiélago
y en concreto, el municipio de Agliimes, tal y como se hadecretado por € propio Gobierno de Canariasa sefialarlo
como uno de los municipios prioritarios a efectos de construccién de viviendas de proteccion oficial.

Pues bien, tal y como se haexpuesto y siendo lavoluntad de este Ayuntamiento, el viabilizar el acceso delas
personas residentes, jovenes 'y trabajadoras en el municipio a una vivienda digna, poniendo especial atencién
amejorar laofertade viviendaen alquiler, se debe optar por unaconcesién demania paralaegecucidny explotacion
de viviendas en suelo publico con el objetivo de reforzar |a colaboracion publico-privada en la construccion de
viviendas, y ademés proteger €l interés publico existente.

Desde el Ayuntamiento de Agliimes no se pretende “ hacer negocio” con laexplotacion delosinmuebles, sino
garantizar unaadecuadaremuneracion parael concesionario que asegure laviabilidad de laoperacion, con unos
precios regulados y asi intentar fomentar lainiciativa de promocion de viviendas con externalidades positivas
en |os objetivos ambientales y sociales.

Y por ello setendran en cuentan muchos factores, ademés del valor de la oferta/proyecto, como por gjemplo
laresponsabilidad estratégicade laempresay que como sefidlael articulo 8 del DL 1/2024 “Entrelas condiciones
avalorar en el procedimiento estaran el nUmero minimo de viviendas a construir, sus caracteristicas basicas, la
renta 0 canon maximo a abonar por los usuarios’.

La concesion tiene por objeto permitir, a quien resulte adjudicatario, €l uso privativo de los terrenos de
dominio publico objeto de la concesion, parala eecucién del proyecto, que desarrolle, a niveles de Basico y
de Ejecucion, € anteproyecto que, en cada caso, se presente, como propuesta en la licitacion objeto del
correspondiente Pliego de Condiciones, para su posterior explotacion mediante la cesién de uso a terceros en
lostérminosy con el alcance previsto en la documentaci6n concesional.

Hay que dejar claro que €l otorgamiento de la concesion no implica cesion al adjudicatario de las facultades
dominicales que pertenecen en todo momento al Ayuntamiento de Agiiimes sobre losterrenos de dominio pablico.
Lasfincas que se entreguen al concesionario quedaran materialmente afectas alarealizacion de las actividades
de construcciony explotacién de viviendas publicasy sdlo podran destinarse a fin parael que hasido concedida
0 aagudlas actividades complementarias, directamente rel acionadas con € mismo, que sean expresamente autorizedas
por el Ayuntamiento.

Y ademas paramas seguridad y defensadel interés publico, |as parcel as municipal es continuaran manteniendo
el caracter demanial que también adquiriran las edificaciones e instal aciones que se construyan o incorporen a
lo construido, y los elementos y aparatos que se monten e incorporen sobre €l terreno o en las construcciones
concedidas, motivo por €l cua la concesion a otorgar no implicara en ningn caso, la cesion del dominio a
concesionario.
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En resumen, la concesion demanial nace por un acto de la Administracion titular del bienen el que acuerda
conceder adeterminada entidad privadalafacultad paraocupar y edificar un bien de su propiedad paradestinarlo
alafinalidad que prevea la concesion demanial, imponiéndole derechos (uso privativo del bien, explotar las
edificaciones, etc.) y obligaciones (destinar el bien al destino previsto, lafijacion de un canon, de una serie de
condiciones, etc.) y en este caso, se hard con un procedimiento de publica concurrencia tal y como exige la
legislacion.

Conforme dispone expresamente el articulo 78 del Real Decreto 1372/1986, de 13 dejunio, por € que se aprueba
el Reglamento de Bienes de | as Entidades L ocal es sefidla que:

“Estaran sujetos aconcesion administrativa: a) El uso privativo de bienesdedominio publico.” Y seflalatambién
gue*“Lasconcesiones se otorgaran previalicitacion, con arreglo alosarticulos siguientesy alanormativareguladora
de la contratacion de las Corporaciones locales.” Iguamente, el articulo 93.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Plblicas -de carécter basico-, afirma que “ El otorgamiento
de concesiones sobre bienes de dominio publico se efectuara en régimen de concurrencia’.

Hay que sefidar, por dltimo, lo dispuesto en Decreto 8/2015, de 5 defebrero, paralaagilizacion y modernizacion
delagestion del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias que en su articulo 14 sefiala que:

“1. Lasautorizacionesy concesiones demanial es que otorguen las corporaciones|ocales se gjustaran alo previsto
por lalegislacion basica del Estado en materia de patrimonio.

2. Acordeconlalegislacion patrimonial del Estado podran otorgarse autorizacionesy concesiones demaniales
de forma gratuita, a cambio de contraprestacion o mediante tasa’.

Por todo |o anteriormente expuesto, se estima adecuado alas actuaciones planteadas, €l seleccionar como forma
degestion LA CONCESION DEMANIAL POR UN PLAZO DE 75 ANOS, paraconstruir y gestionar viviendas
protegidas de modo que se promueve un adecuado destino al dominio publico permitiendo a su vez, el acceso
alavivienda de colectivos con necesidades habitacionales.

Lanaturdezademanid delossud os, € interés publico existentey e beneficio particular que se obtiene, determinan
como negocio juridico a celebrar, la concesion demanial .

ASPECTOS ECONOMICOS.

INTRODUCCION.

En cumplimiento delo solicitado por la Concejaliade Vivienda, y sin perjuicio de que la Corporacion adopte
el acuerdo gque considere méas conforme con los intereses municipales, el funcionario que suscribe tiene abien
emitir e siguiente informe-econdmico en relacién alafinalidad que tiene este Ayuntamiento en establecer la
actividad de caracter econdémico referente a la construccién y gestion de viviendas protegidas en régimen de
alquiler a precio asequible, mediante su construccién en dos parcelas de su titularidad, las cuales son:

» Manzana situada entre las calles Méjico, Avda. Hermanos la Salle, trasera Mégjico y peatonal, en Aglimes
Casco, Ref. Catastral 6371401DS5866S0001IM, con una superficie de 1.578,383 m2.

» Manzanaquelindacon el espacio libre denominado DT-EL-3, y conlascalles Almirante Arriaga, Almirante
Pastor Tomaseti y Juan Lazaga en Arinaga, Ref. Catastral 0313729DS680100011K, con una superficie de
3.327,379 m2.

Desdelacrisisfinancierade 2008, laactividad en € sector delaconstruccion hadisminuido significativamente,
lo que hareducido la oferta de viviendas nuevas y, en consecuencia, afectado €l nimero de compraventas. Esta
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menor disponibilidad hacontribuido a aumento delos precios. Ademas, € acceso alaviviendase havisto dificultado
por factores como ladisminucion delarentaper capita, € incremento delostiposdeinterésy las mayoresrestricciones
parala obtencién de hipotecas. Cabe destacar que la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos
de crédito inmobiliario (conocida como Ley Hipotecaria), ha limitado el porcentaje de financiacion sobre €l
valor de tasacion al 80%, lo que obliga alos compradores a disponer del resto del importe mediante ahorro.

El presente expediente tiene como objetivo laconstruccion y explotacion de edificios de viviendas protegidas
en aquiler por un periodo de 75 afos. Con estainiciativa, se busca cumplir con lafuncién pablica de promover
y gestionar viviendas de proteccion oficial, considerando |a situacién de emergencia habitacional declarada en
Canarias. El Ayuntamiento tiene lafirme intencion de facilitar el acceso aunaviviendadigna paralas personas
del municipio que cumplan con la normativa, poniendo especia énfasis en ampliar la oferta de aquiler.

En este contexto, y tras revisar la documentacion existente en el expediente, la Comisién pretende llevar a
cabo lagjecucion del proyecto mediante unaconcesién demanial sobrelas parcelasapersonasfisicasojuridicas
privadas parala construccién y gestiéon de las viviendas protegidas.

Antes de comenzar con el estudio econémico-financiero, es conveniente sefidlar que las parcelas no cuentan
con un proyecto definido y que, por o tanto, existe la posibilidad de que puedan producirse cambios conforme
se avance en el proceso y se redacte el proyecto.

Parallevar a cabo el estudio de las parcelas, |0s aspectos que se han tenido en cuenta ha sido |os siguientes:

En primer lugar, desde la Oficina Técnica en fecha 06/04/2026 se desprenden |os siguientes datos:

+ PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL, PEM

Promocién n° viviendas PEM (euros)
Casco. Hermanos La Salle 63,00 6.480.180,00 euros
Playa Arinaga. Almirante Arriaga 140,00 13.660.867,50 euros

+ HONORARIOS DE REDACCION DE PROYECTO:

Ci
Superficie (Proyecto
construida Bésicoy Honorarios
Promocién (6(0) (m2) Cc Cs de gjecucidn) (euros)
Casco. Hermanos La Salle 1551,00 473515 1.20 0,056 0,70 362.745,60
Playa Arinaga. 1551,00 9.982,14 1,20 0.052 0,70 710.080,17

Almirante Arriaga.
*CO Coste unitario orientativo de construccion.
*CS Coeficiente sobre la superficie total construida.

*Ci Coeficiente de alcance de |las intervenciones.
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+ HONORARIOS DE DIRECCION FACULTATIVA:

(Di r(e:clzci on Honorarios
Promocién PEM (euros) Cc Cs de Obra) (euros)
Casco Hermanos La Salle 6.480.180,00 1.20 0,056 0,30 124.553,75
Playa Arinaga. Almirante Arriaga. 13.660.867,50 1,20 0.052 0,30 243.553,75
* Cc Coeficiente de complejidad de la obra.
*Cs Coeficiente sobre la superficie total construida.
*Ci Coeficiente de a cance de |as intervenciones.
« HONORARIOS DE LA COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD:

Honorarios

Promocion PEM (euros) Cc Css (euros)
Casco Hermanos La Salle 6.480.180,00 0,056 0,70 0.14 35.563,23
Playa Arinaga. Almirante Arriaga. 13.660.867,50 0.052 0,70 0.14 69.615,78

*Cs Coeficiente sobre la superficie total construida.
*Css Coeficiente segun lafase de Seguridad y Salud.
2. INGRESOS DE EXPLOTACION.

En segundo lugar, en lo referente alos ingresos de explotaci6n, se han cal culado estimaciones orientativas de
larentaanual y venta de cada promocién (viviendas, gargjesy trasteros) en base alos datos proporcionados por
laOficinaTécnica, las Ordenanzas M unicipal es de Edificacion y segiinlo dispuesto en el Decreto-L ey 24/2020,
de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias y urgentes en los ambitos de vivienda, transporte y puertos de
titularidad de la Comunidad Auténoma de Canariasy en el Decreto Ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas
urgentesen materiade vivienda, e cual modificad Decreto Ley 24/2020, de 23 dediciembre, tratando de gjustarnos
alarealidad al carecer de redaccion de proyecto.

1. Para abtener el VALOR DEL SUELO, el Decreto-Ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en
materia de vivienda, publicado en el BOC nim. 37, de 20 de febrero de 2024, en su articulo 29 establece:

“Articulo 29. Modificacion de laLey 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.
Dos. El articulo 27, apartado 6, pasa a tener la siguiente redaccion:

6. En latransmision de las parcelas lucrativas urbanizadas que hayan sido calificadas como residencia para
viviendas protegidas, €l precio de ventano podradar como resultado un valor de repercusion del suelo que exceda
del 20% del precio méximo de venta, vigente en el momento de la transmision, deducido de acuerdo al articulo
36 delapresente Ley.”

2. Parael célculo del PRECIO MAXIMO DE REFERENCIA DE VENTA Y RENTA lalegislacion aplicable
aseguir eslasiguiente:
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« Decreto Ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinariasy urgentes en los ambitos de vivienda,
transporte y puertos de titularidad de la Comunidad Auténoma de Canarias.

“Articulo 3. Superficie Util de las viviendas protegidas.

1. A efectosde este Decreto ley y enlostérminos del articulo 4 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre,
por € que sedesarrollael Real Decreto ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politicade Vivienda, se considera
superficie Util de unavivienda:

a) Lasuperficie (til construida de la propia vivienda.

b) Lasuperficie Util delas piezas exteriores que estén unidasalavivienday estén cubiertas (terrazas 0 solanas
cubiertas).

¢) Lamitad delasuperficie Util de las piezas exteriores que estén unidas alavivienday descubiertas (terraza
descubierta, solana descubierta, patio), siendo protegible dentro de esta superficie solo hasta el equivalente a
un 10% de la superficie cubierta de la vivienda.

Articulo 6. Precio méximo de referencia.

1. Para las viviendas protegidas de promocion privada, €l precio méximo de referencia se utilizard para
determinar la renta maxima de arrendamiento de una vivienda protegida y se calculard como € resultado de
multiplicar el Modulo Bésico Canario por la superficie Gtil de lavivienday por un coeficiente que se fijaen:

a) 1,25 para viviendas protegidas de régimen especial.
b) 1,45 paraviviendas protegidas de régimen general. (...)

3. Cuando la promocién incluya anejos vinculados, el precio maximo del metro cuadrado de superficie Util
computable serd del 60% del correspondiente al metro cuadrado Util de lavivienda, en el caso delos gargjes o
anejos o aparcamientos de motaocicletas, en sétano o cerrados en superficie, asi como para los trasteros; o del
50% en los demés supuestos. Dichos preci os maximos seran, asimismo, aplicables alosrestantes garajes, angjos,
aparcamientos de motocicletas y trasteros, aunque no estén vinculados en proyecto ni registralmente a la
vivienda

(..

6. Larentamaximaanual dependerade laduracion del régimen de arrendamiento y se determinara como un
porcentaje del precio maximo de referenciaen e momento de celebrar € contrato: a

a) Si laduracion es a 10 afios. 5,0%.
b) Si laduracion esa25 afios: 4,5%"

 Decreto Ley 1/2024, de 19 defebrero, de medidas urgentes en materiade vivienda, €l cual modificael Decreto
Ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinariasy urgentes en los ambitos de vivienda, transporte
y puertos de titularidad de la Comunidad Auténoma de Canarias,

“Cuatro. El articulo 4 queda redactado en los siguientes términos: “Articulo 4. Médulo Basico Canario.
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El Médulo Bésico Canario (MBC) es el valor que sirve como referencia paraladeterminacion de los precios
maximos de venta, adjudicacion y renta de las viviendas objeto de las ayudas previstas en el Plan de Vivienda
de Canarias 2020-2025, que comprende el coste de g ecucién material de un metro cuadrado de superficie Gtil
de una vivienda tipo inserta en edificio aislado ubicado en las idas de Gran Canaria o Tenerife, sin incluir la
repercusion del suelo. La cuantiade dicho médulo se establece en 1.081,00 euros/metro cuadrado de superficie
atil. En ningdn caso, los precios méximos de venta, adjudicacion y renta determinados conforme a este modulo
podran superar los valores establecidos por € Estado para los mismos conceptos en aquellas actuaciones
cofinanciadas con fondos del Plan Estatal de Vivienda.

Cinco. El articulo 6, apartado 1, queda redactado del modo siguiente:

(..

Aplicando los coeficientes indicados se obtiene |las cuantias del precio de referenciaunitario en funcion dela
islay de latipologia edificatoria:

VALORES DEL PRECIO MAXIMO DE VENTA O DE REFERENCIA, INCLUYENDO REPERCUSION DEL TERRENO

Valores por
tipologiaeisla El Hierro  Fuerteventura  Gran Canaria LaGomera Lanzarote LaPama Tenerife

Vivienda unifamiliar
entre medianeras 2242,30 2242,30 2002,05 2242,30 2242,30 2242,30 2002,05

Edificio vivienda
colectiva 2133,89 2133,89 1905,26 2133,89 2133,89 2133,89 1905,26

3. Parael célculo delos gargjesy trasteros como no nos han proporcionado |os datos de la superficie, hemos
tomado como referencia lo establecido en la normativa municipal “ Ordenanzas Municipales de Edificacion”
donde dispone:

Por un lado, €l apartado €) Servicios generales del art. 8 establece: “€) Servicios generales.
e.1) Condiciones generales.

Todos |os edificios y locales en que si resulte necesario en funcion de las normas reguladoras de su uso o de
las particulares del @mbito de ordenaci6n en que se sitlien dispondran del espacio que en ellas se establezcapara
el aparcamiento de vehiculos.

A efectos de establ ecer |a superficie minimade aparcamiento en funcion delas plazas se multiplicardel nimero
minimo de estas por veinticinco metros cuadrados (25)."

Por otro lado, el apartado 6.8c) del art. 6 establece:

“c) Lavaderos, trasteros o tendederos de 4,00 m2 de superficie Gtil por viviendacomo maximo, retranqueados
amésde 3,00 metros de lafachada, y sobrelos cuales no se podran levantar pretiles de masde 0,25 m de altura,
prohibiéndose la col ocacion sobre ellos de depdsitos de agua, paneles solares -salvo (...)"

A continuacion, se detallan |os cuadros de superficies, tipologiasy limites de rentas mensualesy anuales, asi
como los val ores maximos de venta previstos:
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3. INVERSION INICIAL Y GASTOS DE EXPLOTACION.

En tercer lugar, en relacién con la inversion inicial y los gastos de explotacion, se han considerado los siguientes
aspectos recogidos en el informe técnico citado en el primer punto:
CAPEX (Inversion Inicial).

. Presupuesto de Ejecucion: PEM (Ejecucion Material).

. Honorarios Técnicos: Direccion facultativa de las obras y redaccién de proyectos.

. Seguros de Edificacion: Seguro decenal de dafios materiales.

. Control de Calidad: Contratacién del Organismo de Control Técnico (OCT).

Promocion 1 Concepto Valor

PEM 6.480.180,00
Honorarios técnicos, calidad seguridad 528.949,26
CAPEX total 7.009.129,26

Promocion 2

PEM 13.660.867,50
Honorarios técnicos 1.035.427,39
CAPEX total 14.696.294,89

Total proyecto

CAPEX TOTAL PROYECTO 21.705.424,15

OPEX (Gastos de Explotacion)

. Costes de Mantenimiento (LLC): EI2% anual del PEM.

. Costes de comunidad: Estipulado en 90 €/mes por vivienda.

INGRESOS BRUTOS

Valor

Promocion 1 387.376
Promocion 2 870.399
Total ingresos brutos 1.257.775
Costes de comunidad 219.240
Mantenimiento (LCC) 402.821
OPEX total 622.061
NOI 635.714

4. RENTABILIDAD Y ANALISIS FINANCIERO.

Para determinar la viabilidad del proyecto se ha desarrollado un modelo financiero que proyecta su
comportamiento a largo plazo, analizando de forma conjunta ambas promociones que permita evaluar la
rentabilidad global.

Antes de presentar los calculos detallados, se definen los tres pilares fundamentales que estructuran este
apartado:

- Generacion de Flujos de Caja (Cash-Flow): Se ha estimado el NOI (Ingreso Operativo Neto) anual, que representa
la liquidez real disponible tras cubrir los costes operativos.

- Determinacion del Punto de Equilibrio (Payback): Un aspecto critico del anadlisis es identificar el periodo de
recuperacion. Este indicador sefiala el momento exacto en el que el flujo de caja acumulado compensa el
desembolso inicial, marcando la transicion de una fase de recuperacién a una fase de generacion de beneficio neto.

- Rentabilidad y Horizonte Temporal: Se evalia el ROI (Retorno sobre la Inversion) anual como métrica de
eficiencia financiera. Dada la naturaleza de este proyecto, se ha proyectado un escenario a 75 afos para visualizar el
beneficio total acumulado y la solidez del activo a lo largo de su ciclo de vida completo.

A continuacion, se exponen seguidamente los cuadros que detallan la rentabilidad, el periodo de recuperacién y el

flujo de caja proyectado a 75 afios:
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5. CONCLUSIONES.

Antes de presentar |as conclusiones, esimportante recordar que |os datos extraidos del presente estudio son
puramente orientativos a no estar respaldados por laredaccién de un proyecto, por o que pueden estar sujetos
acambios.

Tras el andlisis detallado del modelo financiero para el conjunto de ambas promociones, se extraen las
siguientes conclusiones:

« Viabilidad y Sostenibilidad aLargo Plazo: El proyecto conjunto logracubrir lainversioninicial de 21,7 millones
de euros, generando un beneficio neto acumulado de 25,9 millones al finalizar €l ciclo de 75 afios.

« Retorno Conservador: El ROI anual es del 3% y un periodo de recuperacion (Payback) de 35 afios. Estos
indicadores reflejan que se busca una estabilidad operativa a muy largo plazo.

» Necesidad de Aportacién Municipal: Debido al elevado volumen de inversion inicial y al extenso periodo
deretorno, se prevélanecesidad de unaaportacin municipal estratégica. A tal efecto, se estimaunacofinanciacion
municipal maxima de CINCO MILLONES DE EUROS (5.000.000 euros).

En definitiva, 1a unién de ambas promociones permite optimizar 10s costes operativos, pero es posible que
requieradel respaldo institucional paraconsolidar su viabilidad financierafrente aun horizonte de recuperacion
de cas cuatro décadas’.

El presente texto del PLAN DE DESARROLLO DE VIVIENDA PROTEGIDA DE AGUIMES, entrara en
vigor, segun prescribe el articulo 70.2 enrelacion con el articulo 65.2 delaL ey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
delas Bases de Régimen Local, alos QUINCE (15) DIAS HABILES de su completa publicacion en €l Boletin
Oficial delaProvincia

Lo que se hace publico para general conocimiento.
En Agliimes, a dieciocho de septiembre de dos mil veintiséis.
EL ALCALDE, Oscar Hernandez Suérez.

1.952.272

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR

EXTRACTO ANUNCIO
3.103
“Resolucion de la Alcaldia por laque se hace publico el nombramiento de funcionario de carreray lalistade
reserva corregida del proceso selectivo convocado para la provision de una plaza de Arquitecto/a, Grupo A,
Subgrupo A1, Escalade Administracion Especial, Subescala Técnica, Clase Superior, correspondientealaOferta
de Empleo Publico del Ayuntamiento de Galdar para el afio 2023.

Mediante Decreto de Alcaldia nimero 2026-3057, de fecha 20 de septiembre de 2026, seresolvio €l proceso
selectivo convocado para la provision, mediante el sistema de oposicion por turno libre, de una plaza de
Arquitecto/a, Grupo A, Subgrupo A1, perteneciente alaEscalade Administracion Especial, Subescala Técnica,
Clase Superior, correspondiente ala Oferta de Empleo Publico del Ayuntamiento de Galdar para el afio 2023.

Asimismo, mediante Decreto de Alcaldianumero 2026-3064, de fecha 21 de septiembre de 2026, serectifico



