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SANTA URSULA

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA
2592 124536

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 29
de mayo de 2025, adopté el siguiente acuerdo:

“5.- APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DENOMINADO
CINE TEATRO MUNICIPAL. -

En relacién al punto analizado se incluye para su tramitacion el informe
elaborado al respecto por la Técnico de Administracion General, que transcrito
literalmente dice:

“De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia- Presidencia mediante providencia
de fecha 14 de febrero de 2025, y en cumplimiento con lo establecido en los articulos
172.1 y 175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre,
emite informe juridico de acuerdo con las siguientes consideraciones:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 14 de febrero de 2025, mediante Providencia de Alcaldia-
Presidencia, se acordd la iniciacion del correspondiente procedimiento para la
aprobacion del Estudio de Detalle denominado Cine Teatro Municipal.

Con fecha 20 de enero de 2025, Don Francisco Javier Mufioz con DNI 09748696P en
representacion de Oficina de Proyectos de Arquitectura Alvarez Mufioz SL con CIF
B38954798, formula ante este Ayuntamiento iniciativa para el Estudio de Detalle Cine-
Teatro Municipal.
Junto a la iniciativa se aporta:

e Memoria descriptiva

e Planos

SEGUNDO.- Con fecha 17 de febrero de 2025, por el Arquitecto de la Oficina
Técnica, se ha emitido informe técnico en sentido favorable al Estudio de Detalle en la
parcela del Cine-Teatro Municipal, por reunir las condiciones necesarias para su
aprobacion segun establece la legislacion vigente.

TERCERO.- El Ayuntamiento de Santa Ursula, en sesién plenaria de fecha 25
de febrero de 2025, acordé aprobar inicialmente el Estudio de Detalle denominado Cine-
Teatro Municipal, que tiene por objeto, en el marco de la normativa urbanistica municipal,
regular aquellas determinaciones minimas exigibles respecto a la adaptacion de la
volumetria propuesta tal y como se detalla en el informe técnico de fecha 17 de febrero
de 2025.

CUARTO.- Con fecha 14 de marzo de 2025, se someti6 a informacion publica la
aprobacién inicial del Estudio de Detalle del Cine Teatro Municipal situado en Carretera
Espafa, n® 17, esquina calle Rosario Pérez Correo, mediante publicacion en el Boletin
Oficial de Canarias num. 52 de 14 de marzo de 2025, en el tablon de anuncios de la
sede electrénica del Ayuntamiento y en uno de los periddicos de mayor difusion de la
isla.

QUINTO.- Con fecha 15 de abril de 2025 finaliza el plazo de informacién publica
del Estudio de Detalle del Cine Teatro Municipal situado en Carretera Espafia, n° 17,
esquina calle Rosario Pérez Correo, sin que se hayan formulado alegaciones.
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- El presente informe se emite vista la siguiente normativa de
aplicacion:

e Los articulos 134, 147 y 150 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

e Los articulos 54, 75 a 80, 85 y 86 del Reglamento de Planeamiento de Canarias
aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre. (en adelante RPC)

e Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres (en adelante, LOIEMH).

e Ley 1/2010, de 26 de febrero, canaria de Igualdad entre mujeres y hombres (en
adelante, LCIM.)

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las

Administraciones Publicas.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el

Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

SEGUNDO.- A la vista del articulo 86.2, letras d) y e) del RPC, los Estudios de
Detalle se someteran a informacioén publica por plazo de un mes anunciado en la forma
prevista para los planes parciales y especiales. Simultdneamente se someteran a
audiencia de los propietarios afectados que no hubieran suscrito la iniciativa.

De igual manera, conforme al articulo 80 del RPC, se llevara a cabo la consulta
a las administraciones afectadas y de las personas interesadas y solicitud de los
informes preceptivos.

De la documentacién obrante en el expediente, consta que, una vez concluido el
tramite de informacion publica, no se presentaron alegaciones, por lo que se debe dar
por cumplimentado el tramite de informacion publica a todos los efectos. Tampoco
constan propietarios afectados a los que dar tramite de audiencia.

TERCERO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 86.2, letra f) del RPC, se
solicitaran los informes preceptivos que exija la legislacion sectorial cuando el ambito de
ordenacioén estuviera afectado por los mismos.

En relacion al analisis sectorial sobre Impacto de Género (art. 31.3 de la Ley
3/2007), en el que evaluar la adecuacioén a los principios transversales de igualdad de
trato y oportunidades entre mujeres y hombres, se aporta en la memoria Informe de
evaluacion de impacto de género (anejo a la memoria 2.1) en donde se justifica que los
parametros urbanisticos que contempla adaptar el Estudio de Detalle, esto es, la
volumetria, no afecta en absoluto a cuestiones de igualdad contempladas en el marco
normativo en esta materia.

Por otro lado, cabe referir que la naturaleza urbanistica del estudio de detalle es
de “complementaria”, no siendo un instrumento urbanistico pleno.

En cuanto a los aspectos a valorar en materia de igualdad en los instrumentos
urbanisticos, si bien no estan reglados en la Comunidad Auténoma de Canarias, si nos
referimos al borrador de “Normas Técnicas los criterios y condiciones de la igualdad en
el planeamiento”, que se redacté tomando como partida otras normas autonémicas de
referencia (en concreto las Normas Técnicas para la integracién de la dimension de
Género en la Ordenacion Territorial y Urbanistica de Extremadura), vemos como los
aspectos sobre los que se debieran de analizar y justificar su posible impacto tienen que
ver con el espacio publico (accesibilidad, seguridad, calida espacial), la movilidad y el
transporte publico, y la disposicidn en la estructura urbana de usos de servicios publicos
y equipamientos.
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Dada la naturaleza y escaso alcance del Estudio de Detalle carece de
fundamento alguno el diagnosticar la situacion de partida conforme a aspectos como la
caracterizacion de la poblacion, organizacién de los servicios, red de espacios libre,
movilidad y tipologias residenciales en el entorno, dado que el instrumento
complementario que se informe no interviene, altera, ni condiciones estas cuestiones.
En este sentido no cabe plantear igualmente plantar actuaciones con el fin de reducir y
limitar las desigualdades.

En este sentido, es claro que la adaptacién de la volumetria propuesta en el
Estudio de Detalle que se informa, no altera ni interviene en las referidas cuestiones en
la materia de igualdad.

CUARTO.- En el expediente consta la emisién del preceptivo informe técnico de
fecha 17 de febrero de 2025, emitido por el Arquitecto de la Oficina Técnica, en sentido
favorable que cumple con los requisitos de plazo de emisidn y competencia exigidos en
el constan las siguientes conclusiones:

“A la vista de la documentacion técnica aportada se informa de conformidad con
el articulo 147.2 de la LSENPC, en relacion con el articulo 150.4, se informa en
SENTIDO FAVORABLE la el Estudio de Detalle en la parcela del Cine-Teatro Municipal,
por reunir las condiciones necesarias para su aprobacion segun establece la legislacion
vigente, y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico”.

Por todo ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, aprobado por Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe
eleva la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar con caracter definitivo el Estudio de Detalle denominado
Cine-Teatro Municipal, que tiene por objeto, en el marco de la normativa urbanistica
municipal, regular aquellas determinaciones minimas exigibles respecto a la adaptacion
de la volumetria propuesta tal y como se detalla en el informe técnico de fecha 17 de
febrero de 2025.

SEGUNDO.- Que se publique en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos
de su entrada en vigor, indicando la fecha de la resolucion de dicha aprobacién vy la
direccion electrénica para su consulta.

Es cuanto se tiene a bien informar, salvo mejor opiniéon fundada en Derecho, lo
que elevo a la consideracion del llustre Pleno a los efectos procedentes.

El Técnico de Administracion General,
(Documento Firmado Electronicamente)”

Expuesto y analizado el informe juridico, asi como el dictamen de la comision
Informativa, se somete la propuesta de acuerdo a votacion, siendo esta aprobada en
todos sus términos con el voto a favor del Grupo AISU, del Grupo Popular y de un
miembro del Grupo Mixto (PSOE), y la abstencion del otro miembro del Grupo Mixto
(VOX).

Se anexa el estudio de detalle al presente acuerdo.”

En Santa Ursula, a seis de junio de dos mil veinticinco.

EL ALCALDE, Juan Manuel Acosta Méndez, documento firmado electronicamente.
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ANEXO

Calle Robayna, 33 - 38004 - S/C. de Tenerife, TIf.: 922 29 1403  e-mail: jam@opasl.es

ESTUDIO DE DETALLE
DOCUMENTOS MEMORIA
MEMORIAS
PLANOS

CINE-TEATRO MUNICIPAL

CTRA. ESPANA N° 17, ESQ. C/ ROSARIO PEREZ CORREA,
T. M. DE SANTA URSULA
SANTA CRUZ DE TENERIFE

PROMOTOR: ARQUITECTO:
AYUNTAMIENTO DE SANTA URSULA OFICINA PROYECTOS DE ARQUITECTURA
ALVAREZ MUNOZ, SLPU
FCO, JAVIER ALVAREZ MUNOZ

FRANCISCO JAVIER

FRANCISCO

ENERO/2025 JAVIER ALVAREZ S 10t EXPTE: 0118
(R: B38954798)  iiwmn s
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ALVAREZ MUNOZ

Calle Robayna, 33. 38004 - S/C. de Tenerife, TIf.: 922 29 14 03 e-mail: jam@opasl.es

iINDICE DE DOCUMENTOS

INDICE DE PLANOS
DATOS GENERALES

PROYECTO

OBJETO DE PROYECTO
SITUACION
PROMOTOR
PROYECTISTA/S
COLABORADORES

. MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Antecedentes

1.2 Datos del emplazamiento

1.3 Normativa urbanistica aplicable

1.4. Programa de necesidades y descripcion de la propuesta

1.5. Superficies computables a efectos urbanisticos.

1.6 Normativa — Parametros urbanisticos de la parcela

1.7 Integracion paisajistica
1.8. Cumplimiento del Texto Refundido de la Ley del Territorio y Espacios Naturales de
Canarias

2. ANEJOS A LA MEMORIA
2.1. Dossier fotografico
2.2. Valoracion sobre el impacto de género

. PLANOS (Entregados junto a este encuadernado)

iNDICE DE PLANOS

ED-1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO E: 1/1500 1/500 ISO A1
E: 1/3000 1/1000 ISO A3
ED-2 ESTADO ACTUAL.
PLANTAS GENERALES E: 1/100 1SO A1
E: 1/200 1ISO A3
ED-3 ESTADO ACTUAL.
SECCIONES Y ALZADOS E: 1/100 I1SO A1
E: 1/200 ISO A3
ED-4 PROPUESTA ORIENTATIVA.
PLANTAS GENERALES E: 1/100 1SO A1
E: 1/200 ISO A3
ED-5 PROPUESTA ORIENTATIVA.
EDIFICABILIDAD E: 1/100 I1SO A1
E: 1/200 1ISO A3
ED-6 PROPUESTA ORIENTATIVA.
ALZADOS Y SECCIONES E: 1/100 1SO A1

, E: 1/200 ISO A3
ED-7 PROPUESTA ORIENTATIVA. VOLUMETRIA SIN ESCALA
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DATOS GENERALES
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DATOS GENERALES

PROYECTO
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA PARA CINE-TEATRO MUNICIPAL, con la determinacion
completa de detalles y especificaciones para definir los parametros que regulen la parcela.

OBJETO DEL PROYECTO:

El estudio de detalle tiene por objeto definir las condiciones de volumetria de la parcela de equipamiento
destinada al cine-teatro municipal. La normativa vigente sefiala la tipologia edificacion cerrada de 3
alturas para toda la manzana, sin embargo la implementacién de una sala de teatro conlleva requisitos
especificos que no son compatibles con las alturas previstas en la normativa. El presente estudio de
detalle analiza los condicionantes técnicos y funcionales que afectan las alturas de las salas de butacas
y caja escénica, condicionando las alturas de los forjados. Este documento recoge los volumenes y
alturas necesarias para que se pueda realizar un correcto desarrollo de la actividad.

SITUACION ]
Crta. Espafia n° 17, Esq. C/ Rosario Pérez Correa, Término Municipal de Santa Ursula, provincia de

Santa Cruz de Tenerife.

PROMOTOR: ]
El presente trabajo lo encarga el llustre Ayuntamiento de Santa Ursula. (CIF P3803900D) con domicilio
Carr. Espana, 2, 38390 Santa Ursula, Santa Cruz de Tenerife.

PROYECTISTA /S

El autor del proyecto es la sociedad OFICINA PROYECTOS DE ARQUITECTURA ALVAREZ MUNOZ,
S.L.P.U., con C.l.LF.: B-38.954.798, colegiado n° 10.651 del C.O.A.C., con domicilio profesional en la
Calle Robayna, num. 33, C.P: 38004, en el T.M. de SANTA CRUZ DE TENERIFE, provincia de SANTA
CRUZ DE TENERIFE. La sociedad esta formada por D. Fco. Javier Alvarez Mufioz Arquitecto, colegiado
num. 1481.

COLABORADORES
En la redaccion del presente estudio de detalle no han participado colaboradores.

DATOS GENERALES. Pag. 1
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MEMORIA DESCRIPTIVA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 ANTECEDENTES

Se desconoce los antecedentes colegiales correspondientes al Proyecto Basico y de Ejecucion y sus

posibles Proyectos Modificados con el que se construyo el actual Cine-Teatro Municipal.

1.2 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

La parcela para el Cine-teatro Municipal objeto del presente estudio de detalle se situa en la carretera

Espafia, 17, Esq. C/ Rosario Pérez Correa, T.M. de Santa Ursula.

La parcela posee forma sensiblemente rectangular con 2 de sus fachadas lindando a la via publica,
mientras que las otras 2 fachadas son medianeras, es decir, linda con otras edificaciones, en este caso,
de uso residencial. La fachada que da a la C/ Rosario Pérez Correa, fachada lateral, pose un desnivel

superior a 3 metros de altura entre sus 2 extremos.

La parcela tiene una superficie total de 530,60 m?2, situandose en ella la edificacion a demoler que ocupa

la totalidad de la misma.

Sus linderos son:
e Lindero Norte: Edificacion Colindante, uso residencial
e Lindero Sur: Carretera Espaia
e Lindero Este: Calle Rosario Pérez Correa
e Lindero Oeste: Edificacion Colindante, uso residencial

Las dimensiones de su perimetro son:
e Carretera Espana, fachada Sur: 18,67 m
e Calle Rosario Pérez Correa, lindero Este: 28,74 m
e Lindero Norte: 18,46 m
e Lindero Oeste: 28,44 m

La parcela posee la siguiente referencia catastral: 4054602CS5445S

ez s CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Bwlerencia connsiral  elS 00 0 G RSO0
T ——
huperfos grifos -

Partisipaciin del mmaselds 1115
PO Fomme jo e et s S
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Actualmente, el Cine-Teatro no se encuentra en explotacion, y por tanto, no se desarrolla actividad
alguna en él.

El acceso principal del Cine-Teatro Municipal tiene lugar por la Crta. Espafa, mientras que la C/ Rosario
Pérez Correa da acceso a otras dependencias que se corresponden a varios locales, uno de ellos en
explotacion en la actualidad.

1.3 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

La Normativa que resulta de aplicacion es el “Plan General de Ordenacién de Santa Ursula”, (Adaptacion
Basica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Santa Ursula al Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias), publicado
en el BOC numero 107, 02 de Junio 2005 y publicacién de su normativa en el BOP de Santa Cruz de
Tenerife, numero 98, viernes 17 de Junio de 2005, asi como las Ordenanzas Municipales y particulares
aplicables en funcién de su uso caracteristico y ubicacion.

Asi mismo sera de aplicacion todo lo establecido en las Normas Generales, Normas Pormenorizadas,
anexos graficos aclaratorios y planimetria correspondiente al municipio de SANTA URSULA, asi como
en todas las Normas, Decretos y Reglamentos de Obligado Cumplimiento referidos a las obras de nueva
construccion.

Por consiguiente, el Cine-Teatro se encuentra clasificado y categorizado como SUELO URBANO
CONSOLIDADO, y calificado como EDIFICACION CERRADA 3 plantas mas atico, (EC3+A)

El estudio de detalle se ajusta al P.G.O. en lo referente a la modificacién de alturas puntuales de acuerdo
al articulo 43.3 que senala:

3.- Modificaciones puntuales de la altura reguladora.

En los casos en que se persiga exclusivamente una regulacion de los niveles de cornisa de las
distintas edificaciones correspondientes a un mismo tramo de la calle, el ayuntamiento o los
particulares interesados podran proponer estudio de detalle que puedan provocar alturas
puntualmente diferentes a las aqui reguladas, sin que ello produzca un aumento global del
aprovechamiento.

1.4 PROGRAMA DE NECESIDADES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El presente estudio de detalle se refiere a un equipamiento de uso cultural consistente en usa sala de
teatro.

El programa de necesidades que se recibe por parte del Cabildo para la redacciéon del proyecto es el que
se detalla a continuacion:

- Sala principal de actos multifuncional

- Escenario con una superficie aproximada de 80 m?

- Zona de apoyo al escenario con una superficie aproximada de 80 m?, formada por camerinos y
almacén-taller escénico

- Hall-vestibulo de superficie aproximada de 80 m?

- Informacioén-taquilla

- Aseos para publico

- Area Técnica de gestion de la sala de actos.

Tras la demolicion a llevar a término de la edificacion existente, empleando para ello las técnicas

necesarias para que los trabajos se desarrollen de una forma segura y produzcan el menor agravio
posible a terceros, se implantara la nueva edificacion, que estara conformada por tres plantas de altura.

MEMORIA DESCRIPTIVA. Pag. 2
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En el presente estudio de detalle se ha considerado de manera orientativa que el edificio destinado al
Teatro Municipal de Santa Ursula contara con los siguientes niveles o plantas:

- Planta sétano (cota -4.05)

- Planta Baja-Escenario (cota 0,00 planta general y cota -0,45 el escenario)

- Planta Primera (cota 3,95)

- Planta Segunda (cota 8,25)

- Planta de Cubierta (cota 12,15 cubierta de planta general y 13,10 caja de escenario)

A continuacioén se recoge una distribucién orientativa de los recintos por plantas que tendra el teatro. Se
consideran diferentes usos que incluyen los recintos propios del teatro (zona de butacas, escenario y
camerinos), usos complementarios (aulas polivalentes y cafeteria), zona de apoyo (circulacion, aseos y
almacenes), zonas técnicas y zonas exteriores (terraza en cubierta). En las plantas orientativas se han
asignado diferentes colores a los usos para una mejor comprension.

USOS ORIENTATIVOS
[ CIRCULACION [ | auLas | apovo ¥ ASEOS

|zona e BuTACas [ | caFeTERIA | zoma TECHICA
| EsCENARID | CAMERINOS | zoma ExTERIOR

Planta sétano (cota -4.05)

Esta planta se encuentra en su mayor parte bajo rasante, teniendo su acceso desde la calle Rosario
Pérez Correa, en la esquina cercana la lidero trasero de la parcela. En este nivel se encontrara una
cafeteria con acceso directo desde la via publica. El resto de usos incluye una zona de camerinos, aulas
polivalentes, zonas técnicas y zonas de apoyo.

TR L R T

MEMORIA DESCRIPTIVA. Pag. 3
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Planta Baja-Escenario, (cota 0,00 y cota -0,45 el escenario):

La planta baja se contara con una gran sala de forma cuadrangular destinada principalmente a la platea
o patio de butacas y el escenario. El patio de butacas tiene una pendiente escalonada condicionada en
todo momento a la curva de visibilidad 6ptima para que los espectadores consigan obtener una buena
visién sobre el escenario. El resto de la planta albergara el vestibulo principal, zonas de circulacion,
aseos, camerinos y zonas técnicas.

Planta Primera, (cota 3,95):

En este nivel, se ubica el anfiteatro o graderio, aulas polivalentes, zonas de circulacion, aseos y zonas
técnicas.

Planta Segunda, (cota 8,25):

En este nivel se encuentra una amplia sala polivalente vinculada a una gran terraza exterior para poder
desarrollar actividades al aire libre en ella.

o

MEMORIA DESCRIPTIVA. Pag. 4
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Planta de Cubierta (no transitable), (cota 12,15 cubierta de planta general y 13,10 caja de escenario)

Los niveles de cubiertas no son transitables y se destina unicamente como cubierta técnica en la que se
colocaran los diferentes equipos técnicos.

Alturas y condicionantes técnicas del patio de butacas y escenario

La altura de la edificacion estd muy condicionada por el uso concreto del equipamiento. Al tratarse de un
teatro los condicionantes de visuales y acusticos que afectan al patio de butacas y caja escénica juegan
en papel importante. Por un lado la parcela presenta dos niveles fijos correspondientes a los accesos
desde las vias. El acceso principal desde la carretera Espafia fija el nivel de acceso. Para el presente
estudio se fija en nivel de acceso en el punto central de la fachada de la Carretera Espafia y se fija su
nivel como cota 0,00. El acceso desde la calle Rosario Pérez Correa también es fijo y se encuentra en la
cota -4.05.

El nivel de los forjados de la planta primera esta condicionado por el estudio visual del patio de butacas.
El estudio de angulos visuales se recoge en los planos adjuntos y un detalle reducido debajo de estas
lineas. Con la finalidad de prestar una buena linea de visidon a todos los espectadores el patio de butacas
debe estar escalonado, por lo que se generaran butacas por debajo y por encima del nivel de acceso. La
ultima fila de butacas esta sobre elevada 1.00m y por lo que el falso techo sobre esta butaca debe tener
al menos 2.20m libre. Con estos condicionantes el nivel de piso terminado de la planta primera debera
estar sobre la cota 3.95.

El nivel del forjado de planta segunda a su vez esta condicionado los espectadores del anfiteatro. Dichas
butacas requieren pendientes mayores para asegurar una buena linea de vision. Por otro lado el falso
techo debe tener los angulos necesarios para para garantizar la buena recepcién acustica de las ultimas
filas. Sumado a estas limitaciones se afiade que dicha planta debe tener al menos una altura libre de
2.40. Tomando estas consideraciones se establece el nivel de forjado superior que en este caso estara
en la cota 8.25.

El forjado sobre la planta segunda seria el ultimo nivel de edifico. Dado que los niveles inferiores estan
fijados por los condicionantes descritos antes, resultando el pavimento en el nivel 8.25, vy la altura
reguladora maxima es de 10.60m a medida a cara inferior del ultimo forjado, esto resultaria en una altura
libre de 2.35m, muy inferior a la altura libre minima obligatoria por normativa. Por esta razén se
considera recomendable subir el nivel del ultimo forjado por encima de la altura establecida. Este nivel
alberga un gran salén divisible en aulas polivalentes. Para este uso se considera que la altura
aconsejable seria de 3.00m libre y un falso techo con una camara de aire de al menos 40cm por el que
pasaran la mayor parte de las instalaciones de edificio. Se considerd una alternativa en la que dicha
camara de aire se reducia al minimo colocando todas las instalaciones sobre la cubierta y haciendo
perforaciones en el forjado para bajar las distintas tomas de aire acondicionado, iluminacién y demas
elementos técnicos, sin embargo dicha opcién generaria problemas de impermeabilizacién y afectaria las
prestaciones térmicas y acusticas de la envolvente, por lo que se ha descartado.

La caja escénica también presenta importantes limitaciones técnicas. El nivel del suelo del escenario
esta condicionado por las lineas visuales de los espectadores que iran descendiendo hacia el escenario.
Sin embargo este nivel no puede bajar demasiado al estar condicionado por las contrahuellas maximas
de los peldafos del patio de butacas y a su vez por la altura libre del nivel inferior, que esta definido por
su acceso desde la calle Rosario Pérez Correa. De esta forma el suelo del escenario llevara una
pendiente que va de la cota -045 a -0.25 garantizando una buena percepcion visual desde las butacas y
una altura libre del nivel inferior de 3.15m.

Sobre el nivel del escenario los equipos técnicos condicionan las alturas libre. La altura del patio de
butacas determina la altura de la boca del escenario. Para los condicionantes anteriores, la altura de la
boca de escenario, y por tanto el telon, se puede llevar a 5,55m. Dado que el telon se debe levantar en
igual medida sobre el escenario se requiere al menos 5,55m por encima y luego una banda de 1.90 o
2.00m por encima, para el resto de equipos técnicos. Con estas condicionantes, la cara inferior del
forjado de la caja escénica debera estar a cota 12.60 en referencia al nivel 0,00 en el acceso desde la
via principal.
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El estudio de detalle fija las alturas para los distintos volumenes del teatro en funcién de los
condicionantes escritos anteriormente. Todos los niveles estan referidos a la cota de suelo en el punto
medio de la fachada hacia la Carretera Espana y fijada en 0,00. La altura para cada volumen se medira a
cara inferior del ultimo forjado. El cuerpo principal, con fachada hacia la Carretera Espana tendra una
altura de 11.65m. El volumen correspondiente a la cubierta de planta primera, que hace fachada a la
calle Rosario Pérez Correa, tendra su forjado a cota 7.75m. Por ultimo la cubierta de la caja escénica
tendra una altura de 12,60m.

1.5 SUPERFICIES COMPUTABLES A EFECTOS URBANISTICOS
Si bien el presente estudio de detalle de limita a modificar la medicion de alturas y no modifica los

parametros de edificabilidad, en los siguientes cuadros se recoge la edificabilidad resultante de la
volumetria propuesta, con el fin de comprobar que no hay aumento de aprovechamiento.

Los siguientes cuadros recogen las superficies computables y no computables de las distribuciones
orientativas propuestas.

ED.1 SUP. NO COMPUTABLE POR PLANTA

CONSTR.
PLANTA m'
00 PLANTA SOTANO 311.00 m?|
TOTAL 311.00 m’|

ED.2 SUP. COMPUTABLE POR PLANTA

COMNSTR.
PLANTA m*
00 PLANTA SOTANO 219.60 m?
01 PLANTA BAJA 529 95 m7
02 PLANTA PRIMERA 29543 m'
03 PLANTA SEGLUNDA 24856 m”
TOTAL 1,293.53 m”

MEMORIA DESCRIPTIVA. Pag. 6
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El siguiente cuadro comparativo recoge la edificabilidad maxima permitida con el P.G.O. vigente y la
edificabilidad resultante de aplicar los criterios volumétricos del estudio de detalle. Dado que la tipologia
Edificacion Cerrada no tiene un coeficiente de edificabilidad fijado, pero la parcela tiene una ocupacion
del 100% y se permiten 3 plantas de altura, se ha asumido un coeficiente de edificabilidad de 3m2c/m2s

PARAMETROS URBANISTICOS - EDIFICABILIDAD
CONCEPTO NT{:I;TLIIVA ESTUDIO DE DETALLE DIFERENCIA
SUPERFICIE DE PARCELA 530,60|m2 530.80{m2 0.00)m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA* 3,00|m2/m2 2.44|m2/m2 -0,562|m2/m2
EDIFICABILIDAD RESULTANTE 1.591,80|m2 1.293 53[m2 -298 27 |m2

Como se puede ver con la volumetria propuesta no se aumenta edificabilidad ni aprovechamiento en la
parcela.

1.6 NORMATIVA — PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PARCELA

El presente estudio de detalle solo modifica los criterios de medicion de altura de la parcela, no
afectando criterios de edificabilidad o aprovechamiento.

A continuacién se describen las alturas propuestas. Todas las cotas de altura estan referidas a la cota
de suelo en el punto medio de la fachada hacia la Carretera Espafa y fijada en 0,00. La altura para cada
volumen se medira a cara inferior del ultimo forjado.

Las alturas propuestas para cada volumen del edificio son las siguientes:

REGULACION DE ALTURAS PROPUESTO

CUERPO O VOLUMEN ALTURA (m)
CUERPO PRINCIPAL
(FACHADA A LA CARRETERA ESPANA) 11,65
CUERPO LATERAL
(FACHADA A LA CALLE ROSARIO PEREZ CORREA) 7,75
CAJA ESCENICA 12,60

1.7 INTEGRACION PAISAJISTICA

El estudio de detalle tiene como objetivo regular la volumetria de la parcela del cine teatro municipal. La
parcela se encuentra ubicada dentro de un centro urbano consolidado. Las alturas de los volumenes
propuestos si bien son mas altos que las alturas previstas por la normativa no son particularmente
superiores. Los volumenes con fachada directa a la via publica tienen una altura ligeramente superior a
la normativa, siendo este aumento de 1.05m hacia la carretera Espana y 0.63m hacia la calle Rosario
Pérez Correa. EI mayor aumento de altura se produce en la caja escénica que por motivos puramente
técnicos requiere una altura muy superior a lo establecido por la normativa para toda la manzana, que es
edificacion cerrada de 3 plantas. El volumen de la caja escénica se encuentra ubicado en la esquina
opuesta las fachadas de la parcela. Con respecto a la calle Rosario Pérez Correa, que es la mas
cercana, el volumen se encuentra retranqueado 3,00m para reducir su impacto desde la via cercana.

El criterio empleado es retranquear los volimenes de mas altura, para reducir el impacto visual. Todos
los volumenes que sobresalgan a las edificaciones colindantes seran tratados como fachadas de la
edificacion, buscando generar una imagen cohesionada y de integracion urbana. Se pretende que la
nueva volumetria del futuro cine teatro se integre al conjunto arquitectonico y paisajistico y se funda de
manera armoniosa en el entorno. Si bien es un elemento que destaca por su altura entendemos que esto
ayuda a mejorar la imagen del entorno convirtiéndose en un elemento central del centro del municipio.
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1.8 CUMPLIMIENTO DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL TERRITORIO Y ESPACIOS
NATURALES DE CANARIAS

El presente documento se limita a la modificaciéon de criterio de altura reguladora de la parcela. No se
modifica el destino urbanistico del suelo, ni se incrementa el aprovechamiento urbanistico. No se
modifican las alineaciones y rasantes de la parcela ni se propone la apertura de vias de uso publico que
no estuvieran previstas en el plan que desarrollen o completen. Tampoco se reducen las superficies
destinadas a viales o espacios libres ni se aumenta la ocupacion del suelo, la densidad poblacional o la
intensidad de uso. No se establecen nuevas ordenanzas.

Se justifica la accesibilidad desde las dos vias que dan acceso a la parcela, desde la Carretera Espafia y
desde la calle Rosario Pérez Correa.

En referencia a la Eficiencia Energética de la edificaciéon, en el proyecto de ejecuciéon se tendra que

justificar los parametros correspondientes, segin Goédigo Técnico de la Edificacion y las normativas que
le sean aplicacion.

ife, enero de 2025

En Santa Cruz de/Tene

OFICINA PROYECTO E ARQUITECTURA
ALVAREZ MUNOZ, S.L.P.U.
D. Fco. Javier Alvarez Muhoz

Arquitecto, colegiado num. 1481
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2.1 INFORMACION DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION. DOSSIER FOTOGRAFICO.

EXTERIOR
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2.2 Valoracion sobre el impacto de género

El estudio de detalle debera evaluar el impacto por razén de género en un documento en el que se analice
y valore las normas que permitan la eliminaciéon de desigualdades. Para esto se adecuara a lo sefialado
por la “Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno”, en su articulo 26.3f asi como a “Ley Organica
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres” en sus articulos 15y 21.

El estudio de detalle tiene por objeto definir las condiciones de volumetria de la parcela de equipamiento
destinada al cine-teatro municipal. Se mantendran los usos de suelo previstos por la normativa. Ninguno
de estos objetivos tiene un efecto distinto del planeamiento vigente que pueda afectar la igualdad efectiva
de mujeres y hombres.

Por otro lado, el funcionamiento del futuro Cine-Teatro Municipal, que no es objeto del presente
documento, debera evaluar el impacto por razén de género, considerando que, las actividades a
desarrollar en el centro deberan tener entre sus objetivos el generar igualdad de oportunidades y de trato
para mujeres y hombre.

Se debera estudiar la situacion de partida de las personas que participen en el cine teatro, poniendo
especial atencion en los roles y relaciones que habitualmente se asignan a mujeres y hombres al
desarrollar artes escénicas.

Una vez planteadas las acciones que promuevan la igualdad de género en el cine teatro se deberan prever
los resultados, prestando especial atencion a los resultados directos que se pueden obtener, en como
estas acciones incidiran en los roles y estereotipos por género y en como contribuirian estas normas a
desarrollar los objetivos de igualdad de oportunidades.

En funcion de los resultados previstos se valoraran los efectos de las normas, evaluando si los resultados
son positivos o negativos. Con estos resultados se deberan plantear propuestas de mejora para garantizar
o mejorar los resultados de impacto por género.

Por todo lo analizado anteriormente se considera que el presente Estudio de Detalle de parcela para Cine-
Teatro Municipal, no produce impacto de género y se considera positiva en la contribucion a reducir las
desigualdades por razon de sexo y, a la consecucion de objetivos de igualdad de oportunidad y trato entre
hombres y mujeres.

En Santa Cruz de/Tene ife, enero de 2025

ALVAREZ MUNOZ, S.L.P.U.
D. Fco. JavierlAlvarez Mufioz
Arquitecto, colegiado num. 1481
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