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SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA
Gerencia Municipal de Urbanismo
Servicio de Planeamiento y Planificacion

ANUNCIO
1184 72617

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal
de Urbanismo de La Laguna, en sesion celebrada
con fecha 16 de octubre de 2024, en relacion con
el expediente administrativo 201500420, relativo a
Estudio de Detalle de manzana sita en la Avenida
Los Menceyes (entre el n° 195 y 203), La Cuesta,
promovido por don David Hernandez Luis, en
nombre y representacion de la entidad mercantil
ESTACIONES DE SERVICIO GONGAM, S.L.U.,
acuerda:

Primero: Aprobar definitivamente el Estudio
de Detalle -documento denominado “00 Estudio
Detalle Avda. Los Menceyes-refundido 2024-FF”,
firmado con fecha 12/04/2024- de la manzana sita
en la Avenida Los Menceyes (entre el n® 195y 203),
La Cuesta, promovido por la entidad mercantil
ESTACIONES DE SERVICIO GONGAM, S.L.U..

Segundo: El proyecto técnico de instalacion y de
puesta en marcha de la actividad debera considerar
las determinaciones o condiciones sefialadas en
los informes emitidos por la Direccion General de
Industria y Energia de la Consejeria de Economia,
Industria, Comercio y Conocimiento del Gobierno
de Canarias y el Consejo Insular de Aguas, referido
en el fundamento juridico XIII.

Tercero: Notificar a la Viceconsejeria de
Planificacion Territorial y Transicion Ecologica de
la Consejeria de Transicion Ecoldgica una copia
debidamente diligenciada del Estudio de Detalle
aprobado definitivamente, con caracter previo a su
publicacién, conforme dispone el articulo 87 del
RPISPC.

Cuarto: Publicar la aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle mediante la insercion del
correspondiente anuncio en el Boletin Oficial
de la Comunidad Auténoma y de la Provincia,
indicandose a los interesados que el instrumento
de ordenacion que se contiene en el mismo podra
ser consultado en la pagina web de esta Gerencia
(www.gerenciaurbanismo.com).

El Estudio de Detalle entrara en vigor a los quince
dias habiles de la completa publicacién en el Boletin
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Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion
definitiva y de la normativa, conforme se expone en
el fundamento juridico XVI.

Quinto: Notificar el acuerdo de aprobacion
definitivadel Estudio de Detalle alaentidad mercantil
ESTACIONES DE SERVICIO GONGAM, S.L.U.y
a los titulares de derechos de propiedad localizados
en el ambito objeto de ordenacion a los que se hace
referencia en el fundamento juridico XII.

Sexto: Notificar el acuerdo de aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle a las siguientes
Administraciones Publicas:

- Subdirecciéon General de Aeropuertos y
Navegacion Aérea del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana.

- Direccidon General de Industria y Energia de la
Consejeria de Economia, Industria, Comercio y
Conocimiento del Gobierno de Canarias.

- Cabildo Insular de Tenerife.
- Consejo Insular de Aguas.

- Viceconsejeria de Planificacion Territorial y
Transicion Ecologica de la Consejeria de Transicion
Ecologica, Lucha contra el Cambio Climatico y
Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias.

Séptimo: Dar traslado de la resolucion a los
Servicios de Licencias, Actividades, Gestion del
Planeamiento y Disciplina de este Organismo
Auténomo y al Negociado de Trafico del Area
de Seguridad Ciudadana del Ayuntamiento de La
Laguna.

Octavo: Presentar por via telematica la solicitud
de inscripcion al Registro de Planeamiento de
Canarias con arreglo al modelo oficial establecido
por la Consejeria de Transicion Ecologica, Lucha
contra el Cambio Climatico y Planificacion
Territorial, debiendo acompafiarse de la siguiente
documentacion:

- Certificado del acuerdo de aprobacion definitiva.

- Un ejemplar integro del documento
definitivamente aprobado, incluyendo el resumen
ejecutivo no técnico exigido por la legislacion
estatal en materia de suelo.
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Contraeste acto que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso potestativo de reposicion
ante el organo que lo dict6 en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente de su notificacion, o
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Santa Cruz de
Tenerife, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente de su notificacion.

En San Cristébal de La Laguna, a cuatro de marzo
de dos mil veinticinco.

EL CONSEJERO DIRECTOR, PDF Res.
3854/2023-LA JEFA DE SERVICIO, Ana Isabel
Abreu Rosado, documento con firma electronica.

DOCUMENTACION NORMATIVA

JUSTIFICACI()N DE QUE NO HAY CAMBIOS
EN LOS PARAMETROS URBANISTICOS

La ordenacion de volumenes propuesta en este
Estudio de Detalle no supone cambios en los
parametros urbanisticos de la manzana, no supone
aumento de ocupacion del suelo, de las alturas
maximas ni de los volumenes edificables previstos
en el Plan. En ninglin caso ocasionan perjuicio ni
alteran las condiciones de ordenacion de las parcelas
colindantes. Se mantienen los espacios destinados
tanto a viales como a espacios libres, sin reducir
superficies ni porcentajes.

En la parcela resultante de la agrupacion de
las parcelas 1, 2 y 3 no se agotard la ocupacion,
edificabilidad ni altura en n° de plantas ni en metros,
segun lo que resulta de los planos de ordenacion 03
y 04. Ademas, tal y como establece la normativa del
planeamiento vigente, en ningtn caso la edificacion
planteada en este estudio de detalle ocasionara
perjuicio ni alterara las condiciones de ordenacion de
los predios colindantes. Respecto al uso, se establece
como uso principal el de Estacion de Servicios.

En cuanto al resto de las parcelas integrantes
de la manzana objeto de este Estudio de Detalle
(parcelas 4, 5y 6), no se modifican sus condiciones
urbanisticas, definidas en el Plan General de
Ordenacion de La Laguna/Texto Refundido de
octubre de 2024), permitiendo que, en el momento
en que se vayan a construir, puedan hacerlo hasta
el méaximo de su aprovechamiento. Seguirdn
manteniendo las condiciones establecidas por el
planeamiento vigente segun la tipologia EC(n)
CoO.

En lo referente a las rasantes, tal y como se puede
comprobar en los planos adjuntos, se ajustan a las
estipuladas en el informe de Alineaciones y Rasantes
adjunto, de fecha 19 de marzo de 2015. El punto 3 de
dichas alineaciones, ante la imposibilidad de realizar
una medicion in situ por ser una propiedad privada,
se ha tomado generando la misma pendiente del 8%
que en la calle que ejecutamos y uniéndolo con el
peatonal que trae una pendiente continua de un 5%.

Tanto el vial del lado este de la manzana como
el tramo peatonal adyacente a las parcelas 1 y 2
se ejecutaran con las mismas disposiciones de las
alineaciones y rasantes tomadas para este Estudio de
Detalle segun Proyecto de Urbanizacion presentado
en la Gerencia de Urbanismo de La Laguna.

NORMATIVA A APLICAR EN PARCELAS 1, 2
Y 3 UNA VEZ SE APRUEBE EL ESTUDIO DE
DETALLE.

Le seran de aplicacion las determinaciones
establecidas por el PGO para la tipologia EC(n)CO
con las consiguientes concreciones:

Una vez aprobado el estudio de detalle, tendran
como uso principal el de Estacion de Servicios,
teniendo como usos compatibles Comercial (en
cualquiera de sus categorias 1%, 2%, 3* y 4*), Oficina
y Sala de reuniones conforme a la compatibilidad de
usos del art. 98 del PGO.

Condiciones urbanisticas.
Art. 95 Condiciones de forma.
Superficie minima de parcela: 2.182,66 m?.

Ocupacion maxima: la que resulta de la ocupacion
en planta del plano de ordenacion correspondiente.

Longitud minima de lindero frontal y circulo
inscribible: no procede.

Art. 96 Condiciones de posicion.

Lineas de disposicion obligatoria coincidente con
alineacion viaria.

Separacion minima lateral: 0 m.
Art. 97 Condiciones de volumen y forma.
Altura maxima sobre rasante 2.

Altura minima: 1 menos.
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NORMATIVAAAPLICAR EN PARCELAS4,5Y 6 UNAVEZ SEAPRUEBE EL ESTUDIO DE DETALLE.

Una vez aprobado el presente estudio de detalle mantendran las condiciones y usos establecidas en el Plan
General de Ordenacion de La Laguna en el Titulo Cuarto, Capitulo 11, seccion 2%, articulos 94 a 98 inclusivos,
para Grupo 1 de Edificacion Cerrada.

CUADRO COMPARATIVO DE CARACTERISTICAS

Cuadro comparativo del cumplimiento de las determinaciones entre las parcelas que integran el estudio de
detalle y lo establecido en el PGO.
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COMPARATIVA DE VOLUMETRIA
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