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ALAJERO

ANUNCIO
775 103551
"El Pleno del Ayuntamiento de Alajer6 en sesion ordinaria celebrada el pasado 04.03.2022
adoptd, entre otros, por unanimidad el acuerdo de aprobacién definitiva de la "Ordenanza
Provisional Municipal del PGOU de Alajerd, para el cambio de uso en el ambito A.U.A. 2-5, El
Cerco", que a continuacion se transcribe literalmente:

Primero. Desestimar integramente las alegaciones presentadas frente al texto de Ordenanza
Provisional de conformidad a las argumentaciones recogidas en el informe emitido al efecto.

Segundo. Aprobar expresamente y con caracter definitivo la Ordenanza Provisional del Plan
General de Ordenacién de Alajerd para el cambio de uso en el ambito A.U.A. 2-5 El Cerco.

Tercero. Ordenar la publicacién del presente acuerdo y del texto integro de la ordenanza
aprobada en el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife asi como en la sede
electronica municipal. Esta ordenanza entrara en vigor una vez se haya publicado segun lo
previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la citada Ley.

Cuarto. Acordar la remision de este acuerdo al Cabildo Insular de La Gomera asi como a la
Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climatico y Planificacion Territorial
del Gobierno de Canarias para su conocimiento y efectos oportunos.

Quinto. Facultar al Sr. Alcalde para llevar a cabo cuantas gestiones y actos sean, en su caso,
necesarios.

Sexto. Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y dado que
aprueba una disposicion de caracter general, podra interponerse Recurso Contencioso-
Administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias con sede en Santa Cruz de Tenerife, en el plazo de DOS MESES, a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacién, de conformidad con el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa."

Se inserta a continuacion el texto integro de la Ordenanza que entrara en vigor a los VEINTE
(20) DIAS HABILES a contar desde el dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

En Alajer6 de la Gomera a siete de marzo de veintidos.

EL ALCALDE, Manuel Ramoén Plasencia Barroso.

ANEXO

"Ordenanza Provisional Municipal del PGOU de Alajerd, para el cambio de uso en el ambito
A.U.A. 2-5, El Cerco™
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ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DEL PGOU DE
ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO
A.UA 2-5, EL CERCO.

T.M. DE ALAJERO
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b &

PROMOTOR:
Ayuntamiento de Alajero

REDACTOR:
JDA & Asociados S.L.
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|. OBJETO.

Mediante Resolucion de la Alcaldia de 28.07.2021, se acuerda la redaccion y
tramitaciéon de la Ordenanza Provisional Municipal y posterior Modificacion
Menor del Plan General de Ordenacién de Alajerd, cuyo objeto es el cambio de
uso turistico por el de espacio libre, dotaciéon y equipamiento en el ambito de la
Actuacién Urbanistica Aislada’ (en adelante) A.U.A - 2.5 de El Cerco, del TR del
PGOU aprobado por la COTMAC con fecha 30 de junio de 2004, (en adelante
PGO).

Esta Ordenanza Municipal Provisional permitira adaptar e incorporar los usos
publicos mencionados necesarios sin tener que esperar a una Revisién integral
del PGO, en virtud de lo establecido en el articulo 154 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSENPC) y el articulo 93 apartado 2) del Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
siguiendo el procedimiento establecido — modificacién menor - de modo que
finalmente se incorporen sus determinaciones al PGO vigente en el momento
preciso y con caracter definitivo.

Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

o sproe 1108

IDE

Criololo whana 3hs resoucon
Canarias

' Articulo 259. Actuaciones urbanisticas aisladas.
1. La actividad de ejecucion del planeamiento se llevara a cabo mediante obras pablicas ordinarias cuando no proceda
delimitar sectores, ambitos o unidades de actuacion.
2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra por cesion en virtud de convenio urbanistico o por expropiacion, salvo

lo previsto en el articulo 56.1 b) de esta ley.
3. Cuando las obras publicas sean de urbanizacién, la administracion pablica actuante podra imponer contribuciones
especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por aquellas.
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Plano de Orcenacion Detalads MERO I A2 AR BANTINGDY e

BLOQUE |. INFORMACION.
Il. PROBLEMAS QUE SE PRETENDEN SOLUCIONAR.

Playa Santiago como nucleo turistico y portuario del Municipio de Alajero, carece
de una serie de dotaciones, equipamiento, espacios libres y sobre todo de
accesibilidad rodada al Puerto?, que la Corporaciéon con esta Ordenanza
pretende solucionar de manera inmediata y definitiva, puesto que el mencionado
acceso rodado y la disponibilidad de aparcamientos, son necesidades
funcionales que resultan apremiantes de cara a un 6ptimo funcionamiento de
esta infraestructura. En la actualidad estas funciones se realizan en precario a
través de una finca particular.

El PGO establece para el ambito concreto de suelo en El Cerco el uso turistico,
el cual incrementaria si se llevara a cabo las necesidades publicas,
acrecentando, las carencias dotacionales mencionadas, de manera que su
pervivencia incidiria negativamente sobre la infraestructura portuaria y su
estratégico entorno dentro de esta zona de Playa Santiago.

Ill. NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA.

Es por todo lo expuesto anteriormente que la Corporaciéon municipal se ve en la
urgente necesidad de modificar los usos establecidos para dicho enclave, de
modo que el ambito AUA 2.5 El Cerco aporte todos los servicios necesarios, en
el menor tiempo posible.

El ambito sefialado, por su ubicaciéon estratégica, de facto estd dando la
cobertura necesaria de dotacién de aparcamientos y de Unico acceso rodado,

2 En la actualidad, el unico acceso al Puerto esta servido a través de finca privada, habilitado de manera provisional,
desde que por la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Medio Ambiente y Medio
Rural y Marino se ejecuté la peatonalizacion de la Avenida Maritima.
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por la tolerancia y compromiso comunitario de sus propietarios, pero es obvio
que esta situacion de precariedad no se puede ni se debe prolongar sine die, a
la espera de una modificacion ordinaria del PGO.

Es por ello, que el Ayuntamiento ha decidido impulsar esta Ordenanza
Provisional a efectos de avanzar en la resolucién de los problemas sefalados y
a la par, en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 3 del Articulo 154, en el

sentido de que “.. 3. Las ordenanzas insulares y municipales que se aprueben tendran
vigencia hasta tanto se adapten los instrumentos de ordenacién correspondientes, en un plazo
maximo de dos afios, debiendo limitarse a establecer aquellos requisitos y estandares minimos
que legitimen las actividades correspondientes, evitando condicionar el modelo que pueda

establecer el futuro planeamiento.”, se proceda a formular la Modificacion Menor del
PGO que de carta de naturaleza definitiva al cambio de ordenacion que esta
Ordenanza Provisional contiene.

IV. POSIBLES SOLUCIONES ALTERNATIVAS.

Dentro del marco legislativo vigente, una posible alternativa a esta Ordenanza
Provisional Municipal seria la redaccion de una Modificacion Menor del
Planeamiento en vigor, lo cual supondria un retraso inasumible dadas las
necesidades y urgencias que arrastra el municipio respecto de los déficits
publicos sefalados.

El marco legislativo canario actual ofrece para estos casos de urgente necesidad
la alternativa de este instrumento complementario de planeamiento — ordenanza
provisional - de modo que se pueda acortar el tiempo y poder llevar a cabo
acciones necesarias en el menor plazo posible.

Con posterioridad a la redaccién y aprobacion de esta Ordenanza Provisional y
como se ha expuesto en el apartado anterior, se llevara a cabo la inclusion de
esta adaptacion dentro de una Modificacion Menor del PGO vigente que
garantice de manera definitiva las nuevas determinaciones, en las condiciones
establecidas por los articulos 154 de la LSENPC y el 93 del Reglamento de
Planeamiento, Decreto 181/2018.

BLOQUE Il. ORDENACION
V. PROPUESTA DE ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL
V.1. Memoria y Normativa

Se modifica el PGO de Alajeré vigente, en el ambito de El Cerco, a los efectos
de incorporar las dotaciones necesarias que demanda este nucleo, modificando
el uso turistico por el dotacional y espacio libre de uso publico.

El Texto Refundido del PGO de Alajerd, aprobado por la COTMAC con fecha 30
de junio de 2004, (en adelante PGO) clasifica el suelo como suelo urbano
consolidado, dentro del Area A-2 (Playa Santiago) como Actuacién Urbanistica
Aislada (AUA 2.5).
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Como se ha expuesto en el apartado | de la presente Ordenanza, se pretende
modificar e incorporar en este ambito los usos necesarios para la implementacion
de las dotaciones, espacios libres y aparcamientos, de que es deficitaria Playa
Santiago, tal y como ya preveia el PGO en sus determinaciones de la Ficha A.2
(Playa Santiago), pagina 5/9.

La forma del nicieo urbano en donde la dimension longitudinal es dominante
por desarrollarse precisamente “a lo largo” del barranco de La Junta, produce

necesariamente un esquema lineal de ordenacion y de implantacion de las dotaciones a
lo largo del eje estructural del cauce

El PGOU establecié como uso principal del ambito objeto de esta Ordenanza el
turistico, tal y como se refleja en la Ficha de Ordenacion de la AUA-2.5, ambito
2.29.
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ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA-2.5.- l
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Ficha PGO

Como se puede observar en la ordenacion existente del nucleo de Playa
Santiago, la carencia de dotaciones de aparcamiento en una zona de uso
turistico y con una ordenacién tan lineal, provoca unos graves problemas de
acceso y permanencia dentro de la zona de la playa del nucleo.

Este problema se veria incrementado con la ordenacién que tiene prevista
actualmente el PGO, puesto que el aumento de poblacién derivado del
aprovechamiento de uso turistico establecido en ese ambito generaria una
demanda de aparcamiento y dotaciones muy superior al previsto; que ya resulta
manifiestamente insuficiente, situacion agravada por la peatonalizacion por la
Administracién de Costas del paseo maritimo.

Por ello, dada la ubicacion estratégica de la AUA 2.5 con relacion a todo el
nucleo, se pretende eliminar el aprovechamiento lucrativo de uso turistico e
implantar, una dotacién de aparcamientos en sétano con un espacio libre en
superficie de dimensiones adecuadas a las necesidades actuales, notablemente
mayores a las consideradas por el PGO vigente en el ambito A.L.- 2.2
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De este modo, el Suelo Urbano Consolidado que se propone modificar tendria
como uso caracteristico el siguiente:

- Uso Dotacional y Espacios Libres: Jardines y Plazas.

Articulo 9.58, apartado 2 B)

B) Otros espacios libres piblicos: cuando se destinan a:

a) Jardin y plazas publicas: que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados
destinados, tanto al disfrute de la poblacién como al ornato y mejora de la calidad

estética de su entorno.

- Uso Terciario

Kioscos y comercios ocasionales en espacios exteriores.

Articulo 9.22 apartado 2 B)

2. A los efectos d2 su pommenorizacidon zonal y establecimiento Ce condiciones particulares se
distinguen las sigulentes clages:

B) Comercic: cuando el servicio terciario se destina 2 ventas al por menor, venlas de
comidas y bebidas para consume en el logal, o a prestar servicios a los partculares.

Se distinguen las siguientes categorfas:

12 - Kiogkos y comercios ocasionales en espacios exteriores ( vias piblicas, areas
deportivas espacios libres, etc.).

- Uso Dotacional para las Comunicaciones: aparcamientos en sétano.

Articulo 9.53.
Articulo 9.53. Definicidn. R

Tienen uso dotacional pare las comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asl como los que parmiten la

permanencia de éstos estacionados.
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Ordenanzas: Seccién Sexta Articulos 5.87 a 5.94

Esta Ordenanza Provisional unicamente pretende modificar los usos de la
parcela A.U.A — 2.5 pero en ningun caso determinaciones estructurantes del
PGO, como es la via paralela al barranco.

Dentro del marco del Convenio firmado en febrero de 2004, y de las
determinaciones de la Ficha del PGO, se estableci6 como una de las
estipulaciones, la obligaciéon del Promotor de “completar y ejecutar el total de la
Urbanizacion del Viario”.

Esta situaciéon se reconoce explicitamente en la Memoria de Ordenacién cuando
se sefiala (ficha) que “el esquema del viario estructurante se apoya en el propio
cauce del barranco”.

El PGOU fija como uno de sus principales objetivos dotar el nucleo, en su
conjunto y a su futuro desarrollo, de una mayor y mejor accesibilidad que permita
superar la precariedad que en este sentido ofrece el trazado de la antigua
carretera general.

A tal efecto, propone la creacién de un viario local compuesto de una doble via
a ambos lados del cauce que, a modo de rambla lo acompafia hasta su
encuentro con el paseo maritimo, y se constituye en eje central desde el que se
producen las relaciones con los suelos habilitados a los margenes del cauce.

Viario que se desarrollara por partes dentro de cada uno de los ambitos de suelo
urbanizable, suelo urbano no consolidado y actuaciones urbanisticas aisladas.

Es por ello, que esta Ordenanza Provisional debe garantizar el cumplimiento de
estas determinaciones dentro de la nueva Ordenacién Pormenorizada, de
manera que el cambio de uso de la parcela respete e integre el viario estructural
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planificado desde el PGO y que obedece a una concepcion de desarrollo de
mayor alcance que la del propio ambito.

VI. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ORDENANZA
PROVISIONAL.

La memoria o informe de sostenibilidad econémica de las actuaciones de
transformacion urbanistica, de acuerdo con lo establecido en la legislacion
estatal basica, esta prevista en el apartado 1D del Articulo 140 de la LSENPC,
en coherencia con el Art.22 apartados 4 y 5 del RDL 7/2015 de 30 de octubre
por el que se aprueba el TR de la Ley del Suelo en los siguientes términos:

‘4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de nueva
urbanizacion, de reforma o renovaciéon de la urbanizaciéon y de las actuaciones de dotacion
debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacién de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos
productivos.”

5. La ordenacién y ejecucién de las actuaciones sobre el medio urbano sean o no de
transformacién urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del deber legal de
conservaciony de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes
elementos:

Se declaran inconstitucionales y nulas las letras a) a e) del apartado 5, por
Sentencia del TC 143/2017, de 14 de diciembre.

Respecto al apartado 4 la presente Ordenanza al modificar e incorporar al ambito
usos publicos — dotacién de aparcamiento, equipamientos y una plaza (EL) — el
Ayuntamiento en el momento preciso aportara y justificara la capacidad
municipal que generaran estas modificaciones sobre la HACIENDA PUBLICA
MUNICIPAL.

Respecto al apartado 5, cambio de uso de la parcela objeto de esta Ordenanza
no debera dar cumplimiento al mismo ya que el uso publico dotacional no genera
rentabilidad ni puede generar desequilibrio entre beneficios y cargas, por lo que
no procede la elaboracion de la Memoria de Sostenibilidad y/o Viabilidad
Econdmica, ni prevision alguna respecto de posibles indemnizaciones, en los
términos establecido en dicho apartado del Articulo 22 del RDL 7/2015 aludido.

VIl. EVALUACION DE EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

El articulo 154 establece que el procedimiento de tramitacién de las Ordenanzas
Provisionales Municipales se regira por lo dispuesto en las normas de régimen
local.

Sobre este articulo la STC 86/2019 dictada sobre la Ley 4/2017, expone en su
Fundamento Juridico n°11 lo siguiente:

L.
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b) En relacién con las ordenanzas provisionales insulares y municipales, reguladas en el articulo 154.1 de la Ley del
sueloy de los espacios naturales protegidos de Canarias, cuya constitucionalidad ha sido ya examinada y declarada en
el fundamento juridico 9 C) a), se formula ahora un nuevo reproche que coincide en |o sustancial con el analizado sobre
los estudios de detalle: la omision del procedimiento de evaluacién ambiental.

Del contenido del articulo 154.1 no puede deducirse que, en todos los casos, las ordenanzas provisionales no sean
sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria o simplificada, ex articulo 6 LEA; maxime, cuando el propio
precepto prevé que se podran aprobar "con los mismos efectos que tendrian los instrumentos de planeamiento a los que,
transitoriamente, reemplacen" (en términos equivalentes, al art. 24.1 TRLSRU), por lo que habra que estar al contenido
que dichas ordenanzas asuman en cada caso. La objecién que se apunta por los recurrentes parece pretender declarar
la inconstitucionalidad de la norma por lo que en ella "no se regula”; y completar lo regulado por la ley, no es funcién que
puede asumir este Tribunal por corresponder al legislador [STC 26/1987, de 27 de febrero, FJ 14.a)). Se ha desestimar,
pues, la impugnacion.

El Fallo no declara la inconstitucionalidad de los preceptos que regulan las
Ordenanzas Provisionales. Por lo tanto, debemos entender que este instrumento
complementario no debe someterse obligatoriamente a evaluacidon ambiental,
sino que dependera de cual sea su contenido y alcance, asi como su ambito de
actuacion.

Es por ello, que se aporta en el Anexo |, el Documento de EVALUACION DE
EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE que esta ordenanza podria generar
sobre el ambito y con ello determinar la necesidad o no de llevar a cabo el
Documento Ambiental Estratégico, tal y como resulta de la sentencia analizada.
Dicho Anexo |, concluye a modo de resumen que:

Los principales factores ambientales sobre los que podria afectar la ordenacién
propuesta y que se han evaluado en el Informe son los siguientes:

- Contaminacion atmosférica.

- Factores climaticos

- Hidrologia

- Geologia

- Geomorfologia

- Hidrogeologia

- Suelos

- Vegetacion y flora

- Fauna

- Paisaje

- Areas Protegidas

- Alteracion de los usos actuales

- Interseccién de infraestructuras preexistentes

- Empleo y economia local

- Patrimonio cultural

- Poblacion, perspectiva de género, bienestar social y salud humana
- Generacion de residuos, contaminaciéon luminica y acustica

- Riesgos naturales

Los impactos generados sobre estos factores ambientales se han evaluado para
dos fases que corresponden a la Ejecucion (Fase de Obras) y al funcionamiento
(Fase operativa).

Analizados, caracterizados y valorados dichos impactos, la EVALUACION
GLOBAL resulta NADA SIGNIFICATIVA en base a un total de:
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VALORACION CUALITATIVA NUMERO DE IMPACTOS
CRITICOS 0

SEVEROS 0

MODERADOS 0

COMPATIBLES 25 de los cuales 7 son de signo positivo
NULOS 12

De los resultados obtenidos se aprecia que la mayoria de los impactos son
Compatibles y Nulos, frente a ningln impacto de grado moderado, severo ni
critico, de lo que se concluye que la materializacién de la Ordenanza Provisional
analizada no lleva asociadas incidencias negativas significativas sobre ninguna
variable ambiental. Ello es debido a que el ambito afectado presenta un completo
indice de degradacién de sus condiciones naturales originales, y por
consiguiente, no se identifican valores ambientales ni culturales significativos
susceptibles de verse afectados por las determinaciones de la propuesta.

Cabe ademas anadir que la Ordenanza Provisional se traduce en impactos de
trascendencia positiva para el enclave urbano turistico, playero y portuario de
Playa de Santiago con caracter general, pues implican:

- la sostenibilidad y la mejor prestacion del servicio de aparcamiento que viene
ostentando el ambito de la A.U.A. 2-5 en los Ultimos anos.

- la implementacién de la dotacion de espacios libres para la poblacion asentada
en dicho nucleo y sus visitantes.

- incorpora beneficios y tiene trascendencia positiva en lo que concierne al
paisaje y a la movilidad urbana, asi como al sostenimiento y la promocion del
empleo y la actividad socioeconémica en el espacio municipal

- resuelve el acceso al Puerto, cuestion vital para la sostenibilidad del nucleo
urbano.

En consecuencia, acreditado la no existencia de efectos significativos sobre el
medio ambiente, se entiende que no procede formular Evaluacion Ambiental y
que por tanto resulta procedente la eleccion del instrumento de ordenacion
elegido.

VIII. RELACIC)N DE DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL VIGENTE QUE SE
VERAN ALTERADOS POR LA ORDENANZA PROVISIONAL.

e Memoria Descriptiva:
Ajuste de los cuadros de usos de la pagina 55 - AUA 2.5 Manzana 2.29 y pagina
56 - AL 22.

e Planos: N° ORD-C1 de Ordenacién Pormenorizada y ORD-D1 de Alineaciones
y Rasantes.

e Normativa urbanistica Especifica - Ficha de Ordenacion:
- Leyenda General de Simbolos. Tramas y colores contenidos en los planos.

- Ficha A2 Playa Santiago: Pagina 1/9 - 6/9y 9/9.

Documentos adjuntos en el Anexo |l
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IX. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES
LEGALES RELATIVAS AL RESPECTO UNIVERSAL DE IGUALDAD DE
GENERO.

La intervencion de la administracién en cualquier ambito de la accién publica
debe guiarse por el principio universal de igualdad de género.

Desde el punto de vista dispositivo, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales de Canarias regula la incorporacion de este principio a la
ordenacién urbanistica a través de las disposiciones siguientes: Exposiciéon de
Motivos, apartado 6° Articulo 3, apartado 6, en relacion con el Desarrollo
Sostenible; Articulo 4, apartado 1 del articulo 4, en relacién con los Criterios de
Intervencion; Articulo 5, apartado 2 a) y c), en relacién con los Principios
Especificos; Articulo 81, apartado 1, relativo a Principios de Ordenacion; Articulo
82, apartado a), relativo a Criterios de Ordenacion®

Del analisis conjunto de todos ellos se desprende que los instrumentos de
planeamiento urbanistico y mas concretamente en lo que hace a la presente
modificacion, sus determinaciones deberan asegurar — y asi lo hacen - la
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres, la igualdad de género,
igualdad de trato y la igualdad de acceso a los servicios y prestaciones publicos.

Todas y cada una de estas exigencias han sido debidamente tomadas en
consideracion al punto de que queda perfectamente acreditado en su contenido
el respeto a todas y cada una de estas determinaciones, pues ninguna de ellas
plantea discriminacion alguna y resultan igualmente Utiles para ambos géneros.

En Santa Cruz de Tenerife, a 4 de octubre de 2021
Javier Dominguez Anadén

JDA & Asociados SL

Colaboradores:

MaJosé Dominguez Pociello
Sonia Veciana Bové

“ Lo dispuesto en igual sentido en los articulos 96, relativo a Planes Insulares y en el articulo 141, relativo a Normas
Técnicas, por lo que no resultan de aplicacion al presente procedimiento.
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’ ANEXO .
EVALUACION DE EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE
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INFORME DE EVALUACION DE EFECTOS
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DEL PGOU
DE ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL
AMBITO A.U.A 2-5, EL CERCO

1. INTRODUCCION.

El presente INFORME DE EVALUACION DE EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE, correspondiente a la ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL
DEL PGOU DE ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO A.U.A
2-5, EL CERCO, (T.M. Alajer6 — La Gomera), se desarrolla a peticiéon del
Ayuntamiento de Alajerd.

El objeto de dicha Ordenanza Municipal Provisional es el cambio de uso turistico
por el de espacio libre, dotacion y equipamiento en el ambito de la Actuacion
Urbanistica Aislada (A.U.A.) - 2.5 de EI Cerco, del TR del PGOU de Alajero,
aprobado por la COTMAC con fecha 30 de junio de 2004, (en adelante PGO).
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Infraestructura de Datos Espaciales de Canarias

Mokl wrtane sltn sessucon

Escala aprox 11048

IDE

Canarlas

———— saa.

Ubicacio6 de la A.U.A 2-5 EL CERCO
Fuente: IDECANARIAS

Esta Ordenanza Municipal Provisional permitira adaptar e incorporar los usos
publicos mencionados necesarios sin tener que esperar a una Revisién integral
del PGO, en virtud de lo establecido en el articulo 154 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSENPC) y el articulo 93 apartado 2) del Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
siguiendo el procedimiento establecido -modificacion menor- de modo que
finalmente se incorporen sus determinaciones al PGO vigente en el momento
preciso.

El PGOU establece como uso principal del ambito objeto de esta Ordenanza el
turistico, -tal y como se refleja en la Ficha de Ordenacién de la AUA-2.5, ambito
2.29.-, el cual incrementaria si se llevara a cabo las necesidades publicas,
acrecentando las carencias dotacionales mencionadas, de manera que su
pervivencia incidiria negativamente sobre la infraestructura portuaria y su
estratégico entorno dentro de esta zona de Playa Santiago.



4054

Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. NUmero 35, miércoles 23 de marzo de 2022

ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA.2.5.-
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Fuente: Ficha PGO Alajeré

Como se puede observar en la ordenacion existente del nucleo de Playa
Santiago, la carencia de dotaciones de aparcamiento en una zona de uso
turistico y con una ordenacion tan lineal, provoca unos graves problemas de
acceso y permanencia dentro de la zona de la playa del nacleo.

Este problema se veria incrementado con la ordenacién que tiene prevista
actualmente el PGO, puesto que el aumento de poblacién derivado del
aprovechamiento de uso turistico establecido en ese ambito generaria una
demanda de aparcamiento y dotaciones muy superior a la prevista, que ya
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resulta manifiestamente insuficiente, situacion agravada por la peatonalizacion
del paseo maritimo.

Por ello, dada la ubicacion estratégica de la AUA 2.5 con relaciéon a todo el
nucleo, se pretende eliminar el aprovechamiento lucrativo de uso turistico e
implantar una dotacion de aparcamientos en sétano con un espacio libre en
superficie de dimensiones adecuadas a las necesidades actuales, notablemente
mayores a las consideradas por el PGO vigente en el ambito A.L.- 2.2.

Con la Ordenanza Municipal Provisional se modifica el PGO de Alajeré vigente
en el ambito de El Cerco, a los efectos de poder incorporar las dotaciones
necesarias que demanda este nucleo, modificando el uso turistico por el
dotacional y espacio libre de uso publico. El Suelo Urbano Consolidado que se
propone modificar tendria como uso caracteristico el siguiente:

+ Uso Dotacional y Espacios Libres: Jardines y Plazas.
+ Uso Terciario: Kioscos y comercios ocasionales en espacios exteriores.

+ Uso Dotacional para las Comunicaciones: aparcamientos en sétano.
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Cabe aclarar que la Ordenanza Provisional objeto del presente informe
unicamente pretende modificar los usos de la parcela A.U.A - 2.5, pero en ningun
caso determinaciones estructurantes del PGO, como es la via paralela al
barranco.

Dentro del marco del Convenio firmado en febrero de 2004, y de las
determinaciones de la Ficha del PGO, se estableci6 como una de las
estipulaciones, la obligaciéon del Promotor de “completar y ejecutar el total de la
Urbanizacion del Viario”.

Esta situacion se reconoce explicitamente en la Memoria de Ordenacién cuando
se sefala (ficha) que “el esquema del viario estructurante se apoya en el propio
cauce del barranco”.

El PGOU fija como uno de sus principales objetivos dotar el ndcleo, en su
conjunto y a su futuro desarrollo, de una mayor y mejor accesibilidad que permita
superar la precariedad que en este sentido ofrece el trazado de la antigua
carretera general.

A tal efecto, propone la creacion de un viario local compuesto de una doble via
a ambos lados del cauce que, a modo de rambla lo acompafa hasta su
encuentro con el paseo maritimo, y se constituye en eje central desde el que se
producen las relaciones con los suelos habilitados a los margenes del cauce;
viario que se desarrollara por partes dentro de cada uno de los @mbitos de suelo
urbanizable, suelo urbano no consolidado y actuaciones urbanisticas aisladas.

Es por ello que esta Ordenanza Provisional debe garantizar el cumplimiento de
estas determinaciones dentro de la nueva Ordenacién Pormenorizada, de
manera que el cambio de uso de la parcela respete e integre el viario estructural
planificado desde el PGO y que obedece a una concepcion de desarrollo de
mayor alcance que la del propio ambito.

Como quiera que pudiera existir controversia respecto a la necesidad de
sometimiento de dicha propuesta a tramite de evaluacién ambiental estratégica,
es objeto del presente documento evaluar los efectos sobre el medio ambiente
de la Ordenanza Provisional con la finalidad de poder acreditar, en su caso, que
la misma no tiene efectos sobre el medioambiente en el ambito afectado,
siguiendo asi la doctrina de la Sentencia del Tribunal Constitucional 86/2019
sobre el articulo 154 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, en la linea de analizar caso a caso la
existencia o no de previsibles efectos significativos sobre el medio ambiente.

Sobre este articulo la STC 86/2019 dictada sobre la Ley 4/2017, expone en su
Fundamento Juridico n°® 11 lo siguiente:
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b) En relacion con las ordenanzas provisionales insulares y municipales,
reguladas en el articulo 154.1 de la Ley del suelo y de los espacios naturales
protegidos de Canarias, cuya constitucionalidad ha sido ya examinada vy
declarada en el fundamento juridico 9 C) a), se formula ahora un nuevo reproche
gue coincide en lo sustancial con el analizado sobre los estudios de detalle: la
omisién del procedimiento de evaluacion ambiental.

Del contenido del articulo 154.1 no puede deducirse que, en todos los casos, las
ordenanzas provisionales no sean sometidas a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada, ex articulo 6 LEA; maxime, cuando el propio precepto
prevé que se podran aprobar "con los mismos efectos que tendrian los
instrumentos de planeamiento a los que, transitoriamente, reemplacen" (en
términos equivalentes, al art. 24.1 TRLSRU), por lo que habra que estar al
contenido que dichas ordenanzas asuman en cada caso. La objecién que se
apunta por los recurrentes parece pretender declarar la inconstitucionalidad de
la norma por lo que en ella "no se regula"; y completar lo regulado por la ley, no
es funcion que puede asumir este Tribunal por corresponder al legislador [STC
26/1987, de 27 de febrero, FJ 14.a)]. Se ha desestimar, pues, la impugnacion..”

Y el Fallo no declara la inconstitucionalidad de los preceptos que regulan las
Ordenanzas Provisionales. Por lo tanto, debemos entender que este instrumento
complementario no debe someterse obligatoriamente a evaluacion ambiental,
sino que dependera de cual sea su contenido y alcance, asi como su ambito de
actuacion.

Es por ello que, al objeto de determinar la necesidad o no de llevar a cabo el
Documento Ambiental Estratégico, tal y como resulta de la sentencia analizada,
se desarrolla el presente INFORME DE EVALUACION DE EFECTOS SOBRE
EL MEDIO AMBIENTE correspondiente a la ORDENANZA PROVISIONAL
MUNICIPAL DEL PGOU DE ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL
AMBITO A.UA 2-5 EL CERCO, ha sido elaborado por la empresa Evalla
Soluciones Ambientales, S.L., con la participaciéon de los siguientes técnicos:

Autores:
Rosendo J. Lopez Lépez: Bidlogo-Ecologo

Colaboradores:

Juan José Ubach Suarez: Bidlogo.
Maria de la Luz Sosa Ortega: Gedloga.
Juan Ramén Suarez Garcia: Biélogo.
Rodrigo Linares Velasco : Bidlogo.
Angel Israel Péez Escobar: Gedgrafo.



4058 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. NUmero 35, miércoles 23 de marzo de 2022

Irene Estefania Cabrera Déniz: Gedgrafa.

Maria Bernal Pereira: Manager Comercial en soluciones ambientales.

Francisca Gutiérrez Jaimez: Arquitecto Técnico. Asistencia Técnica en
Soluciones Ambientales.

Narciso Alexis Rodriguez Florido: Delineante.
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2. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DE LA
ORDENANZA PROVISIONAL EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO

El ambito afectado por la ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DEL PGOU
DE ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO A.UA 2-5 EL
CERCO se localiza en el extremo sureste del municipio de Alajero, en el enclave
urbano de Playa de Santiago, abarcando una superficie de 7.050,65 m? que se
extiende con planta triangular entre el Barranco de la Junta (que discurre
canalizado junto al borde noroeste), la C/ La Junta (que lo separa de la
edificacion residencial y el Paseo Maritimo adyacentes a Playa de Santiago junto
al borde sur) y la ladera oriental de Las Tricheras (junto al limite occidental).

Fuente: IDECANARIAS



4060 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. NUmero 35, miércoles 23 de marzo de 2022

Dicho espacio presenta un completo grado de desnaturalizacion, y por tanto un
notable indice de degradacion de sus condiciones naturales originales, y
ausencia de elementos ambientales y/o culturales significativos.

En el apartado siguiente se describen y caracterizan los aspectos mas relevantes
de las variables ambientales en el interior del ambito objeto de analisis y el
espacio circundante, de manera simultanea a la descripcion y cuantificacion de
los efectos ambientales que previsiblemente inducira la Ordenanza Provisional
objeto de estudio.

3. DESCRIPCION Y CUANTIFICACION DE LOS
EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Seguidamente se expone una evaluacion detallada -valoracién cualitativa y
cuantitativa- de los potenciales efectos ambientales asociados a las
determinaciones recogidas en la ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL
DEL PGOU DE ALAJERO, PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO A.U.A
2-5 EL CERCO.

Metodologia de caracterizacién y valoracién de los impactos.

La naturaleza y los atributos de un efecto ambiental quedan determinados por
un signo y un valor. El signo puede ser positivo, si es beneficioso, o negativo si
es perjudicial. El valor se establece en funcién de la magnitud del impacto y de
su incidencia.

Una vez realizada la valoracién cualitativa se procedera a la valoracion
cuantitativa del impacto, para lo cual se empleara la metodologia de Conesa
Fernandez-Vitora, -que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
aplicable-, y segun la cual se definen los siguientes conceptos:

Por la variacion de la calidad ambiental (Naturaleza): (Signo)

-Impacto positivo: admitido como tal tanto por la comunidad cientifica y técnica como por la poblacion en
general, en el contexto de un analisis completo de los beneficios y costes genéricos.

-Impacto negativo: el efecto se traduce en una pérdida de un valor naturalistico, estético-cultural, paisajistico
de productividad ecolégica o en un aumento de perjuicios ocasionados por la contaminacion, la erosion o
colmatacion.

Por la intensidad o grado de destruccion: (IN)

Este término se refiere al grado de incidencia sobre el factor, en el ambito especifico en el que actua.

- Impacto muy alto o total: expresa una destruccion casi total del factor considerado en el caso en que se
produzca el impacto.

- Impacto minimo o bajo: expresa una destruccion minima del factor considerado.

-Impacto medio y alto: sus repercusiones se consideran entre niveles intermedios de los dos citados
anteriormente.

Por la extension: (EX)

Area de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno de la actividad. Se clasifica segun:
-Impacto puntual: tiene un efecto muy localizado.

-Impacto parcial: el efecto tiene una incidencia apreciable en el medio.

-Impacto extenso: el efecto se detecta en una gran parte del medio analizado.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. NUmero 35, miércoles 23 de marzo de 2022 4061

-Impacto total: el efecto se manifiesta de forma generalizada en todo el entorno considerado.
-Impacto de ubicacion critica: el efecto se produce en un entorno cuya situacion hace que sea critica.

Por el momento en que se manifiesta: (MO)

El plazo de manifestacion del impacto (alude al tiempo que transcurre desde la ejecucion de la accion y el
comienzo o aparicion del efecto sobre el factor del medio considerado)

-Impacto largo plazo: el efecto se manifiesta al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la actividad, como
consecuencia de la aportacion progresiva de agentes o sustancias debido a su acumulacién a bien a su
efecto sinérgico (mas de 5 afos).

-Impacto medio plazo: similar al anterior pero en un periodo de tiempo que va de un afo a cinco afos.
-Impacto inmediato: efecto en el que el plazo de tiempo desde que se produce la accién hasta que se
manifiesta el impacto es practicamente nulo (inferior a un afio).

-Impacto de momento critico: el efecto cuyo momento de aparicion es critico, independientemente del plazo
de manifestacion.

Por su persistencia: (PE)

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicion y, a partir del cual el
factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante
la introduccién de medidas correctoras.

-Fugaz: La alteracion que ocasiona practicamente no se aprecia en el tiempo. La permanencia del efecto
tiene lugar durante menos de un afio.

-Impacto temporal: la alteracion que ocasiona no permanece en el tiempo. Dura entre uno y diez afhos.
-Impacto permanente: la alteracion es indefinida en el tiempo. A efectos practicos se considera permanente
cuando tiene una duracion mayor de 10 afios.

Por su reversibilidad: (RV)

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado como consecuencia de la accion acometida,
es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una
vez aquella deja de actuar sobre el medio.

-Corto plazo: la recuperacion es inmediata tras el cese de la actividad y no precisa practicas correctoras o
protectoras (se retoman las condiciones iniciales en menos de un ano).

-Medio plazo: la alteracion puede ser asimilada por el entorno gracias al funcionamiento de los procesos
naturales y o actuacion del hombre (se retoman las condiciones iniciales entre uno y diez afos).
-Irreversible: no es posible retornar a la situacion anterior por medios naturales.

Por la interrelacion de acciones y/o efectos: (Sl)

Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente total de la
manifestacion de los efectos simples, provocados por acciones que actian simultaneamente, es superior a
la que cabria de esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan actuan de
manera independientes, no simultaneas.

-Sin sinergismo: Cuando una accion actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que
actian sobre el mismo factor.

-Sinérgico: se produce cuando el efecto conjunto en presencia simultanea de varios agentes o acciones
supone una incidencia mayor que el efecto suma.

-Muy Sinérgico: Si la incidencia es altamente sinérgica.

Por su acumulacion: (AC)

Atributo referido al incremento de la manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continuada o se
reitera la accién que lo genera.

-Impacto simple: el efecto se manifiesta sobre un solo componente ambiental o cuyo modo de accion es
individualizada.

-Impacto acumulativo: el efecto, al prolongarse en el tiempo la accion del agente inductor, incrementa
progresivamente su gravedad.

Por la relacion Causa-Efecto: (EF)

Este atributo se refiere a la forma de manifestacion del impacto sobre el factor, como consecuencia de una
accion.

-Impacto directo: su efecto tiene incidencia inmediata en algun factor ambiental

-Impacto indirecto o secundario: el efecto supone una incidencia inmediata respecto a la interdependencia
de un factor ambiental con otro

Por su periodicidad: (PR)

Se refiere a la regularidad con que se manifiesta el efecto.

-Impacto continuo: el efecto se manifiesta a través de alteraciones regulares (constantes) en su
permanencia.
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-Impacto discontinuo o irregular: el efecto se produce a través de alteraciones irregulares (impredecibles)
en su permanencia.
-Impacto periddico: el efecto se manifiesta de manera ciclica o recurrente en el tiempo

Por su capacidad de recuperacion: (MC)

Posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor afectado como consecuencia de la accién ejercida.
Es decir, esta referida a la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medio
de la intervencion humana (introduccion de medidas correctoras).

- Impacto irrecuperable: la alteracion del medio es imposible de reparar ya sea por la accion natural o por
la accién del hombre (la alteracion es imposible de reparar).

- Impacto mitigable: los efectos pueden paliarse o mitigarse de forma ostensible, mediante el
establecimiento de medidas correctora (la recuperacion es parcial).

- Impacto recuperable: el efecto de |a alteracion puede eliminarse por la accion humana (la recuperacion es
total).

Hay que sefalar que esta variada tipologia de impactos no es en absoluto
excluyente, ya que un mismo impacto puede pertenecer a la vez a dos 0 mas
grupos tipolégicos.

A partir de la caracterizacion, se realiza una valoracion de la importancia del
impacto con la aplicacion de la siguiente formula:

| | = +/- (3IN+2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) |

El valor que puede tener el impacto variara entre 20 y 100, y en funcion de dicho
valor se considerara:

<25 COMPATIBLE
25-50 MODERADO
51-75 SEVERO
>75 CRITICO

Nulo: Cuando no se produce impacto sobre el parametro ambiental en cuestion.

Compatible: Cuando se trata de un impacto de poca entidad sobre el parametro ambiental en cuestion, es
decir, que provoca un deterioro minimo sobre el mismo, que puede ser facilmente recuperado o paliado por
medidas ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias.

Moderado: Cuando se produce un impacto sobre el parametro ambiental que no requiere de la aplicacion
de medidas ambientales protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas y en el que la consecucion
de las condiciones ambientales iniciales o una recuperacion aproximada de las mismas requiere cierto
tiempo.

Severo: La magnitud del impacto provoca un deterioro grave sobre el parametro ambiental afectado y exige
la aplicacion de medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias intensivas para la recuperacion o
compensacion, que puede conllevar un plazo de tiempo dilatado.

Critico: La magnitud del impacto es superior al umbral aceptable, produciendo un impacto muy grave sobre
el parametro ambiental afectado, con una pérdida permanente de las condiciones ambientales, sin posible
recuperacion o aproximacion, incluso con la adopcion de practicas o medidas protectoras, correctoras y/o
compensatorias intensivas.

En la siguiente tabla aparecen los valores que toman las distintas caracteristicas
de los impactos:
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NATURALEZA (N) INTENSIDAD (1)
Positivo + Baja 1
Negativo - Media 2
Alta 4
EXTENSION (EX) Muy alta 8
Puntual 1 Total 12
Parcial 2
Extenso 4 MOMENTO (MO)
Total 8 Largo Plazo 1
Critica (+4) Medio Plazo 2
Inmediato 4
PERSISTENCIA (PE) Critico (+4)
Fugaz
Temporal 2
Permanente 4 REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz (corto plazo) 1
Medio Plazo 2
SINERGIA (Sl) Irreversible 4
Sin sinergismo
(simple) 1
Sinérgico 2
Muy sinérgico 4 (ﬁ:mgm(ﬂ%rgsz )
Simple 1
EFECTO (EF) (relacion-causa efecto) Acumulativo 4
Indirecto 1
(secundario)
Directo . (regullzlr:}galgg:\cllao :\En(ife':t)aciom
Irregular y
discontinuo L
RECUPERABILIDAD (MC) Periédico 2
Recuperable 1 Continuo 4
Mitigable 4
Irrecuperable 8

Los impactos de efectos notables apreciables en el medio ambiente,
potencialmente asociados a la propuesta, se dividen en los causados en las dos
fases que corresponden a la Ejecucion y Funcionamiento del @mbito ordenado,
a saber:

1.- Fase de Implantacién: Obras y Edificaciones.
2.- Fase Operativa: Funcionamiento.

FASE DE OBRAS

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y biolégicas.

a) Contaminacion atmosférica:

Atendiendo a las perturbaciones temporales de este factor relacionadas con las
emisiones de particulas y gases durante la fase de obras (movimientos de tierras,
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combustién de motores de maquinaria, etc.), cabe considerar que las afecciones
derivadas de la ejecucion de las determinaciones previstas en la propuesta
induciran alteraciones localizadas, temporales y de caracter nada significativo de
la calidad atmosférica, caracterizada en la actualidad como buena en el ambito
de estudio, que se encuentra convenientemente expuesto a la accién de barrido
del aire y no sometido a fuentes de contaminacion préximas relevantes. La
afeccion sera poco significativa y facilmente controlable mediante la aplicacion
de medidas correctoras.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Fugaz (1)
Reversibilidad (RV) Corto Plazo (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-19
|=+/-(31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

b) Factores climaticos:

Ninguna de las determinaciones de la propuesta presentan potencialidad para
inducir modificaciones de consideraciéon en los factores climaticos, atendiendo
en especial a posibles incrementos de temperatura o a modificacion de la
incidencia de los vientos a escala local, durante la fase de ejecucion.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

¢) Cambio climatico:

Los efectos negativos potenciales sobre el cambio climatico (calentamiento
global) consisten en la induccion de dicho fendémeno debido a las emisiones de
gases de efecto invernadero (en especial de COz2) derivadas de la quema de
combustibles fosiles. En este sentido, se descarta que la propuesta de
modificacion pueda inducir emisiones significativas de gases potencialmente
inductores del cambio climatico durante la fase de obras.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)

Momento (MO) Largo plazo (1)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Medio Plazo (2)

Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Acumulativo (4)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-23
|I=+/-(31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

d) Hidrologia:

Colindante al ambito de estudio -en cuyo interior la red de drenaje natural original
se encuentra muy alterada- discurre el Bco. de la Junta, que se encuentra
canalizado; de modo que es del todo improbable la induccion de alteraciones de
la red hidrica y/o de la escorrentia superficial relacionada con obras asociadas
al desarrollo de la propuesta, que no obstante deberan prever la implantacion de
una red de drenaje de pluviales convenientemente disefiada y dimensionada.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (1)
Intensidad (I) Baja (1)
Extensién (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Fugaz (1)

Reversibilidad (RV)

Medio Plazo (2)

Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Irregular (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: -19
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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Fuente: IDECANARIAS
e) Geologia:

El sustrato que define el basamento rocoso en el ambito de estudio viene definido
por sustratos de naturaleza sedimentaria -depésitos aluviales y de fondo de
barranco recientes- carentes de valor, singularidad, interés didactico o cientifico
desde el punto de vista geologico, por lo que cabe concluir que la propuesta
inducira un impacto practicamente despreciable sobre |la geologia asociado a los
movimientos de tierra durante la fase de obras.
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LEYENDA:

Depésitos aluviales y fondos de barranco
I Coladas basélticas

Coladas de traquitas maficas
" Coladas basélticas y traquibasalticas

Fuente: IDECANARIAS

CARACTERIZACION DEL EFECTO

MNaturaleza (N) MNegativo )
Intensidad {1} Baja (1)
Extensidn (EX) Puntual (1)
Momento (M_O) Inmediato {4)
Persistencia (FI'_E) Permanente (4)
Reversibilidad {(RV) Irreversihle {(4)
Sinergia (S1) Sin sinergismao (1)
Acumulacion (AC) Simple {1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
B Periodicidad {PR) Discontinuo (1)
Recuperahilidad {(MC) Mitigahle (4)
IMPORTAMNCIA DEL IMPACTO: I=-25
|=+/-(3] +2EX+M O+PE+RY +S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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f) Geomorfologia:

Las formas, texturas y colores originales del terreno, de caracter completamente
llano, han sido completamente eliminadas en la superficie de estudio, de manera
que las obras se desarrollaran sin producir afeccion a areas de valor
geomorfologico y sin generar alteraciones topograficas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC)

NULO

g) Hidrogeologia:

No cabe esperar afeccion de consideracion asociada a alteraciones de la recarga
natural de las aguas subterraneas debido a la naturaleza y entidad de la
superficie afectada por las determinaciones de la Ordenanza Provisional durante
la fase de obras. Con caracter general no se espera que se den afecciones
relevantes sobre este aspecto, salvo la posible ocurrencia de vertidos
accidentales procedentes de la maquinaria implicada en las obras, siendo el
riesgo de ocurrencia de tal suceso muy bajo, y de sencilla correccién, tratandose
por tanto de un efecto muy poco significativo.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)
Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-19
|I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

h) Suelos:

Como consecuencia del grado de transformaciéon que ha sufrido el espacio, la
cubierta edafica original ha sido practicamente eliminada -Unicamente se
aprecian suelos en la zona norte del ambito, pero se encuentran muy
deteriorados-, por lo que la materializacion de la propuesta no implica pérdida de
suelos de interés por su rareza o singularidad, ni por su valor cientifico ni
ambiental, ni por su valor agrolégico.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-23
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

i) Vegetacion y flora (Biodiversidad):

El ambito de estudio comprende un espacio antropizado, desprovisto por
completo de cubierta vegetal natural, en el que se identifican, como Unicos
elementos vegetales, especies hrebaceas y arbustivas propios de entornos
degradados.

— - . -

Vegetacion del ambito de estudio junto a la cIIe La Junta

En la superficie directamente afectada por las determinaciones de la Ordenanza
Provisional no se ha identificado ninguna especie vegetal incluida en el Catalogo
Canario de Especies Protegidas, (BOC n° 112 de 9 de junio de 2010. Ley 4/2010,
de 4 de junio), ni en el Catalogo Espariol de Especies Amenazadas, (BOE n° 46,
de 23 de febrero de 2011. Real Decreto139/2011), ni elementos floristicos
afectados por la Orden de 20 de febrero de 1991, de proteccién de especies de
la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Segun el Mapa de Palmeras Canarias de Grafcan, en el limite suroeste del
espacio afectado por el vial previsto en planificacién vigente se identifican
especimenes de Phoenix canariensis -especie incluida en el Anexo Il de la Orden
de 20 de febrero de 1991, de proteccion de especies de |a flora vascular silvestre
de la Comunidad Auténoma de Canarias-, que corresponden a la tipologia
“ambientes urbanos ajardinados. En cualquier caso, ninguna actuacién asociada
al desarrollo de la propuesta implicaria la afeccion por pérdida directa, niindirecta
significativa, sobre elementos vegetales identificados en su entorno.
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Mapa de Palmeras Canarias
2 Hibridos
finbientes naturales
# Anbientes rurales
© Bnblentes donésticos rurales

Viarios interurbanos
fAnbientes urbanos ajardinados
fAnbientes urbanos donésticos

i de dificil asi ién

Mapa de Palmeras Canarias (GRAFCAN)

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio plaso (2)
Persistencia (PE) Fugaz (1)
Reversibilidad (RV) Reversible (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-15
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

j) Fauna (Biodiversidad):

Atendiendo a la afeccion a las especies faunisticas en cuanto a la posible pérdida
de habitat y a las molestias ocasionadas por las emisiones de ruidos, gases,
particulas en suspension, etc., asociados a obras de implantacién, (que en
ningun caso seran relevantes), con especial atencién a las especies de la
avifauna, se considera que la afeccion sera muy poco significativa, puesto que
el sector de estudio se adscribe a un entorno de perfil urbano, caracterizado por
la mayor abundancia de especies faunisticas de afinidad por zonas
desnaturalizadas y de alta valencia ecolégica, y que en si mismo concreta un
espacio de alto indice de degradacion que no acoge habitats ni valores
faunisticos destacados,
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Si bien la consulta del mapa de especies protegidas de IDECANARIAS (Banco
de Datos de Biodiversidad del Gobierno de Canarias), indica que la superficie se
encuentra incidida por una cuadricula en la que se citan especies catalogadas:
Puffinus baroli (Tajose, pardela chica) -“vulnerable” en el Catalogo Canario de
Especies Protegidas y en el Catalogo Espafol de Especies Amenzadas-,
Tadarida teniotis (Murciélago rabudo) -“protecciéon especial” en el Catalogo
Canario de Especies Protegidas Protegidas y en el Catalogo Espafiol de
Especies Amenzadas-, y Bucanetes githagineus amantum (Camachuelo
trompetero) y Bulweria bulwerii (Petrel del Bulwer) -ambas incluidas en “régimen
de proteccion especial” en el Catalogo Espanol de Especies Amenzadas-; estas
especies -que en la zona se encuentran adaptadas a la presion urbana que se
ejerce desde el propio suelo urbano de Playa de Santiago- no presentan habitos
vitales asociados a la superficie de estudio.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Fugaz (1)
Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (E-EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-17
|1=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

k) Paisaje:

Cabe resaltar que la Ordenanza Provisional incide sobre una superficie
desnaturalizada, -en cuyo interior no se identifica ningln rasgo del paisaje
original digno de preservacion-, y por tanto de muy baja calidad paisajistica, e
inserta en pleno suelo urbano de Playa de Santiago, adyacente a la zona playera
y portuaria de este enclave, que concreta un espacio de paisaje urbano
consolidado (viario, edificacion, etc.) predominante.
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Fotografia aérea que muestra el paisaje urbano consolidado en que se inserta
la superficie de estudio

La superficie presenta por otro lado una notable incidencia paisajistica, dado que
es visulamente apreciable desde algunas de las principales areas con capacidad
de concentracion de observadores de su entorno (viario, peatonales y edificacion
circundante).

La Junta con la Plaza El Carmen (acces:o a
Playa de Santiago)
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Imagen panoramica del ambito de estudio desde la calle Banda Trincheras

Atendiendo a lo anteriormente indicado en lo que respecta a la calidad paisajistica e
incidencia visual, y considerando que la Ordenanza Provisional propuesta altera la
planificacion vigente eliminando el aprovechamiento de la superficie mediante la
implantacion de edificacion turistica, que es sustituida por una dotacién de aparcamiento
subterraneo con espacio libre (jardines y plazas) en superficie, cabe concluir que las
determinaciones de dicha propuesta no sélo no van a comportar alteraciones definitivas
del paisaje que puedan traducirse en pérdida de calidad paisajistica y/o en intrusién
visual, sino que, por el contrario, comportan mejoras significativas en lo que se refiere a
la calidad paisajistica del espacio urbano de Playa de Santiago.

Se ha de tener en cuenta que la ejecucion de la propuesta debera respetar las
instrucciones que el PGO vigente establece para la zona con la finalidad de asegurar la
integracién paisajistica en la consolidacién urbana del espacio (empleo de materiales
de calidad para pavimentos y de la piedra natural para la construcciéon de muros, etc.)

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Continuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: I=+21
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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) Areas protegidas:

Teniendo en cuenta el caracter limitado en el espacio y la envergadura de las
obras y actuaciones precisas para actuaciones asociadas a la implantacion de
usos previstos en la Ordenanza Provisional, asi como la distancia respecto a los
Espacios Naturales Protegidos y adscritos La Red Natura 2000 del entorno, cabe
considerar que los efectos potenciales directos o indirectos sobre estas areas
seran NULOS.

Como se aprecia en la imagen siguiente, el ambito protegido mas préximo a la
superficie de estudio es el ZEC 130_LG Franja marina Santiago - Valle Gran Rey,
emplazado a unos 54,4 m al suroeste de dicho espacio.

Limite del sector de estudio
Fuente: IDECANARIAS

En cuanto a Habitats de Interés Comunitario: la posibilidad de que las obras de
materializacion de la Ordenanza Provisional induzcan alguna clase de efecto
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adverso directo o indirecto sobre espacios de esta naturaleza definidos en
Canarias acordes a la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, y al Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre es asimismo nula, dada la distancia
minima (120 m) a que se sitla la superficie mas cercana delimitada como tal por
el Servicio de Biodiversidad en el entorno en que se emplaza la propuesta, -
coincidente con el habitat no prioritario codificado como 5330 “Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos” (Plocametum pendulae)-.

Habitat 5330 Matorrales )
termomediterraneos y pre-estépi_oqg,,_\

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

m) Alteracion de los usos actuales:

Los usos, predominantemente residenciales asentados en el entorno colindante
con el ambito de estudio se podran ver afectados, temporalmente y de manera
muy poco significativa, por las perturbaciones propias de obras de desarrollo de
la propuesta, -en especial por las emisiones acusticas y de particulas asociados-
, asimilables a las producidas en cualquier obra en espacio urbano.
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Por su parte, el Unico uso que soporta en la actualidad el espacio es el de
aparcamiento de vehiculos, que se vera temporalmente afectado durante la
etapa de obras.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)

Reversibilidad (RV)

Corto Plazo (1)

Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-15
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

n) Interseccion de infraestructuras preexistentes:

Dada la entidad de las obras asociadas a la implantaciéon de los usos asignados al
espacio, cabe descartar afecciones directas significativas sobre infraestructura del
entorno, como viales o redes de servicio, ni tampoco la induccién de incidencias
indirectas significativas como pudieran ser retenciones del trafico local o afecciones al
sector turistico. Cabe en paricular descartar que dichas obras puedan incidir
negativamente sobre los accesos viarios y peatonales a la Playa y el Puerto de Santiago.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)

Persistencia (PE) Fugaz (1)

Reversibilidad (RV)

Corto Plazo (1)

Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)

Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)

Recuperabilidad (MC)

Recuperable (1)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:

I=-16
I=+/-(31 +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

fi) Empleo y economia local:

Se produce un incremento positivo, aunque muy poco significativo y de caracter
temporal, de este factor en el sector de la construccion, en el de operarios de maquinaria
pesada, vehiculos de transporte, suministro de materiales, etc., relacionado
temporalmente las obras de consolidacién urbana en el espacio.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)

Reversibilidad (RV)

Irreversible (4)

Sinergia (Sl) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: | =+18
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

o) Patrimonio cultural:

No existe ningun yacimiento, entorno o estructura que haya sido declarada Bien de
Interés Cultural en el interior de la superficie objeto de estudio. Tampoco se tiene
constancia de la existencia de otro tipo de manifestaciones adscritas al patrimonio
histérico cultural en el interior de dicho espacio, el cual se encuentra desprovisto de
elementos constructivos.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

NULO

p) Poblacion y perspectiva de género, bienestar social y salud humana:

La realizacion de obras de implantacién del aparcamiento subterraneo y el
espacio libre generara ruidos, emisiones de polvo y gases, asi como una
intensificacion en la circulacién de maquinaria y vehiculos pesados en las vias
de acceso al ambito, que en general seran muy poco cuantiosas. Estas
perturbaciones afectaran temporalmente a los residentes de las viviendas mas
cercanas y a los usuarios del viario local y areas peatonales préximas, pudiendo
alterar el bienestar de la poblacién en el entorno de forma muy poco significativa,
aunque sin trascendencia en lo que respecta a la afecciéon a la salud humana y
sin incidencia en lo referente a discriminacion teniendo en cuenta la perspectiva

de género.
CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Fugaz (1)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-19
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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g) Generacion de residuos y posible incremento del consumo de agua y energia,
asi como de la contaminacion luminica y acustica:

a.- Residuos: No cabe esperar una generacion cuantitativamente significativa de
residuos durante una fase de obras de implementacion de los usos previstos,
dada la entidad que alcanzarian las mismas, la optimizacion del consumo de
materiales por el contratista, y puesto que dichas actuaciones no implicarian
demoliciones de infraestructura ni de edificacion preexistente, ni van a generar
cuantiosas cantidades de tierras de excavacion ni residuos de construccion
(restos de cemento, hormigén, asfalto, etc.), ni de residuos asimilables a urbanos
(generados por el personal que intervenga en las obras y que se incorporaran a
la red de recogida municipal).

Tampoco cabe esperar una produccion significativa de residuos peligrosos, que
no obstante deberan ser convenientemente almacenados para su entrega
periddica a gestor autorizado en aplicacion de la legislacion sectorial vigente.

b.- Incremento del consumo de agua y energia: no se producira un incremento
significativo del gasto de agua y energia durante la fase de obras indicadas.

c.- Contaminacién aclstica: dada su escasa envergadura, las obras no
supondran una alteracién apreciable respecto a la calidad acustica actual,
encontrandose las emisiones relacionadas con la maquinaria que intervenga en
las mismas.

d.- Contaminacion luminica: no esta prevista la realizacion de trabajos nocturnos;
las emisiones luminicas asociadas a la fase de obras seran nulas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Fugaz (1)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-19
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

r) Riesgos naturales:

Segun la informacién disponible, el ambito de estudio, inserto en suelo urbano
consolidado, no se encuentra expuesto a riesgos naturales (dinamica de laderas,
inundacion costera o fluvial, incendio forestal, etc.) de consideracion.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
I-Extensién (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (Sl) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)

Periodicidad (PR)

Discontinuo (1)

Recuperabilidad (MC)

Recuperable (1)

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

I=-15
COMPATIBLE

FASE OPERATIVA: FUNCIONAMIENTO.

Variaciones de las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas.

a) Contaminacion atmosférica

La Ordenanza Provisional objeto de estudio no inducira incremento de la
contaminacién atmosférica en la zona, pues no es previsible que pueda inducir
una intensificacion o aumento de la afluencia de vehiculos respecto a la que ya

caracteriza el entorno de Playa de Santiago.

Por el contrario, dicha propuesta se traduce en aumento de espacio libre de
edificaciéon turistica en dicho enclave respecto a la planificacién vigente,
contribuyendo a la reduccién de la contaminacion atmosférica, al proporcionar
un aumento de zona verde y a paliar la insuficiente dotacion de aparcamiento de

vehiculos en dicho enclave.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)

Extension (EX) Puntual (1)

Momento (MO) Medio Plazo (2)

Persistencia (PE)

Permanente (4)

Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Continuo (4)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=+23
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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b) Factores climaticos

La propuesta objeto de analisis no lleva asociados usos o actividades con
capacidad para inducir afecciones de consideracion en los factores climaticos, ni
a escala local ni a escala insular, en la fase operativa.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC)

NULO

¢) Cambio climatico:

Los efectos potenciales de la fase operativa de la propuesta sobre el cambio
climatico (calentamiento global), que consisten en la potencial induccién de dicho
fendmeno debido a las emisiones de gases de efecto invernadero (en especial
de CO2) derivadas de la quema de combustibles fésiles asociada principalmente
a la demanda de energia eléctrica, seran muy poco significativos, estimandose
una reduccién de dicho consumo en contraste con la planificacion vigente.

Como se ha indicado anteriormente, dicha modificacion posibilita la mayor
sostenibilidad ambiental en el ndcleo urbano de Playa de Santiago,
contribuyendo a la reduccién de los tiempos de recorrido para el estacionamiento
de vehiculos, haciendo posible la disminucion de emisiones de carburante,
aumentando la superficie ajardinada, etc., por lo que, en su medida, contribuira
a reducir las emisiones inductoras del cambio climatico.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Continuo (4)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=+23
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

d) Hidrologia:

Como se ha indicado, la red de drenaje superficial se encuentra completamente
transformada en la zona de estudio, y la ocupacion del ambito de la A.U.A. 2-5
seguira sin presentar afeccién sobre el barranco préximo, sin inducir ninguna
clase de alteracion en momentos de lluvias intensas.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

e) Geologia:

Este factor ambiental no se vera afectado durante la fase operativa.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

f) Geomorfologia:

Este factor ambiental no se vera afectado durante la fase operativa.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

g) Hidrogeologia:

La superficie de estudio se encontrara debidamente impermeabilizada y en
particular el aparcamiento subterraneo estara provisto de los dispositivos de
retencion de un eventual derrame de aceite o hidrocarburo, en cumplimiento de
la normativa sectorial de aplicacién, por lo que la posibilidad de inducir
contaminacién del acuifero (masas de agua subterraneas) por vertido
contaminante durante la fase operativa se considera nada significativo.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)
Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: I=-19
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

h) Suelos:

Este factor ambiental no se vera afectado durante la fase operativa.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

NULO

i) Vegetacion:

Este factor ambiental no se vera afectado durante la fase operativa.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI|+AC+EF+PR+MC)

NULO

j) Fauna:

La Ordenanza Provisional no se traduce en incremento del trafico ni de la
iluminacion, asi como en la produccion de ruidos durante la fase operativa, que
puedan afectar de manera significativa a la fauna del ambito y su entorno,
caracterizados por la escasa abundancia y diversidad de especies vinculadas al
hombre y de amplio espectro ecolégico.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Corto Plazo (1)
Sinergia (SI) Sin sinergia (1)
Acumulacioén (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=-20
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

k) Paisaje:

Como se ha indicado con anterioridad, la Ordenanza Provisional propuesta altera
la planificacion vigente eliminando el aprovechamiento de la superficie mediante
la implantacion de edificacion turistica, que es sustituida por una dotacion de
aparcamiento subterraneo con espacio libre en superficie (jardines y plazas) de
dimensiones adecuadas, por lo que dicha propuesta comporta mejoras
significativas en lo que se refiere a la calidad paisajistica del espacio urbano de
Playa de Santiago.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)

Extension (EX) Puntual (1)

Momento (MO) Medio Plazo (2)

Persistencia (PE)

Permanente (4)

Reversibilidad (RV) Medio plazo (2)
Sinergia (Sl) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Continuo (1)
Recuperabilidad (MC) Recuperable (1)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: I=+21
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

) Areas protegidas:

Teniendo en cuenta las determinaciones de la Ordenanza Provisional, asi como
las distancias del ambito de estudio respecto a los Espacios Naturales
Protegidos y adscritos La Red Natura 2000 del entorno, cabe considerar que los
efectos potenciales directos de la fase operativa de la propuesta sobre estas
areas seran Nulas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
IMPORTANCIA DEL IMPACTO:
|=+/-(3] +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

Variaciones de los factores socioeconémicos y culturales.

NULO

m) Alteracion de los usos actuales:

La ordenanza provisional no implica pérdida ni alteraciéon de los usos que han
caracterizado el ambito de estudio a lo largo de los Ultimos afios; por el contrario,
posibilita la mejora de la prestacién de servicio de aparcamiento que viene
soportando el espacio de manera precaria, ademas de la disposicién de una
superficie de espacio libre destinada a Jardines y Plaza dotada de servicios
terciarios en la modalidad de kioscos y comercios ocasionales en espacios
exterios, redundando en positivo sobre los usos residenciales, turisticos y
portuarios del enclave de Playa de Santiago y su convivencia.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Media (2)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: |=+25
|1=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE
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n) Interseccion de infraestructuras existentes:

Como se ha indicado en el apartado de introduccion, la Ordenanza Provisional
objeto del presente informe Unicamente pretende modificar los usos de la parcela
A.U.A. 2-5, pero en ningun caso determinaciones estructurantes del PGO, como
es la via paralela al barranco. Es decir, que esta Ordenanza Provisional debe
respetar e integrar el viario estructural planificado desde el PGO a ambos lados
del cauce del Beo. de la Junta con la finalidad de dotar el nucleo, en su conjunto
y a su futuro desarrollo, de una mayor y mejor accesibilidad que permita superar
la precariedad que en este sentido ofrece el trazado de la antigua carretera
general.

La red viaria y peatonal de acceso al ambito de la A.U.A 2-5 se encontrara por
tanto suficientemente dimensionada y bien conectada con las vias de la trama
urbana del entorno para asumir un posible incremento de la afluencia de usuarios
a la zona (que en ningun caso sera significativa), garantizando que no se
produzcan situaciones de congestién viaria como consecuencia de la
sostenibilidad, incremento y mejora de la prestacién de servicios de aparcamieto
y de la dotacién de espacio libre en el nlcleo de Playa de Santiago, lo cual a su
vez redundara de manera positiva sobre la infraestructura portuaria de Playa de
Santiago.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad () Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacién (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: | =-20
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

i) Empleo y economia local:

La Ordenanza Provisional se traduce en efectos positivos sobre estas variables,
pues las mejoras dotacionales que posibilita (nuevos aparcamientos
subterraneos y espacio libre de superficie) redundaran de manera positiva sobre
la actividad econémica en el enclave de Playa de Santiago, estimulando e
impulsando su uso turistico y de esparcimiento para la poblacién general.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad (1) Baja (1)
I-Extensién (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio Plazo (2)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (Sl) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: I=+25
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

0) Patrimonio histérico:

Este factor ambiental no se vera afectado durante la fase operativa.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

IMPORTANCIA DEL IMPACTO: NULO
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

p) Poblacion y perspectiva de género, bienestar social y salud humana:

La Ordenanza Provisional dispuesta garantiza la sostenibilidad y la mejor
prestacion del servicio de aparcamiento que viene ostentando el ambito de la
A.U.A. 2-5 en los ultimos afos, para la poblacion asentada en Playa de Santiago
y sus visitantes, en condiciones de equidad para todos los sectores de la
sociedad y sin distinciones de género.

Considerando las limitaciones impuestas por la normativa sectorial, y por el
propio planeamiento urbanistico, cabe descartar que durante la fase operativa
se puedan producir emisiones acusticas (la Ordenanza Transitoria no altera las
actuales limitaciones de la planificacion municipal en lo relativo a las emisiones
sonoras), y/o alteraciones de la calidad atmosférica (emisiones de gases,
olfativas, etc.), que puedan producir efectos de trascendencia sobre la salud
humana y/o el bienestar social.

En relacion a la perspectiva de género, el sostenimiento y mejora de la dotacién
de servicios de aparcamiento y la implementacion de espacios libres determina
un efecto positivo en tanto que se contribuye al sostenimiento de la seguridad
derivado de una trama urbana regular y ordenada, desprovista de zonas
inseguras.

Las nuevas determinaciones de ordenacion no conllevan incremento directo de
poblacion local que a su vez pueda traducirse en un aumento significativo en la
demanda de recursos, especialmente agua y energia eléctrica. El incremento de
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estas necesidades asociado a la implantacion de los usos asignados supondra
una afeccién asumible por el sistema municipal, sin mermar el servicio de la
poblacion.

Con todo ello, y con el beneficio que aporta para el empleo y la socioeconomia
municipal, cabe esperar que la consolidacién y mejora del aparcamiento y zonas
libres, incrementando la calidad y diversificado la oferta de servicio con el
cumplimiento de los condicionantes impuestos a su desarrollo por la propia
Ordenanza Transitoria y la normativa sectorial aplicable, tenga buena acogida
social tanto en el seno del propio enclave urbano de la Playa de Santiago como
en el conjunto del espacio municipal de Alajerd, y en cualquier caso descartar
que dicha propuesta pueda inducir disfunciones o alteraciones significativas
sobre la poblacién, el bienestar social y/o la salud humana.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Positivo (+)
Intensidad () Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Inmediato (4)
Persistencia (PE) Permanente (4)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacion (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Indirecto (1)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: 1=+22
|=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

q) Generacion de residuos y posible incremento del consumo de agua y energia,
asi como de la contaminacién luminica y acustica:

a.- Residuos: las determinaciones de la propuesta no suponen un incremento
significativo de la generacion de residuos asimilables a urbanos respecto a la
actualidad en el municipio de Alajeré y en el nucleo de Playa de Santiago.

b.- Incremento del consumo de agua y energia: al igual que en el caso de los
residuos, el incremento del consumo de agua y energia asociado al desarrollo
de la propuesta se considera despreciable en el conjunto del espacio municipal.

c.- Contaminacién acustica: durante la fase operativa, el incremento de la
contaminaciéon acustica asociado a la propuesta es muy poco significativo,
debiendo no obstante las emisiones de ruidos encontrarse ajustadas a la
normativa municipal vigente en cada momento.

d.- Contaminacién luminica: el incremento de las emisiones luminosas
asociadas a la fase de funcionamiento seran muy poco significativas en
comparacion con la situacion actual.



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. NUmero 35, miércoles 23 de marzo de 2022 4087

A la vista de lo anterior, cabe concluir que como consecuencia de la
materializaciéon de las determinaciones de la Ordenanza Provisional objeto de
analisis no se produciran mayores efectos significativos sobre el medio ambiente
de los que existen actualmente en lo que respecta a la generacion de residuos,
el consumo de agua y energia, asi como a la contaminacién luminica y acustica.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
Naturaleza (N) Negativo (-)
Intensidad (1) Baja (1)
Extension (EX) Puntual (1)
Momento (MO) Medio plazo (2)
Persistencia (PE) Temporal (2)
Reversibilidad (RV) Reversible (1)
Sinergia (SI) Sin sinergismo (1)
Acumulacioén (AC) Simple (1)
Efecto (EF) Directo (4)
Periodicidad (PR) Discontinuo (1)
Recuperabilidad (MC) Mitigable (4)
IMPORTANCIA DEL IMPACTO: I'==21
|1=+/-(3| +2EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC) COMPATIBLE

CONCLUSION: VALORACION - EVALUACION.

Las dos fases fundamentales que comprende el desarrollo de la propuesta que
recoge la ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DEL PGOU DE ALAJERO,
PARA EL CAMBIO DE USO EN EL AMBITO A.U.A 2-5 EL CERCO, sita en el
espacio urbano de Playa de Santiago, son las siguientes:

1. - Fase de Obras.
2. - Fase Operativa: Funcionamiento.

Analizados, caracterizados y valorados impactos de efectos apreciables
potencialmente producidos las determinaciones de dicha propuesta, la
EVALUACION GLOBAL resulta NADA SIGNIFICATIVA en base a un total de:

VALORACION CUALITATIVA NUMERO DE IMPACTOS
CRITICOS 0

SEVEROS 0

MODERADOS 0

COMPATIBLES 25 de los cuales 8 son de signo positivo
NULOS 12

Los resultados obtenidos en cuanto a la evaluacion de impactos ambientales,
con una mayoria de impactos Compatibles y Nulos, frente a ningln impacto de
grado moderado, severo ni critico, reflejan que la materializacion de la
Ordenanza Provisional analizada no lleva asociadas incidencias negativas
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significativas sobre ninguna variable ambiental. Ello es debido a que en el ambito
afectado, que presenta un completo indice de degradacion de sus condiciones
naturales originales, no se identifican valores ambientales ni culturales
significativos susceptibles de verse afectados por las determinaciones de la
propuesta.

Cabe ademas afadir que la Ordenanza Tranistoria se traduce en impactos de
trascendencia positiva para el enclave urbano turistico, playero y portuario de
Playa de Santiago con caracter general, pues implican la sostenibilidad y la mejor
prestacion del servicio de aparcamiento que viene ostentando el ambito de la
A.U.A. 2-5 en los ultimos afos, ademas de la implementacion de la dotacién de
espacios libres para la poblacion asentada en dicho ndcleo y sus visitantes, y
ademas incorpora beneficios y trascendencia positiva en lo que concierne al
paisaje, a la calidad ambiental y a la movilidad urbana, asi como al sostenimiento
y la promocion del empleo y la actividad socioecondmica en el espacio municipal.
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4. CONCLUSION.

Como CONCLUSION del desarrollo del presente INFORME DE EVALUACION
DE EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE correspondiente a la
ORDENANZA PROVISIONAL MUNICIPAL DEL PGOU DE ALAJERO, PARA EL
CAMBIO DE USO EN EL AMBITO A.UA 2-5 EL CERCO, tras analizar los
efectos de dicha propuesta que podrian afectar a los factores ambientales
(factores fisicos, quimicos, biolégicos, socioeconémicos y culturales), después
de haberlos valorado y evaluado, se obtienen los argumentos suficientes para
asegurar que el desarrollo de dicha propuesta no va a presentar repercusiones
negativas sobre el medio ambiente en ninguno de los aspectos sobre los que
incide, ni de forma directa ni de manera indirecta, por esto:

SE VALORA QUE LA ORDENANZA PROVISIONAL NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

En Santa Cruz de Tenerife, octubre de 2021

DNI: 52.820.316-B
Director General
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ANEXO II.
DOCUMENTOS DEL PGOU MODIFICADOS POR LA ORDENANZA.
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DOCUMENTOS QUE SE VERAN ALTERADOS POR ESTA
ORDENANZA MUNICIPAL PROVISIONAL.
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L J
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. mﬁmmsmmnmmmumao MEMORLA
®
°
L J
L CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DEL SUELOURBANO
° A-2 (PLAYA SANTIAGO) (hoja 2/3) RG>
[
: I MANZANA | USOPRINCIPAL |  TIPOLOGIA
® Suma
[ ] ol Residencial 12.808,30 3585364 297
L ] 2.18 Resijencial e 40| 125 926,75 8
L ] 2.19 Resdencial s e 798| 125 018,72 |
L J 220 Residencal Corrada 833,73 3 250119 21
® 221 Ressdencial et con et 90808 125 1.135,11 9|
° 222 Residencial priiri 102698] 125 128372 In
L ] 223 Residencial Cerada 183919 3 551787 4]
L J 224 Residencial Cenada 53,71 3 178113 15
L 225 Residencial Abierta 50988| 120 611,68 5]
® 2.28 Residencial Cerrada 183459 3 550377 )
L] 2.27 Residoncial Cerada 718,32 3 2.154.96 1ef
L] 228 Resijencial Ablerta 520745 120 6.356,94 53]
[ ] 2.30 Resiencial Cerada 263,37 3 750,11 7]
[ 231 Resilencial Corrada 871,17 3 261351 22|
[ 232 Residencial Cenada 208,07 3 624,21 B
[ 233 Residencial Cenada 761,29 3 2,283,87 19
[ J 234 Residencial Cemrada 719,50 3 2.158,70 18]
[ J 235 Residencial Cemada 25855 3 77565 5
o 2.36 Reskencial Cenada 174,20 3 522,60 4
] 2.37 Residoncial Cermada 245,00 3 735,00 6
] 238 Residencial Cemrada 157,30 3 471,90 4
¢ 2.39 Reskdencial Cemada 327.91 3 983,72 8
o 240 Residencial Cemada 33349 3 1.00047 8
Y 241 Residencial Cerrada 336,18 3 1,008,54 8
o 242 Residencial Cerrada 311,36 3 934,08 8
o 243 Residencial Cerrada 224568 3 6.737,04 56
™3 244 Residencial Cerrada 654,48 2 1.308,96 1
S 245 Resigencial Cerada 1.38865 2 2777,30 23
. 246 Resigencial Cerrada 187168 3 561504 A7
. 247 Residencia Cenada 549 68 3 1.649,04 1
' 248 Residencial Cenmada 71512 2 143024 12
P 249 Residencial Cerada 2274,98 3 682494 57
P 2.50 Resicenciol Cenada 569,90 3 1.709.70 14
’ 251 Residencial Cerrada 719,64 2 143928 12|
P —Subtatall_Residoncial 43.904.22 108.240.27 206
o I_ 2.29 Turistico Abierta 7.050,65 09 6.345,58 ) 141 -I
ot (") Plazas Algjativas méximas , que habrén de cumpli en cuakquier caso ks Fiadne an al aimia 40 4~ Dacrels
o 1012001, do 22 de Enero. DILIGENCIA: Para hacer constar que el :
o~ NMLIGE Az Para hac gx chnl.u ue el presente documento
pertenece al Texto Refundido del PG.OU. de Alajerd
o= probadu por la C.O.T.MA.C en su sesion de fecha 3006/ (M.
O ~ubsitnandi fos reparos acordados por Ia Ponencia Téenics g
0o g D 22 i ~
[ T
e
. ° EGS Arqutecion, 81
L4 ? o
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PLAN GENERAL CE ORDENACION URBANISTICA DE ALAERD MEMORA DESCRIPTIVA Y JUS'
TEXTO REFUNDICO

CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DEL SUELO UR
A-2 (PLAYA SANTIAGO) (Continuacién) (hoja 3/3)

I MANZANA ILSOPRINC"AL' TIPOLOGIA

a4 5 4 PR m N m n m n
I e e —izsail ol o ;:lj
AL-2.3 Areas Livies de U P, — 600,06 0,00 0.00 0,00
AL-24 Areas Libres do UP. —— 77434 0,00 000 000
AL-2.G Arcas Libies Je UP. _— 24425 0,00 0,00 0,00
AL2E Areas Libres de U P. — 49817 0,00 0,00 0,00
AL27 Lrazs Libres de UP. —| 107349 0,00 o 0,00
AL28 irsas Libres de UP. — 1.093,70 0.00 0,00 0,00
AL-29 Areas Libres de UP — 1.540,38 0.00 0,00 0,00
AL210 | Amss Ubres de U, — 2.101,70 0,00 0,00 0,00
Tolsl A Lires | Adeas Librea de UP. — 10.449,67 0.00 0,00 0,00
EQ-2.1 Equipo Docants Abiarta 13.055,12 12 15.666,14 000
EQ22 | EquipoComuritario Cerada 215,14 2 43028 0,00
EQ-23 Equipo Deportvo —_— 7.004,42 0,00 0.00 0,00
EQ24 | EqupoComnitato Cerrada 190,39 3 57147 0,00
EQ25 | EqupoComunitaro Cerrada 164,73 3 494,19 0,00]
EQ26 | EqupoComuntao Abjerta 895,80 12| 107507 " 000
| EQ27 | Eaupo Camunteso Cemada 175,73 3 527,19 0,00
[ EQ28 | Equipo Comuniaro Cemada 7475 2 149,50 000
EQ29 | Equipo Comuniaro Cerrada 903.90| 2 1.807.80 000
| EQ210 | Equpo Comunitario Aventa 2491,70 12| 299004 0,00
Teeal Detacionea —— 2517177 23.711.38 0,00
| [rowirosvina|  resvare | — 53.678,53 0.00] 0,00 00| |
oTALES 140154,54' 1 1 na.zes.asl e wtﬂl
(*) Nose puta ta eddicablidad inada a Equipo C o Pablico.
(**) Debe aiadirse al numen méximo polencial de viviendas las 141 plazas alojativas previ enk 229
~ueLIA para iz

documento pertenece .':i:Ar”I.a.ﬂ‘”('~ e

1 1 Generat g2 (ige.
Urbanistica, aprobado prc-vis:onf_:lmnlcd-
Ayuntamiento Pleno en sesig )
el 1 de marzo de 2604, ~

EGS Agutacics S1 Enero 2004
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ALAJERO LEYENDA GENERAL DE SIMBOLOS, |

TRAMAS Y COLORES CONTENIDOS ‘

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA EN LOS PLANOS. |
EGS amystectos, SL Dicieerbne 2003 ES50010E002

—————————e— DELIMITACION DEL TERMINO MUNICIPAL

S L DELIMITACION MARITIMO-TERRESTRE

- LIMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE COSTAS

-~ . LIMITE ESPACIOS NATURALES (G-0, G-10, G-13 Y G-14)

V— — —— g — DELIMITACION DEL SUELO URBANO

DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
¥ UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADD

AREAS LIBRES DE DOMINIO Y USD PUBLICO

| DEF DEFORTIVO

CU  CULTURAL

o oo

EQUIPO S0 SAD , puaeits
BS  BIENESTAR SOCWAL

COMUNITARIO | R RELIGOSO

PUBLICO

DOC DOGENTE "+

¥

SUELO URBANO RESIDENCHAL /.,

SUELO URBANC TURISTICO

SAU SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SAU SUELO URBANIZABLE TURISTICO

AUA ACTUACION URBANISTICA AISLADA
UA UNIDAD DE ACTUACION
ED ESTUDIO DE DETALLE

EDIFICIC SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION A"

EDIFICIO SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION *B8* ;

PU  PARQUE URBANO
RV RED VIARIA
DEP EQUWOC DEPORTIVO
$G SISTEMA GENERAL | gc  Equipo COMUNITARIO

i

LA

% sy SERVICIOS URBANOS
i

v

,j’;{"..'........’.....................‘...................

5 RN TN, S, oY 56 G

| A INFRAESTRUCTURA DE ABASTECIIENTO
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. £

® A W

o ALAJERO amen A2 (PLAYA SA ) 6r5 -

Py PLAN OENEAA DF CROENAGSH URBANISTICN TN !
et 70

® [ 68, amertce 50 ] ) /; & i :"7}‘3- comeezn |

* 25 & =

L4 CLASE DE SUELO: Urozno Consalidado {SUC) AR

(No aansaldadn -SUNC- en ol amhko de la'U ldad de
2.1yenlaAUA-2 5]

1l I1l‘l|\ l'v I\u\
pertenes o Testo s el tic

INSTRUMENTO DE
ORDENACION APLICABLE:  Plan General.

USO CARACTERISTICO Residencial

USOS PROHIBIDOS

- El Usa Turlstco, salvo an |a parcela 2.29 en Ias condicicnes d

TPTE
de desanollo Turfstico de Ls Gomera. :

- Tercians e Indusiral en yenaral, saho tas siguientes excepriones:

- Se autoriza el uso indusinal €n las ¢lases Dy E (Produccién
Astesanal y Oficios Arlisticos y Talleres Doméstivos), salvo en
las pareelas de Uso Turistco H

- 8e autorizan asimismo e Uso Terdano en 'as Clases B
(Comercio) an categorlas 1%, 2'y 3% C {Oficinas) en categorias
18y 2*y D {Selas de Reunién) en la Calegorfa 1%

OTROS USOS ESPECIFICOS:

s

- Bl usa de la parcels 229 serd el Turistico en la modalidad de
Apartamentos Tusisticos. La compatibilidad con este usa se extiende
s6lo a los compleme ntarios del mismo y Terciaric Clase B {Comercic)
an-calegorlas 2° y 3®.

USOS COMPATIBLES:
En genera), resultarédn compatibles con el ugo carecteristico los no
pronibidos, en las condiciones fiiadas en sl articulc §.4 de las Normas
Urhanistcas

TPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
- Edificacion Abicrts en a8 manzanas 2 25, 2 28, 228y en las EQ-2.1 EQ-28
y EQ-2.10, destinadas @ Equigamiento Comunitario siblicy.
- Edificatidn aamrada &n of recte, con (s reranquecs en la alneadien fronlal
(jadines dalanteros) on ka dimersdn o referencia gue se sefiala en o
apartads poatienie oe la p ite Ficha.

ALTURA MAXIMA :- En la zora denominada La Eanda, la atura ce medirid para lodas las
manzanas Gon respecte a la via de oola mas baja.
Des plantas en lae manzanas, 2.2, 2.3, 24, 26, 2.15, 219, 2.21,2.22, 2.44,
245, 24By2.51.
Dos plantas v dtico retranquead? tres metros en las manzanas 21,2827,
25,29, 210, 211,212,213, 214, 245,218 y 217, mecdssdesdelavla
de ocots més bda aque da franto ia parcela.
Tres plames en & reslo.

RETRANQUEOS :

En la tipolag|s de adificacion Abisrta los retranqueos y separaciones a lindexos
seran los cstobincdos en la Nommativa Urbanistica (Gapitulo 2 dal THu'e X de
las Netmas Urbiznistica sh,

A4 A A A A X L N K R R Y R R Y Y R X R XX R XXXy
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R

rre

ALAJERD wen A2 (PLAYA SANTIAGO) -

PLAN GENERAL DE CRDENSCION LROAN STICA

N et g
s =

{ EGS. arysincn, 3L v @Eﬂm

& o =, 1=
GESTION PUBLICA: %"é’l’ B (3‘.‘ %)
R =5 ]
ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS: AUA-2.1, AUA-2.2, AUA-2,3 y AUA-2.4 = b “: ¥az
: 3%, GOLERIC R 5

0!

Obiglo: ‘5* eslr—kﬂ LT
) 2T oy nds
Remate de las obras de urbanzacién viara, encauzamiento del barranch y
aspacios kbses an su dmbite. N
Sistema de '
Ejecucion: Sue'a {vias y espacios libres): Pubiico y cesitn por Corvenio en 1z AUA-24,
Ejecucitn de ebras de urhanizacion. Cbras plblicas Ordinaras.
Plazo; Cinco ancs.

ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA-2.5.-
Objoto

Remate de |as obras ¢e urhanizacién uizria, encauzamierio del baranco y ce espacns
ibras =n su dmbito, de acuerdn a Sanvenio Urbanistico suscrito ertre |2 Frapiedad y el
Apuntamionto de Alajerd, en cuanio a las cesiones cbigalorias de aprovecharnienic
Urbanistico, abligaciones de uibanzadén y demés estipulacicnzs,

|nstrucciones: g

i
- Las vias de bords sureste v suroeste da s AUA tendrdn cardcher peatonal pece oon
caracher{ sticas de ejscunisn tales qua permian el uso neskinQide o pase de vehiculos
de acesto al pueno. Habrin do pavimsntarse con materlales propios de paseos
pealonaes, con calidad, caracteristicas y disario acordes & uso turisbticn de la zona, con
atbalado de alto fuste ihicadn de forma que pueds permiiir el paso restingido de
vehlcLbes enta rasera de la Avenida Maritima.

- Lo& hUtoS que hayan de eGetarse 58 consliuirn 3 basa dla mamposteria de piedrs
careada, .

- Se gispandian dci:ques caca wme melnas para la pantadifn ce arboles de alty
fust= en |a via de borde del bamranco. .

- La =dificabifdad final de ka AUA sera ¢ resultado de referr a 1a superficia real 2o I
parcela edificable intaror a i msma, los parimeince mAXMES que regulan su
edificablidad &n funcién de la Bpofogla edificatoria ssignada, aluras y ocupacin
midmas, y cualguier o parametro establecdo en a presente Ficha o Normativa
Urbar istiea Ganersl,
'

Plazos: Ocha alas: 5

- Dos afos para presentar a trdmite bos instumenties yfa proyecins necesaics

para la sjecucion matstial 4¢ 12 oxdenacion do % Unidad.

- Seis %06 para la ejecucitn de ks uibartzacion.

ACTUACION URBANISTCA - AUA-2.5

Supertce susio Turlzlied 705088

EdicabIdzd hicrai Rartte (12 |5} 346078

Ec#rablidad med a resutants (me (H/ m2 is)} 0523

Hupercs dreas Iibrs 42 U0 pabiod (M2 (3)) . 1.785.21 )

Rad vinrin interior (M2 i) e o 2:788.38 b, cecer] uwum:

! s . ot % FHON 357825 fresurac roabaie e

Superhice lotal ; %M#,hd Lot tolrt s

fraria sl Pl ) P,

L FroLfl i e o
Nindpaie' ) B rarece %
A, a2 ge marma 42 3004,

A XX RIERE RSN NN NN NN RN RN N R A RN RN R R 4 L0 N N RNAJNE NN NZE XN J
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DOCUMENTOS MODIFICADOS POR ESTA
ORDENANZA MUNICIPAL PROVISIONAL DEL PGO DE ALAJERO
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PLAN GENERAL DE CRDENATION URBANSTICA DE ALAJERD MEMOFOA OESCRPTIVA Y JUSTIFICATIVA
TEXTO REFLNGIOGO Pofo
CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DEL SUELO URBANO
A-2 (PLAYA SANTIAGO) (hoja 2/3)
[umzm‘\ I USO PRINCIPAL I TIPOLOGIA
s Resklencial
218 Residencial SRR Rl 74140 125 926,75 |
219 Reskencial “%"‘E — 73498 125 918.72 )
220 Residencia! Carrads 833,73 3 2.501.19 21
2.21 Resilencigl e 20809| 125 113811 9
2.2 Resilencisl Pratinlsal il 1026568) 125 1.283.72 1
22 Resikdencial Carrada 1.830,19 3 5517,57 46
224 Residencial Cerrada 593,71 3 1.781,13 15
2.25 Residenciel Abierta 50988 120 611,88 |
2.26 Resklencial Cerrada 1.834.59 3 5.503.77 48]
2.27 Residencial Cermada 71832 3 2154.96 18
228 Residencial Abierta 529745) 120 5.356,94 )
230 Residencial Cecradz 26337 3 75011 7
231 Residendal Cerada 87147 3 261351 22
232 Residencial Cemada 208,07 3 624,21 )
233 Rsidencial Cerada 761,29 3 228,67 19
2,34 Residancial Cenrada 719,80 3 218,70 18
235 Residencial Ceada 258,56 3 775,65 6}
2.38 Residencial Cerada 17420 3 522,60 &)
2.37 Residencial Cemada 245,00 3 735,00 6}
2.38 Residencial Cerrada 157.30 3 471,90 4
2.39 Residencial Cemada 32791 3 96,73 8
240 Residencial Cemsda 33349 3 1000,47 8
241 Residencial Cerrada 335,18 3 1.008,54 8
242 Residencial Cerrada 311,35 3 934,08 8|
243 Residencial Cerada 224568 3 6.737.04 %
244 Residzncial Cerrada 65448 2 1.208,96 11
2.45 Residencial Cerrada 136865 2 217,30 23
246 Residencial Cerrada 1.87168 3 5615.04 &7
247 Resiencial Cemada 549,68 3 1.649,04 14
248 Resdencial Cermada 715,12 2 1430,24 12
249 Residencial Cerada 227498 3 6.624.94 &7
250 Residencial Cormada 569,90 3 1.709,70 14
251 Residencial Cerads 718,64 2 1.439.28 12
Subtotal | Residencial 43.904,22 108.940,27 906
Cuadro Modificads per la Crderanza Provisional Municipal
en el ambito de fa AUA 2.5 El Cerco Octubre 2021
EGS Argdeicn, S1 Enerc 2004
Fuente: Reeiaboracion propla de Cuadros.
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PLAN GENERAL DE ORDEXACION LRBANSTICA DE ALAJERO MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFIGATIVA
TEXTO REFUNDDG
CUADRO DE CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA DEL SUELO URBANO
A-2 (PLAYA SANTIAGO) (Continuacién) {hoja 3/3)
I MANZANA [ USO PRINCIPAL TIPOLOGIA
AL-2.1 Aveas Libres de UP. — 764,37 0.0 0.00 0,00,
AL-22 Acoas Libres G UP, — 1.363.23 0,00 0,00 6,00
AL-23 Areas Libres de UP. — 600,08 0,00 0,00 0,00
AL-24 Areas Ubres de U.P. e 774,34 0,00 0,00 0,00
AL-2S Areas Libres ce U.P. —_ 244 25 0,00 0.00 0,00
AL2E Aress Libres de UP. — 498,17 0,00 0.00 0,00
AL2T Areas Libres de U P, - 1.073,49 0,00 0,00 0,00
AL-28 Areas Lbees daUP, — 1.083,70 0,00 0,00 0,00
AL29 Areas Lives de U P — 1.540.38 0,00 0,00 0,00
AL-2.10 Aseas Litoes de UP, - 210170 0,00 0,00 0,00
AL-z2 41 Aress Lsres de UP, — £.56552 oc0 0,00 000
Towi A Lioes | Ansss Litves de UP. —_ 17.125 38 0,00 0,00 0,00
EQ2.1 Equipc Docerts Ablarta 13.085,12 12 15.688,14 0,00
EQ22 Equips Comunkitia Cemada 21514 2 430.28 0,00
EQ-23 Equipo Deportva —_— 7.004,42 0,00 0.00 0,00
EQ-24 Ecpuipo Coveritifio Comada 190,29 3 57147 .00
EQ25 Equps Comenitiic Cerada 164,73 3 419 0,00
E9-2.6 Equipo Comunitaic Abledta 895.80 12 1.075.07 0,00
EQ-27 Eauipo Comuritaso Cermatta 175,73 3 527 49 0,00
EQ-28 Equipo Comuntarc Comada 74,75 2 149,50 0,00
EQ29 Equio Comuniano Corrada 903,90 2 1.807 80 0,00
EQ210 | EqupoComuntasy Abierta 249170 12 2.590,04 0,00
=C-2.11 m;\:’:’mj“*: ) Fajc Razanis $.565,92 0,00
primines — 2547477 23.711,38 0,00
[Fowmosviaia | mesvioria | —] 52053 49 0,00 0.00| 0.00|
l TOTALES 0 108, .-I gosﬂ
JOL J ] | 143 254,34[ I 08,9402
{*) No se computs la edificabiided destinads a Equipo Comunitari Publico.
Cuadro Modificado por la Ordenanza Provisional Municipa!
en el ambito de la AUA 2.5 £ Cerco Octubre 2021
BGS Argatmcion, S 1 Erevn 2004
Fuente: Reelaboracion propia de Cuadros
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ALAJERO LEYENDA GENERAL DE SIMBOLOS,
TRAMAS Y COLORES CONTENIDOS
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA EN LOS PLANOS

EGS, moutecion. S 1 Dhomene 2003 EGS00T0R0T

Essamcancansun DELIMITACION DEL TERMINO MUNICIPAL

L e , DELIMITACION MARITIMO-TERRESTRE

o e UMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE COSTAS

- ~  LIMITE ESPACIOS NATURALES (G-0, G-10, G-13 Y G-14)

———— DELIMITACION DEL SUELO URBANO

DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
¥ UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIO NO CONSOLIDADO

AREAS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

AREA LIBRE DE USO PUBLICO -
DOTACION PARA LAS COMUNICACIONES
DEP DEFORTIVO
CU  CULTURAL
2 ocio
EQUIPO SALUD
BS  BIENESTAR SOCMAL
COMUNITARIO R REUGIOSO
PUBLICO o

SUELO URBANO RESIDENCIAL

SUELO URBANO TURISTICO

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

SUELO URBANIZABLE TURISTICO

AUA ACTUACION URBANISTICA AISLADA

UA UNIDAD DE ACTUACION

ED ESTUDIO DE DETALLE
EDIFICIO SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION "A*
EDIFICIO SOMETIDO A NIVEL DE PROTECCION "8

P PARQUE URBANO
RV RED VIARIA
SG SISTEMAGENERAL |£c  EQUIPO COMUNITARIO
U SERVICIOS URBANOS
A INFRAESTRUCTURA DE ABASTECIMIENTO

Modificada por ia Ordenanza Provisional Municipal
en el ambilo de la AUA 25 El Cetoo Octubre 2021

Fuema: Reslabomddn propla da Plnos
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L)
ALAJERO nmen A2 (PLAYA SANTIAGO) ai
AN GENERAL DU ORDENAGON LRBANISTICA
€08 ergtects, 51 - = PSR TR,
CLASE DE SUELO: Urbano Consolidada (SUC)
(No consolidado -SUNC- en el dmbito de la Unidad de Actuacion UA-
21yenia AUA25)
INSTRUMENTO DE 2
ORDENACION APLICABLE;  Plan General
USO CARACTERISTICO Reaidengial.
USOS PROHIBIDOS
- El Uso Turlstica
~Terciario & Industrial en general, salvo ias siguientes excepciones:
. Se autoriza e uso industrial en las clases D y E (Praduccion
Artesanal y Oficios Artsticos y Talleres Domésticos),
- Se auforizan asimismo e Uso Terciario en las Clases B
{Comercio) en categortas 1%, 2* y 3% C (Oficinas) en calegorias
17y 2"y D {Saizs de Raunién) en la Categoria 1%
OTROS USOS ESPECIFICOS:
USOS COMPATIBLES:
En general, resultaran compstibles con el uso caracteristico los no
prohibidos, en las condiciones fijadas en el aricuio 9.4 de las Normas
Urbanisticas.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:
- Edificacion Abierta en las manzanas 2,25, 2.28, 229 y en las EQ-2.1, EQ-26
y EQ-2.10, destinadas & Equipamanto Comunitario pablico.
. Edificacitn cerrada en ¢l resto, con los retranqueos en la alingacida frontal
{jardi d ) en la di o rof ia que se sefiala en el
partada correspondiente de 1a p Ficha
ALTURA MAXIMA :- En la zona denominada Le Bands, la altura se medid para fodas las
manzanas con respecto a la via de cota mas baja.
Dos plantas on las menzanas, 22, 23, 24, 2.5, 218, 219,221, 222 244,
245 248y2.51
Dos plasias y dtico retrangueadc Wes metros en las manzanas 2.1, 28,27,
26,20 210,211, 212 213,214, 215,216 y 217, medidas desde la via
de cota mds baja a que da frente B parcela,
Tres plantas en el resto.
RETRANQUEOS :
En ta fipologla de edificacibn Abierta los Q y separaci & lindaros
serdn los idos en la Normativa Urb ica {Capitulo 2 del Tituo X de
las Normas Urbanisticas)
Ficha Modificada por la Crderanza Provisional Municial
en el ambito de 'a AUA 2 5 E| Cerco Octubre 2021
Fuente: Reelaboracion propla ge Fisha
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ALAJERO aea A2 (PLAYA SANTIAGO) ca
FLAN GENERAL Off DROENACIN LIRBANS FICA
| Ea8, ampen 5L ) Gomen 03
GESTION PUBLICA:
ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS: AUA-2.1, AUA-2.2, AUA-2.3 y AUA-2.4
Obieto

Remate de las obras de urbanizacion viaria, encavzamiento det barranco y de
espacios libres en su ambito

Sistema de

Ejecucian: Suelo (vias y espacios libres): Publico ¥ cesiin por Convenio e fa AUA-2.4,
Ejecucién de obras de urbanizacién: Obras pibEeas Ordinarias,

Plazo: Cinco affes.

ACTUACION URBANISTICA AISLADA AUA-2.5.-
Objeter

Remate de las obras de urbanizacén visra, bento dei b
fibres en su 2mbito, de acuerdo a Convenio Urbanistico suscito emrs!aPropLedadyel
Ayunlammtodeklajem en cuanto a las cesiones obligatorias de ap

, oblig de urbanizacitn y demdas estipulaci

Instrucciones:

- Las vias de borde suceste y sumeste de la AUA tendrdn carécter peatonal pere con

e ejecudid Mpmﬂuwwngoooepawdevenlm
de acceso al puerto. Habran de p de
peatonales, con calidad, camcxerfsﬂcas y disefto acondes aluso tuvlsu:o dela zona con
arbolado de alto fuste ubicado de forma que pueda permifir 2l paso resiringido de
vahiculos en la trasera de la Avenida Maritima

- Los muros que hayas de ej Sy ¥an 3 Hase de mamp ia de pledra
careada.

- Se dispondran aloorques cada quince metros para fa plantacién de drboles de alle
fuste en ia via de biocde del barranco.

~Laeoﬂabﬂdadﬂmlde!aAUAsetaelrauﬂsdoderefeﬂralasuperﬁaerealde!a
parosia edificable inferior a la misma,

edificabilidad en funcidn de la tipologla odiﬁcatoda asignada, anums y ooupaaén
méximas, y cualquier otro parémelro bl en fa p Ficha 0 Mormatva
Urbanistica General.

Plazos: Ocho afics:

- Dos afios para presentar a tramite los instrumentos ylo proyectos necesarios
para la gjecucion material de la ordenaobnde la Unidad.

- Sels afica pars la &) i6n de i urt 1.
ACTUACION URBANISTICA AUA-25
Superficie sueko Cotacional AL 22 (M (&)] 86698
‘Supericie Dotaclonal AL-Z ¥ [ 181 556532
| EcScabiidad media resuitants (mz {1/ m2 (s)) : =
| Supesficio Domcion e Apsrcamlenta £0 241~ (i () (g Raaacto 6.565,92]
Rﬁdmmcmun £441335
tetal (Sobre 13.576,25
Superficie total (care y Ssio Rasante) 2014217

Ficha Modificada por la Ordenanza Provisional Municipal
en el ambito de la AUA 2.5 £l Cerco Toiubre 2021
Fuenie: Resiatoracién propia de Ficha




