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EL SAUZAL

ANUNCIO

3863 106611

Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de mayo de 2021, se ha
aprobado definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS SITUADAS EN CALLE LOS
MANZANOS NUMERO 6 Y 8, CORRESPONDIENTES A LA MANZANA 13.12 DEL AREA A.13 EL
PUERTITO, presentado por DON JOSE RAMON BARCINA HERRAN, y que tiene por objeto el reajuste
de la alineacidn viaria en el &mbito de las parcelas sefialadas, adecuando la alineacidn urbanistica al trazado
viario realmente existente que se sefiala, fue ejecutado conforme al Plan Especial “El Puertito de El Sauzal,
siendo parte del contenido de la parte resolutiva la siguiente:

“Primero: Aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELAS SITUADAS EN CALLE
LOS MANZANOS NUMERO 6 Y 8, CORRESPONDIENTES A LA MANZANA 13.12 DEL AREA A.13 El
PUERTITO, cuyo objeto es el reajuste de la alineacion viaria en el ambito de las parcelas sefialadas, adecuando
la alineacion urbanistica al trazado viario realmente existente que se sefiala, fue ejecutado conforme al Plan
Especial “El Puertito de El Sauzal, en los términos que consta en el expediente.

Visto el dictamen favorable de la Comisién de Ordenacién del Territorio, Obras Publicas y Servicios
Municipales de 24 de mayo de 2021, el Pleno acuerda aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE
DE PARCELAS SITUADAS EN CALLE LOS MANZANOS NUMERO 6 Y 8, CORRESPONDIENTES A
LA MANZANA 13.12 DEL AREA A.13 EL PUERTITO.”

En la Villa de El Sauzal, a uno de junio de dos mil veintiuno.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Mariano Pérez Hernandez.
MEMORIA JURIDICA

ESTUDIO DE DETALLE EN PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO NUMEROS DE
REFERENCIA CATASTRAL 8699741CS5489N0001HK, 8699708CS5489N0001AK, 8598702CS5489N0001 YK
Y 8599701CS5489N0001 WK URBANIZACION EL PUERTITO, T.M. DE EL SAUZAL.
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I. ANTECEDENTES.

La propiedad es titular de las parcelas con nimero de referencia catastral 8699741CS5489NO001HK vy
8699708CS5489N0001 AK, situadas en los niimeros 6 y 8 de la calle Los Manzanos, en la Urbanizacién El Puertito,
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T.M. de El Sauzal: la primera, identificada en la cartografia del catastro como parcela 41, con una superficie
catastrada de 589 m2s; y la segunda, identificada como parcela 08, con una superficie de 734 m2s. Ambas parcelas
han sido adquiridas por titulo publico y aparecen inscritas en el registro a favor de la propiedad, manteniendo
en esencia la delimitacion prevista en la ficha catastral.

Ademads de las parcelas de la propiedad son objeto de Estudio de Detalle las parcelas situadas justo enfrente
de las descritas, que cuentan con las referencias catastrales 8598702CS5489N0001 YK, con 567 m2 de superficie
y una edificacion de 198 m2 segiin catastro, y 8599701CS5489N0001WK con una superficie de 586 m2 y sin
edificar segtin catastro.

Tales parcelas estdn situadas en suelo clasificado como suelo urbano consolidado ordenado (SUCO),
conforme al Texto Refundido del Plan General de Ordenacién (en adelante, PGO) de El Sauzal actualmente
vigente, aprobado por acuerdo de la COTMAC segtin consta en resolucién de 12 de diciembre de 2011, publicada
en el BOC ndmero 249 de 21 de diciembre de 2011; y cuyo texto normativo ha sido publicado en el BOP
nuimero 211 de 28 de diciembre de 2011.

En cuanto a su calificacidn, las parcelas 8699741CS5489N0001HK y 8699708CS5489N0001AK tienen asignado
el uso de residencial en ciudad jardin -Zona CJf (2)- con tipologia propia de edificacion abierta unifamiliar en dos
plantas. Todo ello, en parcela minima de 400 m2s y una edificabilidad de 0,5 m2c por m2s. Las 8598702CS5489N0001 YK
y 8599701CS5489N0001WK, tienen uso residencial ciudad jardin -CJa (2)_1-, en parcela minima de 400 m2s y
una edificabilidad del 0,6 m2c por m2s.

II. FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La alineacion reflejada en el PGO vigente determina que en la parcela con referencia catastral 8699741CS5489N0001HK
no se pueda materializar el aprovechamiento urbanistico asignado. Este estudio de detalle tiene por finalidad
el reajuste de dicha alineacion partiendo de la via realmente existente que fue ejecutada conforme al Plan Especial
“El Puertito del Sauzal”.

Las parcelas se integran en el denominado Poligono A13, ordenado por el antiguo Plan Especial “El Puertito
del Sauzal”, conforme al cual, se produjo la urbanizacién y edificacion parcelaria, que se ha mantenido en régimen
transitorio hasta la actualidad. La urbanizacién del ambito fue finalmente recibida por el Ayuntamiento de El
Sauzal, lo que determind su clasificaciéon como suelo urbano en la categoria de suelo urbano consolidado.

Sin embargo, la ordenacién posterior, no se adecud a la realidad preexistente, estableciendo, justo en el
ambito de las parcelas de la propiedad, una nueva alineacién viaria que no se corresponde con lo ejecutado y
en pleno funcionamiento.

De esta forma, la alineacién — cuya virtualidad urbanistica consiste en la delimitacion de los terrenos publicos
de los terrenos privados — se encuentra actualmente desplazada y afectando a superficies de titularidad
privada, a las que se le adjudica un uso publico y viceversa (afectando a zona de viario, con asignacion de
uso residencial). Lo cual es incongruente con la ordenacién urbanistica perseguida por el Plan original y se
refleja en el plano adjunto, en el que se superponen las fincas catastrales con las alineaciones del PGO. La
modificaciéon de este pardmetro en las parcelas 8699741CS5489N0001HK y 8699708CS5489N0001AK
afecta también a las dos que se sitian enfrente, las 8598702CS5489N0001 YK y 8599701CS5489N0001 WK,
por lo que también son objeto de este estudio de detalle.

Para una mejor comprension se expone la equivalencia entre las parcelas catastrales y la numeracién utilizada
en la documentacién técnica que forma parte de este ED:



Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife. Nimero 68, lunes 7 de junio de 2021 9045

Referencia Catastral N° parcela en los planos adjuntos
8699708CS5489N0001AK 1
8699741CS5489N0001HK 2
8599701CS5489N0001WK 3
8598702CS5489N0001 YK 4

III. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
1. ADECUACION Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

El objeto del presente instrumento de planeamiento se corresponde con el propio de los Estudios de Detalle,
en los términos en que vienen establecidos por la legislacion urbanistica, conformada por la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSC).

En efecto, y de acuerdo a su regulacién contenida en el articulo 150 de la citada LSC, entre los objetivos de
los estudios de detalle se encuentra completar o adaptar algunas determinaciones de la ordenacién pormenorizada
en el suelo urbano y urbanizable, entre ellas las alineaciones:

“Articulo 150. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo relativo
a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como accesibilidad y
eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras de
urbanizacidn, construcciones, edificaciones, instalaciones y demds obras y elementos urbanos complementarios,
definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ningtn caso, los estudios de detalle podran:

a) Modificar la clasificacion y el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del ambito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4. Para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estard a lo previsto para los planes parciales
y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de
evaluacion ambiental por su escasa dimensién e impacto.”

Se trata de un instrumento complementario a los de ordenacién urbanistica segin el articulo 134 de la LSC,
instituyendo el articulo 83 de la LSC los principios de jerarquia, competencia y especialidad por lo que no podran
contradecir lo dicho por los Planes Generales. Asi mismo su contenido versa sobre aspectos de ordenacion pormenorizada
en la acepcion dada por el articulo 137 de la LSC.

En este caso, nos encontramos ante un reajuste de la alineacion derivado del reflejo del viario existente, ejecutado
conforme al Plan Especial El Puertito, tal y como se ha expuesto.
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Dada su escasa entidad y tal y como indica el nimero 4 del mencionado articulo 150 de la LSC, queda excluido
del procedimiento de evaluacién ambiental. Tal y como se justifica en los planos que conforman la documentacion
técnica de este ED, sobre todo el plano 04.00, no se produce aumento del aprovechamiento urbanistico, se mantiene
la clasificacion de suelo y el trazado de la via conserva su funcionalidad, aumentando incluso su seccién.

2. PROCEDIMIENTO CONFORME LA NORMATIVA URBANISTICA.

El articulo 150.4 de la LSC remite la elaboracién y la aprobacion de los estudios de detalle a lo previsto para
los planes parciales y especiales.

Asi, tal y como prescribe el articulo 147.1 de la LSC, cualquier sujeto, publico o privado, podra elaborar y
proponerlos, siendo en este caso el promotor un particular.

En aplicacién de lo determinado en el citado articulo la aprobacion inicial la hard el 6rgano competente de
acuerdo con la legislacion de régimen local, que podra ser el alcalde o el pleno, previo informe de los servicios
técnicos y juridicos municipales. Cuando se trate de un instrumento de iniciativa particular solo podrd denegarse
su aprobacidn inicial por razones de legalidad, que resulten insubsanables. El documento aprobado inicialmente
se someterd a los tramites de informacién publica y de consulta a las administraciones afectadas por el plazo
de un mes, computados a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de Canarias.
El periodo de informacién publica se anunciard en, al menos, uno de los periddicos de mayor difusion de la isla
y en la sede electrénica del ayuntamiento.

La falta de emision de los informes no interrumpird la tramitacion del procedimiento. Los informes que no
se emitan dentro del plazo conferido podran no ser tenidos en cuenta para adoptar la aprobacién definitiva. La
documentacién que se someta a informacién publica deberd contener los resimenes ejecutivos y no técnicos
previstos en la legislacion estatal basica.

Al ser este Estudio de Detalle de iniciativa privada, transcurridos dos meses desde la aprobacién inicial sin
que se haya anunciado la informacién ptblica, el promotor podra cuamplimentar ese tramite por sus propios medios,
poniéndolo en conocimiento de la administracion urbanistica. En este caso, la informacién publica se realizara
por plazo de un mes mediante anuncio publicado por el promotor en el Boletin Oficial de Canarias y en uno de
los diarios de mayor difusién de la provincia. Las alegaciones se presentaran en el ayuntamiento, pudiéndose
consultar la iniciativa y su documentacién en las oficinas municipales. Concluido el plazo correspondiente, se
tendrd por cumplimentado el tramite de informacién publica a todos los efectos.

Finalizado el plazo de informacién publica y de consulta institucional, se introducirdn las modificaciones que,
como consecuencia de dicho proceso participativo, se estimen oportunas. Tras su aprobacion definitiva, el plan
se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos de su entrada en vigor.

3. JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL.

Dada su escasa entidad desde el punto de vista ambiental -en los términos establecidos por la legislacion basica
estatal- y tal y como indica el apartado 4 del mencionado articulo 150 de la LSC, queda excluido del procedimiento
de evaluacién ambiental.

En efecto, el apartado 4 del articulo 150 de la LSC establece:

4. Para la elaboracion y la aprobacidn de los estudios de detalle se estard a lo previsto para los planes parciales
y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de
evaluacion ambiental por su escasa dimensién e impacto.”

En Santa Cruz de Tenerife, a veinte de abril de dos mil veinte.
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