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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

ALAJERO

ANUNCIO
6669 178023

En sesion extraordinaria del Pleno del Ayunta-
miento de Alajer6 celebrada el pasado 06.11.2018
se adoptd, entre otros, con el voto favorable de la
mayoria de los miembros presentes, el Acuerdo de
aprobacién definitiva de la “Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Alajerd. Tipo-
logias edificatorias”, que a continuacion se transcribe
literalmente:

“Primero. Someter la aprobacién definitiva de
la “Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Alajerd. Tipologias edificatorias™ a
las disposiciones de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del suelo de Canarias y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, conservandose los actos y
tramites efectuados hasta este momento, en virtud
de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Sexta
apartado 1°.

Segundo. Desestimar las alegaciones presentadas
por D. Alegante X, Dia. Alegante Y y Dia. Alegante
Z. por los motivos expresados en el documento que
se somete a aprobacion definitiva y que contiene la
contestacion a cada una de las alegaciones presenta-
das, de las cuales se remitird copia a los interesados
junto con la notificacién del presente acuerdo.

Tercero. Aprobar definitivamente la “Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ala-
jerd. Tipologias edificatorias”.

Cuarto. Publicar en el Boletin Oficial de Canarias
a los efectos de su entrada en vigor, asi como poner
a disposicién del publico, el contenido integro de
la modificacién, en la sede electronica del Ayunta-
miento al que se tendrd acceso a través de la pagina
web siguiente: https://sedeelectronica.ayuntamien-
toalajero.es/”.

La publicacién de este Acuerdo junto con la nor-
mativa modificada del instrumento de ordenacién
se efectiia teniendo en cuenta lo establecido por la
legislacion de proteccion de datos de carécter personal
y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 23.2
de la Ley 4/2017 del Suelo de Canarias. Asimismo
de forma simultdnea se ha remitido a la Consejeria
de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad del
Gobierno de Canarias, copia del documento aprobado,
para su incorporacion al Registro de Planeamiento
de Canarias.

Tras la completa publicacién del Acuerdo de apro-
bacioén en el Boletin Oficial de Canarias y de dicho
acuerdo junto con su normativa modificada en el
Boletin Oficial de la Provincia, la misma entrara en
vigor a los 15 dias hdbiles de la publicacién en este
ultimo diario, en virtud de lo sefialado en el articulo
70.2 en relacién con el 65.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el presente acto, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso contencio-
so-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias en el plazo de dos meses, a contar desde el
dia siguiente al de la publicacién del referido acuerdo,
a tenor de lo preceptuado en los articulos 112.3 de la
Ley 39/2015,de 1 de octubre, del Procedimiento Ad-
ministrativo Comtin de las Administraciones Publicas,
y,46 de laLey 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquiera otra accién
0 recurso que estimaren interponer para la mejor
defensa de sus derechos.

En Alajer6 de La Gomera, a 26 de noviembre de
2018.

El Alcalde, Manuel Ramoén Plasencia Barroso.
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MEMORIA DE ORDENACION:

En la Memoria General del PGOU |ustiiicativa de |s ordenacién se plantss
como uno de loe objetivos fundamentales perseguidos por &l Plan el de predervacion
del Paisaje y de potenciacitn y saivaguarda de las Unidades Amblentales Palsajietiocss
oonstituides por los propioe asentamientos poblacionales y eu efftomo préximo, donde
su cusfidad predominants est# en el equilibrio entre Ios fectores fTsicos y bidticos y la
amultectura y fa Intervancién humana en general, resaltando como fundamental el
protagoniamo que los distintos paimerales adquierdn en todes ellea.

mmawwmuumﬂyuumm
demanda de espacio para el desarmolio urbanistioo previeible, combinadas con
mummmmnmﬁmuhmﬂm;d
termeno natural no ocupado ~beja densidat ocupacionil en suma-, ha condiclonada en
mmmhuummutmubmummmummw
como de los asertamienios rurales, la asighackin de los distintos pardmetros de
:all:ﬂnlmyw edificatorias, y preside en todvs alios ka ordenacién propla de

Con tales critérios como besa de partids, la ordenaclén que se plantes pam el
nicleo tradicional de Alsjer propone la coneciidacitn de la trama viaria urbana,
treacién de nueves altemativas de accesiblidad 2 las distintas zonas y a la cametera
general, ademés de [a Implementaocién de les dotaciones y espacios libres nacesarioa,

A pesar de su casificacitn .oomo Suslo Urbano en base & loe

actual, entendiéndosa
que a peear de que deba continuar su desarmolio apoyado en lse determinacionee y los
sistemas de gestidn previetos en s Jeglelacion del suelo, Bl comportamiento urbanistioo
en general no se slejard demaslado de las pautse orgineles de crecimiento v

En base a fodo ello, la trama urbana que el Plan genera no ee esbicta, nl de
rigldez geométrica. Sus manzenas estdn dimensionadas no edlo en funcién de las
necesarias minimes dé las parcelas para el desarrollo de las tipologias de
Muﬂmm““mhMmmuuM-m-

edfMcacién y medidas de presarvecion de las especies vepeimjes preexistentes
mu)?_mmw a lograr el efecto final de mantenimiento de las caractsratioas
urbano tradiclonal dél nickeo.
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_ALAJERG wex A1 .- ALAJERS oot || 370
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CLASE DE SUELO: Urbana (BUC)
No coneolidado -SUNC- en el émbito de les Unidades de Actuaciin
UA-1.1, UA1.2y UA1.3

INSTRUMENTO DR
ORDENACION APLICABLE:  Pian General

USO CARACTERISTICO : Resldencial.
USOS PROHIBIDOS : Turfstico saivo lo previsto en el Plan Insular de La Gomera
Terdiario e Industrial en genaral, saivo las siguientes excepoiones:

- 88 sutoriza el uso Industrial en iss clases D y E (Produccitn
Artmsanal y Oficios Arifsticos y Talleres Domdeticos).

- Se autoriza a6l mismo el Uso Terciario en les Clases B
(Comercio) en caiegordas 1°, 2' y 3 C (Oficines) en
categoriss 1 y 2 y D (Salas de Reunidn) en la Categoria 1%

OTROS USOS ESPECINCOS:

La manzana 1.4 en el Ambilio de la UA-1.3 (susio municipal) se
adscribe & |a construccion de viviendss sujetas a aigan régimen de
protecoién pabiloa (art® 32.2.8 del Decreto Laglelativo 1/2.000.

USO8 COMPATIBLES:
En general, resultsrin compatibles con el uso caracterfstico los no
prohibidos, en lss candiciones fMadas en & ariculo 8.4 de ias Normas
Urbanfsticas.

- Edificacidn Camada (profundided mixima de quinca metros) en s manzanas
1.15 1,18y 1.17, tramo sur de la manzana 1.4 en I calle Columbie, manzana
1.0 y alineacién sur de i 1.7. Disponcnin jardines delantero y trasero (2
matros) ies manzanss 1.4 (ramo sur), 1.7, 1.9y sdbo delantero en in 1.17.

- En la parcela EQ-1.3 In edificacién dotecional debani retangussres des
matros de la a’neaciin de la manzena 1.14, pudisndo disponamss el resto en ls
slineacién do las viss y dal espacio ibm pdblico AL-1.4 Su edificabiiided sord
Iz qua results ce la coupecidn en planta que ee asfiala y de unae altura mixima
de doa plantan.

« Edificacidn Ableria (Alslada) en sl resio (colectiva y/o unfamilar).

- En direns de edifioacién cormda, on ins parosiss que colinden con edifioacidn
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ALAJERO aea A1~ ALAJERO (Casoo Tradicionah

5/8
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Fatre 0N

AUA-1.1

Plazo:

AUA1.2y AUA14

Sigtema de
Elecucion:
Plazo:
AUAA.3
Slstema de
Ejecudion:
Plazo:

UA1.3

Slstema de
EJecucién:

GESTION PUBLIGA:
ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS:

i

Chisto:

Remate de ias obras de urbanizacitn viara y de espacios libres en su dmblto,
aabmmummu)

Ejecucién de obras whmnmnﬂbhumrlrn

Cinco afios.

QObleto:

Obtencién de suelo para la apertura de nueva via de conexiér: entre el centro

del ndoleo urbano y la via insular, a efectos de doter de diferantes alfemativas

da scossibliidad al drea para faclltar la prestacién de serviclos y la relacin en

mmlnﬁbvmmwdmrmafmdl las dotaciones
1.4).

Obtencitn de suelo: Exproplacion.
Ejecudén de obras de urbanizacién: Obras pibiicas Ordinaras
Cinco afios.

:

Obtencién de suelo para remate del Equipo Deportivo Pablico SGDEP-1

Suelo : Expropiacion,
Elecudién de obras de urbanlizacién: Obras pdbllcas Ordinarias,

Ejecudién de obrae de urbanizacién: Obres pdbllose Ordinarias,
Cinco afios.
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MEMORIA DE ORDENACION:

En la Memoria General del PGOU justificativa de la ordenacién se plantea
como uno de los objetivos fundamentales perseguidos por el Plan el de preservacién
del Paisaje y de potenclacién y salvaguarda de las Unidades Ambientales Paisajlsticas
constituidas por los proplos asentamlentos poblacionales y su entorno préximo, donde
su cualidad predominante estd en el equllibrio entre los factores fisicos y biéticos y la
arquitectura y la Intervencion humana en general, resaltando como fundamental el
protagonismo que los distintos palmerales adquleren en todas ellas.

Esta necesidad de preservacién del paisaje de los nicleos y la simuiténea
demanda de espacio para el desarrollo urbanistico previsible, combinadas con la
bGsqueds del Justo equilibrioc entre las caracteristicas de la masa edlficatoria y el
terreno natural no ocupado ~baja densidad ocupaclonal en suma-, ha condiclonado en
todos los casos la delimitacién del &mblto de los suelos urbanos y urbanizables, asl
como de los asentamientos rurales, la asignacién de los distintos pardmetros de
edificabliidad y tipologlas edificatorias, y preside en todos ellos la ordenacién propla de
cada ntcleo.

Con tales criterios como base de partida, la ordenacién que se plantea para el
nicleo tradicional de Alajerd propone la consolidacién de la trama viaria urbana, la
creacion de nuevas altemativas de accesibllidad a las distintas zonas y a la cametera
general, ademés de la implementacién de las dotaciones y espacios libres necesarios.

A pesar de su claslificacién como Suslo Urbano en base a los condicionantes
que la legislacién urbanistica establece, la ordenaclén planteada por el Plan no
abandona los criterios propios de los asentamlientos rurales en cuanto a los Impulsos
naturales de conformaclén que los han llevado a su estructura actual, entendiéndose
que a pesar de que deba continuar su desarolio apoyado en las determinaciones y los
sistemas de gestién previstos en la legislacién del suelo, el comporiamiento urbanistico
en general no se alejard demaslado de las pautas originales de crecimiento y
desarrollo.

En base a todo ello, la frama urbana que el Plan genera no es estricta, nl de
rigidez geométrica. Sus manzanas estdn dimensionadas no sélo en funcién de las
superficies necesarias minimas de las parcelas para el desarrollo de las tipologlas de
edlificacién que se implantan, sino que con la estructura viaria bésica que se proyects, -
salvo en casos alslados-, se crean paquetes de suelo geométricamente Iregulares, de
dimensiones ligeramente superiores a las manzanas convenclonales, en cuyo Interior —
simultdneaments- se plantea continuar con las pautas tradiclonales de servidumbres de
accesos, de trazados poco ortodoxos, pero que —ademés de dotar de la necesaria
accesibilidad y resto de serviclos a |as parcelas y edificacién-, en combinacién con el
resto de parémetros de ocupacién, edificabllidad, altura, ordenanzas estéticas de la
edificaclon y medidas de preservacién de las especies vegetales preexistentes
(palmerales), contribuyen a lograr el efecto final de mantenimiento de las caracteristicas
del palsaje urbano tradicional del ntcleo.
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ALAJERO area: A1 .- ALAJERO (Casco Tradicional)

MODIFICACION DEL P
PARCELAS

LN 08 CROENAGION URBANIITIOA 5/86

GEMERAL
AAAEC13Y MANZAMA 1,14

AUA-1.1
Sistema de
Eljecuclén:

Plazo:

Sistema de

EJecucién:

AUA-1.3

Sistema de
Ejecucién:

GESTION PUBLICA:
ACTUACIONES URBANISTICAS AISLADAS:

Obleto:

Remate de |as obras de urbanizacién viaria y de espaclos libres en su &mbito.
Suelo (vias y espacios libres): Pablico.

Ejecuclén de obras de urbanizacién: Obras plblicas Ordinarias.

Cinco afios.

AUA-1.2y AUA-1.4  Objeto:

Obtencién de suelo para la apertura de nueva via de conexién entre el centro
del ndcleo urbano y la via insular, a efectos de dotar de diferentes alternativas
de acceslibllidad al 4rea para facilitar |la prestacién de servicios y la relacién en
todo su &mbito y nuevo acceso por el sur para el remate de las dotaclones
(AUA-1.4).

Obtencién de suelo: .
EJecucldn de obras de urbanizacién: Obras publicas Ordinerias.
Cinco afios.

Objeto:
Obtencién de suelo para remate del Equipo Deportivo Ptblico SGDEP-1.

Suelo : Exproplacién.
Ejecucion de obras de urbanizacién: Obras piblicas Ordinarias.

Cinco afios.

- La via de borde sur de la Actuacién AUA-1.4 habré de tratarse con sumo respeto a su
situacion palsajlstica singular, por lo que los muros que hayan de ejecutarse se
construirén a base de mamposteria de pledra careada. Se prohibe el vertido hacia la
ladera de los materiales procedentes de los desmontes y de la obra urbanizadora en
general.

Se dispondrén alcorques cada quince metros para la plantacién de &rboles de alto fuste
en |a acera sur de la cltada via.
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Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alajeré
(Tipologias Edificatorias).

Anexo a |la Ficha de Ordenacién

A) Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquler sfecto negativo
relevante en el medio ambiente derivado de la modificacién del Plan en el Area de

Suelo Urbano A-1 (Alajeré Casco Tradicional).-

1. Adecuacién de la nueva edificacién al entorno.-

La eficaz preservacion de las peculiares caracteristicas palsajlsticas de este asentamiento
urbano tradicional justifica adecuar la nueva edificacién al entorno. Para ello se evitaré,
desde la fase de proyecto, sobrepasar la cota altitudinal del entomo para que no destaque
sobre la linea del horizonte.

2. Movimientos de tierras.-

En los proyectos de edificacion se incluirén las medidas minimizadoras de los efectos
ambientales producidos durante la fase de ejecucién, con especial referencia a los
movimientos de tierra, reutilizacién del suelo vegetal y los lugares de extraccién y vertido
de los materiales.

Se incluirdn las medidas necesarias en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones
luminosas y eliminacién de residuos.

En los movimientos de tierra se tendrd en cuenta: Minimizar las afecciones sobre el
soslego publico, derivadas de las emisiones de particulas y del ruido proveniente del
funcionamiento y trénsito de la maquinaria pesada, con fijacién de estrictos horarios de
trabajo que garanticen a los residentes su derecho al descanso. Conservacién del suelo
como recurso natural no renovable, con medidas tendentes a recuperar la tierra vegetal
extralda para su reutilizacién en zonas ajardinadas o en terrenos agricolas.

Correccién de taludes y terraplenes. Se evitardn en todo momento la formacién de taludes
y terraplenes, debiendo ser corregidos mediante la construccién de muros y anclajes de la
entidad suficiente para cumplir dicha finalidad. A su vez, se incorporaréan materiales propios
de la zona, ajustando volumetrias, colores y lineas a las condiciones del entorno, con el
objetivo Ultimo de evitar impactos paisajlisticos.

Los vertidos de inertes provenientes de reformas, obras domiciliarias y desmontes deberén
trasladarse al punto sefialado previamente por el Ayuntamiento.

3. Preservaclén del Patrimonio Cultural y Natural.-
Se protege de forma generalizada toda edificacion de carécter tradicional existente en los

distintos asentamientos. Seran de aplicacién las determinaciones del articulo 8.10 y
concordantes de las Normas Urbanisticas del PGO.
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Para la ubicacién de la nueva edificacién, lo sefialado en el Anexo Il de la Orden de 20 de
febrero 1991 sobre Proteccién de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias se entiende como medida protectora en todos los
ambitos delimitados como Asentamiento Rural donde haya presencia de Palmeras
(especie incluida en el Anexo ll), quedando prohibldo el amanque, recogida, corta y
desraizamiento de dichas plantas o parte de ellas, destruccién deliberada y alteracion,
incluidas sus semillas, asl como su comercializacién, su cultivo en vivero, traslado entre
islas, introducciones y reintroducciones.

B) Servidumbres aeronduticas y afecclones acusticas.-

a) De acuerdo a lo establecido en el Articulo 51 de la Ley 48/1960, “los terrenos,
construcciones e instalaciones que circunden los aeropuertos, aerédromos y
ayudas a la navegacion estarén sujetos a las servidumbres ya establecidas o
que se establezcan en disposiciones especiales referentes al 4rea de maniobra
y al espacio aéreo de aproximacién”.

b) Como consecuencia de lo establecido en el articulo 7 del Decreto 584/1972 de
Servidumbres Aeronduticas, ninguna edificacién, poste o antena, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
graas, etc., podréd sobrepasar las cotas de servidumbre de aproximacién,
transicién y despegue del aeropuerto de La Gomera.

¢) En los ambitos afectados por la huella sonora del aeropuerto de La Gomera es
necesaria como condicién para la concesién de licencias a las construcciones,
su insonorizacién para cumplir con los requisitos de aislamiento acustico
establecidos en el documento basico DB-HR (Proteccién frente al Ruido) del
C.T.E., no corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los
costes de la insonorizacion.

d) Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las
superficies limitadoras de obstaculos, requerirA de Ia correspondiente
autorizacién conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronduticas.

e) La resolucién que a tales efectos se evacuase solo podré generar alglin
derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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| 508, oo, B Ocurtn 008 |
CLASE DE 8UELO: Urbano Coneolidado (SUC)
{No consolidado en el dmbito de las Unidades de Actuscién) (SUNC)
INSTRUMENTO DE
ORDEMACION
APLICABLE: Pian Genenal de Ordenacion,
MEMORIA DE ORDENACION:

- El érea estd conformada esenclaiments por edificaciones situadas al
borde'de e ladera de Trincherss en dos paquetes separados por la
cametera y diepone coma Onica vie de apoyo el antiguo mcosso
serpentsants de la finca colindante. Del estado de consoldadién actual
resulta privetizado précticaments &i noventa por clento del borde del
cantil hacla el barranco, por lo que las oporfunidades de |Iberacitn del
mismo son MUY escasas.

-EPMMmmhmMmm completa el

muamumpmmmm

mm.wmcumunmmmua
dreas |bres, conflando el résto. de ia dotackdn de equipemisnto
comuniterio y de eervioloe al proplo de Banta Ana.

- Bl aoceso ectus desde la camstera ofrece derts d, por lo
qué el Plan propone gue, una vez completads la Urbénizecién de
Banta Ane, les penetraciones & la zona desde agquélia se produzcan a
través dé oba propuesti de acoeso pam dicha Urbdnizaolén, a ubloat
en el tramo recto de la cametsra.




Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 145,

[unes 3 de diciembre de 2018

18345

mex A3 (TRINCHERAS)

INSTRUMENTOS DE
EJECUCION PRECISOS:

sustitucion de i

-uﬂlﬂmuhhﬁdu,ldmhmﬁh
on @ ol barmanco de La Junta (3.7, 3.11, 8,12,
3.14, 3.15), habnin de trtsme con sumo respsto § su simcidn

sjocutares 8o a bass
do pledn Se prohiba el vertido hacia |a | ndera de los
urbanizadors en

sirama da d de las Unidades da Actunck
USO CARACTERISTICD : Resldencial.
UBOS PROHIBIDOS  : Turlstioo
Terclarc e Indiustrial savo las clases y categorias quo 59 safislen a
cortinuacién coma
Enu'“aa Hben sdemds jos usos nesidenciales y
sanitariod y eduoatives.
UBOS COMPATIBLES:
- Industrial classs D (Produccién A | y Oficios Artisticos) ¥ E (Taleres
,M B (Comercic) en categories 1' v 20, C (Oficines)
¥ on
dqd-‘l'r?,yb[*d.ﬁur&ﬂm“ub“r?
En general, resultanin compatibles jos Uscs no prohibidos, an s candiciones
mmqmumbmw
TIFOLOGIAS EDIFICATORIAS:

- Cerrada en [as manzanse 3.1, 33, 3.6y 37. (At 102y elgulentss de
oe Nofmes Urbanlaticee).

- Cludad Jardin en el resto (Art. 10.18 y sigulentes do las Normas
Urbenfeticas),

~ Dispondrén de [ardin delantero de 1,50 metros de profundided e edificacionss

mgmnmmdpﬁuﬁm(ﬁmr

Jurdines delamtero y trasero de 1,50 mte. en la manzana 3.3,

-&mmMnmﬂ.lnhm ue tolinden con edificacién pre-
mmmmmnmmw-mmwmnma
Mwmammmnumuhmwmn
retranqueardn tres metros (3,00 mie.) de os linderos y habrin de presentar, a au
mmmummmuumummmnm
una eola liéentia de gjecucion simultdnea da fa edifioacidn en & nueva parcela y de

edificacién qué presanta fachada en el lindéro comadn.
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ALAJERO mex A3 (TRINCHERAS) -

P A4l

+ En dreas de edificacidn en tipologla oludad jardin serd obligatorio adosarss a
las construcciones preexistenies que presenten medianeras al descublerto
colindantes con ae parcelss que se pretenden construlr. En tal oaso, ello no
debe suponer aumento de la edificabllidad méxima psmitida.

ALTURA MAXIMA ;
Dos plantas en todas lae tipologlas edificatorias, sin perjuicio de la normativa
general pam cada una de ellas.

EDIFICABILIDAD

MAXIMA: )
La comrespondients a cada tipologfa edificatoria segdn Titulo 10 de las Normas
Urban(eticas.

RETRANQUEOS Y

SEPARACIONES A LINDEROS:

- En dreas de adificacién cermade, se dispondnd de jardin delantero de un metro
cincuenta centimetros (1,50 mis,) en 2 elineaciones que se sefialan en ol
plano adjunto (hoja 1/5).

- El resto de sepamcionee a Inderce serd el establecido para cada una de las
tipologias edificatories en la nomativa especifica (Titulo X de las Normes
Urbaneticas).
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ALAJERO wmex A3 (TRINCHERAS) ;:
| wo®, rmects. 8L Didwrirs 208
QESTION PRIVADA
UNIDADES DE ACTUACION UA-3.1, UA-3.2 Y LIA3S.
QObigto.- "
Se delimitan a los efectos de la obtencién de susio con destino & dreas
fibres de usc pablico y apertura de nuevo viaro, esl como para el
meparto equiativo de las comespondienies carges de cesltn y de
enine dietintos propletarios del susio Incluldo en eu
dambito respectivo.
Plazos: Cinco afios:
Un afo pam presentar a frdmite los Instrumemios o proyedcios
Wpﬂihmwﬁhumndﬂmmdﬂ
Custro afios para |a ajecucién de la urbankzacién
Insirucciones:

=

i
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ALAJERO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

AREA: A.3 (TRINCHERAS)

CLASE DE SUELO:

INSTRUMENTO DE
ORDENACION
APLICABLE:

MEMORIA DE ORDENACION:

Urbano Consolldado (SUC)
(No consolidado en el &mbito de las Unidades de Actuaclon) (SUNC)

Plan General de Ordenacién.

- El drea esté conformada esenclaimente por edlificaclones situadas al
borde de la ladera de Trincheras en dos paquetes separados por la
cametera y dispone como (nica via de apoyo el antiguo acceso
serpenteants de la finca colindante. Del estado de consolidacién actual
resulta privatizado practicamente el noventa por clento del borde del
cantil hacla el barranco, por o que las oportunidades de liberacién del
mismo son muy escasas.

- El Plan, con apoyo en la estructura viaria preexistents, completa el
esquema viario general, Infroduciendo nuevas vias en sentido
este-oeste para rematar la frama urbana y conferirle cierto grado de
racionalidad, multiplicando a su vez las altemativas de accesibilidad en
relacién con el resto de la frama urbana del Plan Parclal Santa Ana
colindante al oeste.

- Los objetivos fundamentales de la ordenacién propuesta son, en
consecuencia, los de consolidar el nicleo primitivo sin modificar
esencialmente su morfologla, Introduclendo propuestas altemativas de
los sistemas de accssibllidad que minimicen las dificultades del viario
actual dada su excesiva pendiente y faciliten los movimientos en el
sentido este-oeste, asl como de creacién de una minima dotacién de
dreas llbres, conflando el resto de la dotacién de equipamiento
comunltario y de serviclos al propio de Santa Ana.

- El acceso actual desde la carretera ofrece clerta peligrosidad, por lo
que e! Plan propone que, una vez completada la Urbanizaclén de
Santa Ana, las penetraciones a |a zona desde aquélla se produzcan a
través de otra propuesta de acceso para dicha Urbanizacién, a ubicar
en el framo recto de la carretera.
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ALAJERO wea: A3 (TRINCHERAS) =

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 5/56
T Agets Cdmoe Rouaten. Asitnita Abxy 2047
GESTION PRIVADA
UNIDADES DE ACTUACION UA-3.1, UA-3.2 Y UA-3.3.
Objeto -

Se delimitan a los efectos de la obtencldn de suelo con destino a dreas
libres de uso plblico y apertura de nuevo viario, asl como para el
reparto equitativo de las comespondientes cargas de ceslén y de
urbanizacién entre los distintos propietarios del suelo incluldo en su

édmbito respectivo.

Plazos: Cinco afios:
Un afic para presentar a trdmite los Instrumentos o proyectos
necesarios para la ejecuclén material de la ordenacién de cada una de
las Unidades.
Cuatro afios para la ejecucién de la urbanizacion.

Instrucclones:

- Se dispondrén cada quince metros &rboles de alto fuste en la alineacién de
las vias de nueva creacidn.

- Serd preceptivo en cada caso la redaccién previa o simulténea de los
oportunos proyectos de urbanizacion del viarlo y zonas libres que afectan a
cada Unidad, deblendo no obstants, -en su caso-, estudiarse el trazado y
rasantes del viarlo e Infraestructuras de abastecimiento y alcantarlllado hasta
8u conexion con las vias existentes.

- Las cesiones de suelo obligatorias serdn las seflaladas en el plano de
ordenacién para cada una de las Unidades de Acluacién, destinadas a dreas
libres de uso publico y resto de usos dotacionales (Equipamiento) y red viaria,
ademés de parcelas urbenizadas con la superficle precisa para la
materializacion del diez por ciento del aprovechamiento urbanistico del &mbito
correspondlents, sin perjulcio en su caso y en relacién a ests ditimo, de la
posible compensacién en metdlico prevista en la leglslacién urban(stica.

La edificabilidad final de cada Unidad serd el resultado de referir a la superficle
real de las parcelas edlficables Interiores a lss mismas, los parémetros
méximos que regulan su edlficabllidad en funcién de la tipologla edificatoria
esignada en cada caso, alturas y ocupacién méximas, y cuslquler otro
parémetro establecido en la presente Ficha o Normativa Urbanistica Gensral.

Ficha de caracteristicas del Suelo Urbano No Consolidado del Area A-3:

UNIDADES DE ACTUACION I.IA:_!.J ug_\_-a.z UA-3.3
Superficle suslo residencial (m2 (s)} 1.540,60 6.332,14 5.427.01*
Edtficabllidad lucrativa resultants (m2 (1)) 1.84525 3.709,28 9.305,18
EdHicabilidad Media resultante Im2 (s 0,813 0,316 1,04
Libres de Uso Pablico 5. — 2.208,19 1.825,50
de Comunitario (m2 (s — — —
de Sistemas Generales m2 (8] o — —
Red viarla Interlor (m2 (s)) 726,76 3.511 1.507,34
Superficie Total (m2 (s)) 2.267,26| 12.050,16] 8.949,04

* No residenclal, nl turfstioo ni dolecionsl senitario nl culturak-dacents.
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Modificaclén del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alajeré
(Tipologias Edificatorias).

Anexo a la Ficha de Ordenacién

A) Medidas previstas para prevenir, reducir y comregir cualquler efecto negativo
relevants en el medio ambients derivado de la modificacién del Plan en el Area de

Suelo Urbano A-3 (Trincheras).-

1. Movimientos de tierras.-

En los proyectos de edificacién se incluirdn las medidas minimizadoras de los efectos
ambientales producidos durante la fase de ejecucién, con especial referencia a los
movimientos de tierra, reutilizacién del suselo vegetal y los lugares de extraccién y vertido
de los materiales.

Se incluirdn las medidas necesarias en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones
luminosas y eliminaclén de residuos.

En los movimientos de tierra se tendra en cuenta: Minimizar las afecciones sobre el
sosiego publico, derivadas de las emisiones de particulas y del ruido proveniente del
funcionamiento y trénsito de la maquinaria pesada, con fijacién de estrictos horarios de
trabajo que garanticen a los residentes su derecho al descanso. Conservacién del suelo
como recurso natural no renovable, con medidas tendentes a recuperar la tierra vegetal
extralda para su reutilizacién en zonas ajardinadas o en terrenos agricolas.

Correccién de taludes y terraplenes. Se evitaran en todo momento la formacién de taludes
y terraplenes, deblendo ser corregidos mediante la construccién de muros y anclajes de la
entidad suficiente para cumplir dicha finalidad. A su vez, se incorporarén materiales propios
de la zona, ajustando volumetrias, colores y Iineas a las condiciones del entomno, con el
objetivo Ultimo de evitar impactos paisajlsticos.

Los vertidos de inertes provenientes de reformas, obras domiciliarias y desmontes deberén
trasladarse al punto sefialado previamente por el Ayuntamiento.

2. Preservacién del Patrimonio Cultural y Natural.-

Se protege de forma generalizada toda edificacién de carécter tradicional existente en los
distintos asentamientos. Seran de aplicacién las determinaciones del artfculo 8.10 y
concordantes de las Normas Urbanisticas del PGO,

Para la ubicacién de la nueva edificacién, lo sefialado en el Anexo |l de la Orden de 20 de
febrero 1991 sobre Proteccién de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias se entiende como medida protectora en todos los ambitos
delimitados como Asentamiento Rural donde haya presencla de Palmeras (especie
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incluida en el Anexo Il), quedando prohibido el arranque, recoglda, corta y desralzamiento
de dichas plantas o parte de ellas, destruccién deliberada y alteracién, incluidas sus
semillas, asl como su comercializacién, su cultivo en vivero, traslado entre islas,
introducciones y relntroducciones. ;

B) Servidumbres aeronduticas y afecclones acisticas.-

a) De acuerdo a lo establecido en el Artfculo 51 de la Ley 48/1960, “los terrenos,
construcciones e instalaciones que circunden los aeropuertos, aerédromos y
ayudas a la navegacibn estarén sujetos a las servidumbres ya establecidas o
que se establezcan en disposiciones especiales referentes al drea de maniobra
y al espacio aéreo de aproximacion”,

b) Como consecuencia de lo establecido en el articulo 7 del Decreto 584/1972 de
Servidumbres Aeronéuticas, ninguna edificacién, poste o antena, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
graas, efc., podréd sobrepasar las cotas de servidumbre de aproximacion,
transicién y despegue del aeropuerto de La Gomera.

¢) En los ambitos afectados por la huella sonora del aeropuerto de La Gomera es
necesaria como condicién para la concesién de licencias a las construcciones,
su Insonorizacion para cumplir con los requisitos de aislamiento actistico
establecidos en el documento bédsico DB-HR (Proteccién frente al Ruido) del
C.T.E., no corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los
costes de la insonorizacion.

d) Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de
las Instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las
superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondients
autorizacién conforme lo previsto en el Artlculo 16 del Decreto 584/72 de
servidumbres aeronéauticas.

e) La resolucién que a tales efectos se evacuase solo podrd generar algin
derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.
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6.2.5.- Texto Normatlvo de la Ficha de Ordenacién pormenorizada de los
Asentamlentos Rurales actualments vigente

ALAJERO ABENTAMIENTOS RURALES

118

[ o, wrmtmtan, . Derem |

MEMORIA Y DETERMINACIONES GENERALES PARA TODOS LOS ASENTAMIENTOS.-

1. Tal como sa safiala en & Predmbulo dal pressnis Fichero de Ordenacidn especifioa, loa
mwmummwhmauwwm

Ia que resulta de |a eplicacidn a sus comespondientss dmbitos, de la necesarlamente compleja
nommathva  pormenorizade, Su dellmitackin queda grafieds en lce plnos de ordenacitn,
extraciados en las fiches gnifices que siguen & seta Memoria.
2. Los ssentamientos Rurales delimitados son los sigulentes:

.~ Alajert-El Drago (subdividido en cinco ndcieos: AR-1.14 AR-1.5),
Targa

Bl Dragio.
Quine

Imada,
g.ll'h'ﬁlf {subdividido en dos nociecs. AR-6.1y AR-B.2).
El Cabezo,

3433334

3. En loa planos que siguen de cada Asentamiento Rural se trezen y distinguen en au osso sl
mamummummmmmum
definkda en el arficulo 524 de laa Noimas Urbaristioss, representdndoee lai. allnsaciones
obligatorias de iss patoelss con frents a la misma, aif perjuioio de los rétranquecs que pudieran
resultar preceptivos por el proplo carictisr de i via,

4, Dada |a inexistenois de mmmuummmmm

wmnmuu'mmuwmnmmuhmnu
determinédo an los srtfoulos 5,30 y 5.31.
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ASENTAMIENTOS RURALES

ALTURA MAXMA :

Rimtico (Categoria de Assntamiento Rural)

Plan Generl de Ordanackin Urbanfatica.

- Delimitscién del dmbito del esertsmientc en qus habrd de
concentrarse la futura edificacién completando la coneclidacin
sctusl, para la preservacién del enfomo agriccia prisime.

- Mejoras y propuestas altemetivas de accsslbllided.
- Dotacién de equipo comunitario y de serviclos.
- Consarvacidn y proteccitn de sus valores como hbltst rural

Terdario ® Industrial en pensral, salvo Ies sigulentes
exoepoiones:

Se sutorizard el veo Industrial en lss olases C, D y E (Talleres
industrinies, Produtcidn Arssanal y Oficios A
Talleres Domésticos).

Edificacién Ablerta y Cludad Jardin (aisiada) én todos los
esentamientos.

Serd obligstorio mdosares 8 lss construcciones

preaxistentes consalidades que presentsn peramentos

magienercs clegos al descublero calindantes con la

parcels que se desee construlr. En tal oaso, eats

determinagidn no  eignificard sumento ds s

edificgbiidad ni de la ocupacisn méximas permitides.
Dos plartss, esivo en el Asentamisnto de Targs en ef que ss
eutoriza eio semiediano més una planta.
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ALAJERO

ASENTAMIENTOS RURALES

HOMA

are

| o ety 8

Daert s |

1. A efecios de coupaoién, parcelacién, retranquece, condiclonss
estéticas, etc. de in edificacitn, regirin las condiciones sefialadas en el
oapitulo V del TTulo V de les Normas Urbanfstioes.

2. A loa efectos comespondientes del citado capitulo, se ooneldersrd
Red Viaria Bdsica la que figura en el plano de ordenacién y Red
Adiolonal al resto de acosscs y sarvidumbrea Interiores a las manzanas
delimitadas por la red Viaria Basla,

3. - Los muros de contencién que hayan de ejecutsrse para la
Implamiacién de la red viaria habrin de construlree son mamposteria
de pledra vieta del lugar.

condicién hebri de imponeme, mdemds, & los mums de
contenoidn que hayan de resultsr apsranted en las obras de ediication
qus autarics al planeamiento.

H
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6.2.6.- Propuesta de MODIFICACION del Texto Normativo de la
Ficha de Ordenacién pormenorizada de los Asentamientos

Rurales
ALAJERO -
i ASENTAMIENTOS RURALES —

MEMORIA Y DETERMINACIONES GENERALES PARA TODOS LOS ASENTAMIENTOS.-

1. Tal como se sefiala en el Predmbulo del presents Fichero de Ordenacién especifica, los
Asentamlentos Rurales se regulan directamente por la aplicaclén de la Normativa Urbanistica
General (Titulo V, Capltulo 5), en la que se definen las obras y usos admisibles, las condiclones
de transformacién del parcelario y resto de parémetros aplicables que se estiman necesarios a
efectos de mantener las caracteristicas de los asentamlentos y su capacidad méxima, que seré
la que resulia de la aplicacién a sus correspondientes é&mbitos, de la necesariamente compleja
nommativa pormenorizada. Su delimitaclén queda grafiada en los plancs de ordenacién,
extractados en las fichas gréficas que siguen a esta Memoria.

2. Los asentamlentos Rurales delimitados son los siguientes:

AR-1.- Alajert-El Drago (subdividido en cinco niicleos: AR-1.1 & AR-1.5).
AR-2.- Targa.

AR-3.- Antoncojo.

AR-4.- Arguayoda.

AR-5.- El Drago.

AR-6.- Quise

AR-7.- Imada.

AR-8.- Guarimlar (subdividido en dos niicleos: AR-8.1y AR-8.2).
AR-8.- El Rumbazo.

AR-10.- El Cabezo.

AR-11.- Agalén.

3. En los planos que siguen de cada Asentamiento Rural se trazan y distinguen en su caso el
conjunto de elementos que constituyen la denominada Red Viarla Bésica (rodada o peatonal),
definida en el articulo 5.24 de las Normas Urbanisticas, representdndose las alineaciones
obligatorias de las parcelas con frents a la misma, sin perjuicio de los retranqueos que pudieran
resultar preceptivos por el proplo cardcter de la via.

4, Dada la inexistencia de un inventario gréfico de la denominada Red Viaria Adiclonal, definida
en el articulo 5.25 de las Normas Urbanisticas, no se refleja su trazado en los planos de los
Asentamientos Rurales, remitiendo la regulacién de las alineaclones de la edificacién a lo
determinado en los artlculos 5.30 y 5.31.
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Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alajerd
(Tipologias Edificatorias).

Anexo a la Ficha de Ordenacién

A) Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquler efecto negativo
relevante en el medio amblente derivado de la modificacién del Plan en los
Asentamlentos Rurales.-

1. Adecuacién de la parcela.-

La intervencién para construir resolverd adecuadamente el encuentro de la nueva
edificacién de las parcela con los elementos exteriores del suelo ristico (bancales,
muros de piedra, sistemas de conduccién y captacion de agua).

Mantenimiento de las caracteristicas morfolégicas definidas como Ciudad Jardin Tipo
B, acoplandose adecuadamente los bordes exteriores con el terreno circundante,

2. Movimientos de tierras.-

En los proyectos de edificacién se incluiran las medidas minimizadoras de los efectos
amblentales producidos durante la fase de ejecucién, con especial referencia a los
movimientos de tierra, reutilizacién del suelo vegetal y los lugares de extraccién y
vertido de los materiales.

Se incluirdn las medidas necesarias en materia de ruido, olores, vibraciones,
emisiones luminosas y eliminacién de reslduos.

En los movimientos de tierra se tendra en cuenta: Minimizar las afecclones sobre el
sosiego plblico, derivadas de las emisiones de particulas y del ruido proveniente del
funcionamiento y trénsito de la maquinaria pesada, con fijacién de estrictos horarios
de trabajo que garanticen a los residentes su derecho al descanso. Conservacién del
suelo como recurso natural no renovable, con medidas tendentes a recuperar la tierra
vegetal extraida para su reutilizacion en zonas ajardinadas o en terrenos agricolas.

Correccién de taludes y terraplenes. Se evitar&n en todo momento la formacién de
taludes y terraplenes, debiendo ser corregidos mediante la construccién de muros y
anclajes de la entidad suficiente para cumplir dicha finalidad. A su vez, se
incorporarén materiales propios de la zona, ajustando volumetrias, colores y lineas a
las condiciones del entorno, con el objetivo Ultimo de evitar impactos paisajlsticos.

Los vertidos de inertes provenientes de reformas, obras domiciliarias y desmontes
deberén trasladarse al punto sefialado previamente por el Ayuntamiento.

3. Preservacion del Patrimonio Cultural y Natural.-
Se protege de forma generalizada toda edificacién de carécter tradicional existente

en los distintos asentamientos. Seran de aplicacién las determinaciones del articulo
8.10 y concordantes de las Normas Urbanisticas del PGO.
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Para la ubicacion de la nueva edificacién, lo sefialado en el Anexo Il de la Orden de
20 de febrero 1991 sobre Proteccién de Especies de la Flora Vascular Silvestre de la
Comunidad Auténoma de Canarias se entiende como medida protectora en todos los
ambitos delimitados como Asentamiento Rural donde haya presencia de Palmeras
(especie inciuida en el Anexo ll), quedando prohibido el arranque, recogida, corta y
desraizamiento de dichas plantas o parte de ellas, destruccién deliberada y
alteracion, incluidas sus semillas, asf como su comercializacién, su cultivo en vivero,
traslado entre islas, introducciones y reintroducciones.

B) Servidumbres aeronéduticas y afecclones aclsticas.-

a) De acuerdo a lo establecido en el Articulo 51 de la Ley 48/1960, “/os terrenos,
construcciones e instalaciones que circunden los aeropuertos, aerédromos
y ayudas a la navegacion estarén sujetos a las servidumbres ya
establecidas o que se establezcan en disposiciones especiales referentes
al drea de maniobra y al espacio aéreo de aproximacién”,

b) Como consecuencia de lo establecido en el articulo 7 del Decreto
584/1972 de Servidumbres Aeronduticas, ninguna edificacién, poste o
antena, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, gr(as, efc., podrd sobrepasar las cotas de
servidumbre de aproximacién, transicién y despegue del aeropuerto de La
Gomera.

c) En los &mbitos afectados por la huella sonora del aeropuerto de La
Gomera es necesaria como condicién para la concesién de licencias a las
construcciones, su insonorizacién para cumplir con los requisitos de
aislamiento aclistico establecidos en el documento bésico DB-HR
(Proteccién frente al Ruido) del C.T.E., no corriendo el gestor
aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los costes de la
insonorizacién.

d) Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar
origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronéuticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerird de la
correspondiente autorizacién conforme lo previsto en el Articulo 16 del
Decreto 584/72 de servidumbres aeronéauticas.

e) La resolucion que a tales efectos se evacuase solo podré generar alg(n
derecho a indemnizacién cuando afecte a derechos ya patrimonializados.



