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de Economia y Hacienda, Dofia Gema Rojas Hernandez que, en materia de Hacienda le fueron Delegadas mediante
Decreto de esta Alcaldia nimero 1.991 de fecha 14/05/2013, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, cuyos efectos se extenderdn, desde el 22 al 24 de enero de 2014, ambos inclusive.

SEGUNDO: La presente Resolucion surtird efecto el dia de la fecha, sin perjuicio de su integra publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, a cuyo efecto se despachard por el Secretario General testimonio de la
misma; todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 44.2 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

TERCERO: Dar cuenta de esta Resolucion en la primera sesion que este drgano de gobierno celebre.
Dado en San Bartolomé de Tirajana, a veintidés de enero de dos mil catorce.

ANTE MI,

EL SECRETARIO GENERAL, José Marcelino Lépez Peraza

EL ALCALDE - PRESIDENTE, Marco Aurelio Pérez Sanchez”

Por cuya razén y conforme a lo dispuesto en el articulo 44.2 del Reglamento de Organizacién, funcionamiento
y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se proceda a su publicacion.

San Bartolomé de Tirajana, a veintidds de enero de dos mil catorce.
El ALCALDE PRESIDENTE, Marco Aurelio Pérez Sanchez.

658

Negociado de Planeamiento/Gestion Urbanistica

ANUNCIO
759
Publicado anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 61 de fecha 11 de mayo de 2012 del TEXTO
DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, MODIFICACIONES
PUNTUALES, SUSPENSIONES Y SUNORMATIVA SUSTITUTORIA, ASI COMO LA DE PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO, cuya toma de conocimiento se realizé por el Pleno Municipal en sesion ordinaria celebrada
el dia 23 de febrero de 2012.

Advertido error material en la transcripcion del texto correspondiente a las ordenanzas de determinados
sectores, por el Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia 30 de diciembre de 2013, se adopta
acuerdo de toma de conocimiento de correccién de errores en el TEXTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA , MODIFICACIONES PUNTUALES, SUSPENSIONES
Y SUNORMATIVA SUSTITUTORIA, ASI COMO LA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, y en las
zonas que asimismo se indican en el ANEXO al presente, y consecuente con ello se proceda a subsanar los
errores advertidos con la presente publicacion.

Lo que se publica a los efectos de subsanar los errores y dar cumplimiento al acuerdo adoptado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de 30 de diciembre de 2013, conforme a lo establecido en la Ley 7/85
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local y demds normativa de aplicacién.

San Bartolomé de Tirajana, a veintidds de enero de dos mil catorce.

EL CONCEJAL DELEGADO DE SERVICIOS MUNICIPALES, ORDENACION DEL TERRITORIO Y
POLITICAS AMBIENTALES (Decreto de 13/05/2013, B.O.P. nimero 67 de 27/06/2013), Fernando Gonzalez
Montoro.



1222 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 14, miércoles 29 de enero de 2014

ANEXO
SAN FERNANDO DE MASPALOMAS
URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS
ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas serdn de aplicacion a la totalidad del poligono con destino a la poblacidn de servicio.
Asimismo serdn de aplicacién las normas generales recogidas en el P.G.O.U.

Articulo 2°.

Las parcelas comprendidas dentro del poligono a que se refiere estas Ordenanzas, tendrdn como norma
especifica de aplicacion, la que se establece en cuadros adjuntos.

Articulo 3°.
A efectos de la separacion a linderos, la altura serd computada desde la rasante hasta la terminacién de la cubierta.
Articulo 4°.

Los edificios a construir podran contener azoteas practicables, y los servicios de tendido de ropa deberan forzosamente
realizarse en éstas.

Si las edificaciones fueren proyectadas con solana que den al exterior, deberan éstas ir cerradas con celosia,
pudiéndose en este caso realizar en las mismas el tendido de ropas antes indicado.

Articulo 5°.

Los semisétanos autorizados con tolerancia en algunas edificaciones destinadas a viviendas, tendran siempre
la conceptuacién de no habitable.

Articulo 6°.

Queda totalmente prohibido el que las parcelas que presenten una colindancia con la carretera de Fataga tomen
su acceso de esta via en forma directa, debiéndolo hacer por aquellas otras interiores y secundarias que para tal
fin han sido previstas.

Articulo 7°.

Las parcelas antes indicadas, en su colindancia con dicha carretera de Fataga, practicardn forzosamente la
separacién con la misma, mediante la construccién de un muro con una altura de 1 m., pudiendo el mismo ser
sobre elevado con setos verdes, o vallas metalicas hasta 2,00 mts.

Articulo 8°.

Los balcones o terrazas voladas de cada edificacion, no podran sobresalir mas de 1,20 mts. de su respectiva
fachada.

Articulo 9°.

Con independencia de los aparcamientos publicos previstos en la ordenacion, cada edificacion vendra obligada
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a dotar dentro del propio terreno o parcela de los aparcamientos minimos exigibles por la legislacién especifica
a que se acogen dichas construcciones bien sea esta de cardcter estatal o municipal.

LOTE 1 (N.S.M.) (Exp.89/82. Aprobacion definitiva 16 de Mayo de 1984)

SUPERFICIE USO USo OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA  SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
9.813.26 Plaza piblica (1) 2

(1) Con tratamiento tal que permita su eventual utilizacién como aparcamiento y drboles de porte en una proporcién
no inferior a 1/500 m2.

(2) Asistencial y cultural.

LOTE 2 (Exp. 89/82. Aprobacion definitiva 16 de Mayo de 1984) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
12.632,95 (1) viviendas comercial (2) 15 2,50 (3) < 6 Plantas > 10,00 mts. (4)

(1) Alos efectos del cdlculo del volumen, ocupacién y uso comercial de la parcela, se tomara como superficie
de esta 22.446.,00 m2, correspondiente a la suma de los lotes 1y 2.

(2) En planta baja.
(3) 2,50 m3/m2 de los que 0,25 m3/m2 podran ser de uso comercial.
(4) A linderos y entre edificios.

- La construccién bajo rasante se permitird en la totalidad de la parcela. La posibilidad de construir sobre rasante
lleva implicita la obligacion de construir el aparcamiento bajo ella, en la proporcién de 1 plaza/vivienda y cada
50 m2 de comercial.

- En planta sétano se permiten almacenes afectos al Comercial de planta baja.

LOTE 3 (Exp.89/82, Aprobacién definitiva 16 de Mayo de 1984)

SUPERFICIE USo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
27.538,09 viviendas comercial (1) 2,50 (2) 4 Plantas 3)

(1) En planta baja y semisdtano, sin que en ningtin caso pueda autorizarse la instalacion de industrias molestas.
(2) 2,50 m3/m2, pudiendo destinarse el 10% de la superficie a construir a uso comercial.

(3) =zaltura edificacién a calles, parcelas colindantes o de las edificaciones entre si. Separacién de las
edificaciones a la carretera de Fataga, 5,00 mts. a contar desde la linea que delimita la zona de proteccion de la
carretera, sin perjuicio de las disposiciones oficiales en vigor.

-Aparcamiento: minimo una plaza por vivienda, mas 1 plaza/25 m2 de local comercial.

LOTE 4
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
13.910,81 viviendas comercial (1) 2,50 (2) 4 Plantas >Altura

(1) En planta baja o semisétano, sin que en ningtn caso pueda autorizarse la instalacion de industrias molestas.

(2) 2,50 m3/m2, pudiendo destinarse el 10% de la superficie a construir a uso comercial.
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(3)= altura edificacion a vias publicas, linderos o de las edificaciones entre si, sin perjuicio de lo que sobre
estos extremos pudiera establecerse por la legislacion especial de carreteras y caminos vecinales.

LOTE 5
SUPERFICIE Uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
7.730,00 viviendas comercial (1) 2,50 4 Plantas > 5,00 mts.

(1) Tolerancia de locales comerciales, almacenes o instalaciones no molestas, sin despacho, estas ltimas, al
publico, debiendo las mismas situarse en planta baja o semisétano.

LOTE 6
SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
24.052,72 viviendas comercial (1) 3,00 (2) 4 Plantas 3)

(1) En planta baja y semisétano.

(2) 3,00 m3/m2, pudiendo destinarse el 30% de la total admitida como construible a uso comercial, incluida
la de los propios locales.

(3) =Altura edificio a los linderos de las calles interiores de la urbanizacién, parcelas colindantes y construcciones
entre si y = 10,00 mts. a la carretera de Fataga, a contar desde la linea limitativa de la zona de proteccién de la
carretera.

LOTE 7
SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
4.400,00 viviendas 3,00 4 Plantas > Altura (1)

(1) A linderos, vallas o de las edificaciones entre si.

LOTES 8y 9
SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
3229418 viviendas 3,00 4 Plantas > Altura (1)

(1) A vias publicas o calles, linderos o de las edificaciones entre si.

LOTE 10y 13 (P.G.0.U.)

SUPERFICIE USoO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

Lote 10: 8.612.,40 institucional
Lote 13:5.161,54 (1)

(1) Para construccion de grupo escolar con zona deportiva.

- Serd de aplicacién la ordenanza E del P.G.O.U.
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LOTE 11 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
14.647,00 plaza publica centro parroquia

[€)] 1y guarderia

(1) Se admitirdn usos complementarios tales como:
- Kiosco y almacenes, sup. construida: 80,00 m2.

- Aseos publicos, sup. construida: 31,00 m2.

- Elementos singulares (Torre del Reloj)

- Escenario y gradas para actividades recreativas al aire libre, con almacenes, vestuarios, salas de maquinas...
etc.

- El presente Lote se divide en:

Plaza Publica: 9.741,27 m2

Centro Parroquial: 900,00 m2 (Parcela S de P.G.O.U)

Guarderfa: 4.005,73 m2 (Serd de aplicacién la ordenanza E del P.G.O.U.)

PARCELA S (Exp. 18/90, aprobacion definitiva 27/11/90)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
900,00 Equipamiento

social (1) 100 1,50 10,50 mts (2) No tiene

(1) Equipamiento social (Centro parroquial)
(2) 10,50 sobre rasante con excepcion de elementos singulares que podrdn superar dicha altura.

- Laedificacién tendrd tratamiento de fachada a todos los linderos, con acceso sélo desde los espacios de dominio
y uso publico.

LOTE 12 (P.G.O.U)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
6.007,00 Comercial (1) 0,80 (s/r) (2) 2 Plantas (s/r) 3)

(1) Almacenes y aparcamientos

(2) 0,80 m2/m?2 sobre rasante para uso comercial. 0,40 m2/m?2 para los pasillos cubiertos por forjados que
computaran al 50% de su superficie, permitiéndose vuelos de 1,80 mts. en la ultima planta que no computaran.

(3) Retranqueos: 3,50 mts. a linderos y calles, excepto a la Avda. de Tirajana que serd de 6,00 mts. contados
desde el punto mas saliente de la edificacion. Las plantas bajo rasante no podran ocupar la zona de retranqueo,
excepto las rampas de acceso a los aparcamientos, con cardcter minimo
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- Se permiten sétanos con destino a uso comercial, sobre la rasante de la calle inferior, a cuyo nivel debe encontrarse
el pavimento del patio o plaza central, con una diferencia de +- 1,00, para permitir graderios en su contorno,
las plantas bajo esa rasante solo podran destinarse a usos complementarios de almacenamiento, instalaciones
y aparcamientos, asi como minicines que accedan desde el nivel de la calle inferior.

Se procurara dar la maxima entidad al patio o plaza central, tanto a nivel de dimensiones como de equipamiento
y tratamiento formal, como elemento articular del complejo.

Aparcamientos: 1 plaza/50,00 m2 edificados de este Centro Comercial, con un nimero de plazas previstas de
300 Uds.

Se establecen los limites fijados por el Decreto 219/94 de 1.000 m2 para la totalidad de los locales.

- Las zonas de acceso entre el centro comercial existente y la Avda. de Tirajana serdn de 7,00 mts. y las perpendiculares
de 4,50 mts.

- Se prevé un depdsito para residuos sélidos con capacidad para servir a los dos centros, de acuerdo a las condiciones
establecidas por el P.G.O.U.

- Se permite el uso de la cubierta que da a la calle inferior, como explotacion de ocio, servicios de Bar y Terraza.
- A nivel indicativo se anexan esquemas graficos de la disposicidn arquitecténica de los distintos niveles.

- Dicho Lote XII conjuntamente con el Centro Comercial San Fernando quedan clasificados como Sistema
General de Equipamiento Comercial.

LOTE 12 Bis
SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
5.570.00 comercial 80 1 Planta > Altura

- Se permiten sotanos destinados a almacén.

LOTE 14 (Parcela A) (P.G.O.U))

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
2.930,00 Institucional (1) 30 0,50 2 Plantas > 4,00 mts.

(1) Plaza publica y dotacién cultural/social

LOTE 14 (Parcela B) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE Uuso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
2.880,00 viviendas industrias no molestas (1) 2,50 4 Plantas > Altura (2)

(1) Con prohibicién de establecimientos de comercios con despacho directo al publico.

(2) A linderos y construcciones entre si.
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LOTE 14 (Parcelas C) (Normas Subsidiarias Municipales)

SUPERFICIE USso USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
1.460,00 viviendas 5,00 4 Plantas >3,00 (1)

(1) En la zona donde se concentra la edificacion.

- En planta sétano se puede utilizar el total de la parcela para aparcamiento.

LOTE 15
SUPERFICIE USso USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

residencial 2,50 > Altura (2)

(1) En Ciudad Jardin mediante construcciones de viviendas unifamiliares sobre cada solar que resulte de la
reparcelacion de la parcela.

(2) Excepto en su colindancia con la carretera en la que dicha separacién minima serd de 12,00 mts.

LOTE 16 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL PROHIBIDO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
(1) 2 80 (3) 2 Plantas (4)

(1) Industrias molestas, almacenes o depdsitos con tolerancia de viviendas u oficinas, asi como comercial en
planta baja a la Avenida de Galdar y otros complementarios destinados a dotaciones ptblicas o privadas.

(2) Industrias e instalaciones de almacenaje susceptibles de ser calificadas como insalubres, nocivas o
peligrosas.

(3) Sobre rasante de la Avda. De Galdar. Bajo la rasante de esta se permitird una ocupacion del 100% cuando
el uso de la superficie restante de la ocupacién maxima permitida sobre rasante, sea el aparcamiento, admitiéndose
la ubicacién de nicleos de comunicacion entre las diferentes plantas.

(4) Tomando como rasante la Avda. de Géldar y no computdndose, a efectos de altura maxima, las plantas
construidas bajo la rasante y abiertas a la calle posterior

- Se deben establecer en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda y por cada 50,00
m2 de comercial o complementario.

LOTE 17 (Parcela 17.1) (Exp. 44/88 aprobacion definitiva 21/4/89)

SUPERFICIE Uuso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
92927 1 9,60 15,40 hasta =>3,00 mts. y 14,75

la cumbrera  al eje C-812 primitiva

(1) Instalaciones para equipos y central telefonica.

- Cubierta: Mantendra los faldones inclinados con un dngulo =50° a partir de la cota +10,20. Sobre este plano
se admitird los elementos constructivos necesarios para construir el tejado.
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LOTE 17 (Parcelas 172y 17.4) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas > Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislacion especial del
Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

LOTE 17 (Parcelas 17.3 y 17.10)

SUPERFICIE UsSo Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
comercial 2 2 Plantas >Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacion especial del
Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

LOTE 17 (Parcelas 17.5)

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
1.120,00 social-

administrativo (1) 2) 2) 2 plantas

(1) Edificio protegido - Casa Condal.
(2) La existente.

LOTE 17 (Parcela 17.6 a 17.9)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
5.275,20 Plaza Publica

LOTE 18 (Patronato Francisco Franco) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE USoO UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
34.132,00 viviendas 63,50 (1) 1,27 . 2 Plantas >Altura (2)

(1) La ocupacién neta de cada manzana serd del 100%

(2) Computdndose esta distancia en la ordenacién que da a la carretera de Fataga, a partir de los 15 mts. desde
el eje de dicha carretera.

- Se podrédn ejecutar garajes en la zona de retranqueo estando obligado el propietario a tratar todas sus
fachadas.
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LOTE 19 (PARCELA 19.1-POLIDEPORTIVO) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL PERMITIDO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
6.600,00 [€)] (2) 60 3) “)

(1) Instalaciones deportivas con tolerancia en fachada de Avda. de Tunte de almacenes, garajes y oficinas.
(2) Bajo la proyeccion de las gradas, gimnasios o similares.

(3) Libre para instalaciones deportivas.

(4) Altura maxima: libre en instalaciones deportivas y en otros usos: 7 mts.

LOTE 19 (Parcela 19.2) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE USO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
10.015.,56 Escolar

(1) Destino institucional previsto para la creacion de un instituto de ensefianza media, de acuerdo con las normas
especificas de este tipo de instalaciones.

- Serd de aplicacion la ordenanza E del P.G.O.U.

LOTE 20
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION  EDIFICABILIDAD ~ VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
3.927.79 ) Social

(1) Casa Cuartel de la Guardia Civil. Serd de aplicacion la ordenanza S del P.G.O.U.

ZONA VERDE SAN FERNANDO

SUPERFICIE USsoO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

Deportivo publico (1) 2)

(1) Deportivo publico (piscina) y zona verde.

(2) La necesaria para las instalaciones principales y complementarias.

CUADRO DE SUPERFICIES
PARCELA SUPERFICIE
Lote 1 9.813,26 m2.
Lote 2 12.632,95 m2.
Lote 3 27.538,09 m2.
Lote 4 13.910,81 m2.
Lote 5 7.730,00 m2.

Lote 6 24.052,72 m2.
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Lote 7

Lote 8y 9

Lote 10

Lote 11 (plaza publica)
Lote 11 (c. parroquial-Parcela S)
Lote 11 (guarderia)
Lote 12

Lote 12-bis
Lote 13

Lote 14a

Lote 14b

Lote 14c

Lote 15
Parcelas 52 y 53
“54

“55a58

“59

“60

“6ly62

Lote 16
Parcelas 2 a 4
“5

“06

“TA

“7TB

“8

“9

“10a12

“13

“14

“15

“16

“17

PARCELA
Lote 17

Parcela 1

4.400,00 m2.
32.294,18 m2.
8.612,40 m2.
9.741,27 m2.
900,00 m2.
4.005,73 m2.
6.007,00 m2.
5.570,00 m2.
5.161,54 m2.
2.930,00 m2.
2.880,00 m2.
1.460,00 m2.

2.450,00 m2.
817,00 m2.
3.381,51 m2.
917,61 m2.
752,50 m2.
146746 m2.

5.094,18 m2.
1.530,00 m2.
1.530,00 m2.
765,00 m2.
765,00 m2.
1.839,00 m2.
1.839,00 m2.
3.678,72 m2.
1.839,35 m2.
1.839,35 m2.
1.530,00 m2.
3.794,50 m2.
1.256,50 m2.
SUPERFICIE

929,27 m2.
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“2 487,50 m2.
“3 2.057,00 m2.
“4 952,00 m2.
“5 1.120,00 m2.
“6a9 5.275,20 m2.
“10 3.000,00 m2.
Lote 18 34.132,00 m2.
Lote 19 16.615,56 m2.
Lote 20 3.927,79 m2.

TABLERO (T-1)
URBANIZACION POLIGONO T-1 (TABLERO DE MASP.)
AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°.

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcial Poligono T-
1 (Tablero de Maspalomas) Asimismo serdn de aplicacidn las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U.

DEFINICION DE CONCEPTOS

Articulo 2°.

Rasante: perfil del encintado de la via publica, con respecto a la cual se mide la altura de la edificacidn.
Articulo 3°.

Construcciones permitidas por encima de la altura:

a) Las vertientes del tejado, que no podré rebasar el plano de 45° trazado desde el borde del alero.

b) Los antepechos o remates ornamentales de proteccion de cubiertas planas e inclinadas, siempre que no rebasen
una altura maxima de 1,20 mts. sobre la cual s6lo se permitirdn ornamentos aislados o elementos de cerrajeria
(cerchas, etc...)

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones que, en todo caso, no podran
rebasar un plano de 45° trazados desde los bordes del peto de fachadas exteriores, ni sobrepasar una altura de
2,70 mts. sobre la médxima permitida. Depdsitos e instalaciones no podrdn quedar vistos, sino con tratamiento
arquitectonico adecuado que los integre en el volumen del edificio.

d) Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la edificacion, y en su defecto el buen hacer constructivo.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 4°.
Parcelaciones y reparcelaciones

El presente Plan Parcial contiene el Proyecto de Parcelacién Urbanistica, siendo este documento técnico el
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necesario para la obtencion de la licencia municipal de parcelacion o segregacion que permita la division de las
actuales fincas en parcelas edificables.

El suelo edificable podra ser objeto de nuevas parcelaciones o reparcelaciones para las que se redactard el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 5°.
Agrupaciones de parcelas:

Podran realizarse en parcelas colindantes con analogas caracteristicas de uso, conservando las ordenanzas de
la zona, edificabilidad, altura, ocupacidn, etc.

Articulo 6°.
Segregacion de parcelas:
Podran realizarse cuando las parcelas resultantes cumplan con los minimos establecidos .

Mantendran las ordenanzas vigentes para la parcela segregada y no rebasarén los porcentajes de ocupacion,
edificabilidad, altura, etc. que el Plan destina a la misma.

NORMAS DE EDIFICACION
CONDICIONES TECNICAS:
Articulo 7°.

Desagiies pluviales:

El desagiie de los bajantes de aguas pluviales se hard en canalizaciones que las conduzcan al alcantarillado
urbano destinado a recoger dicha clase de agua.

Articulo 8°.
Antenas de TV y radio

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aquellas adscritas a un uso distinto en que se prevea
la instalacion de equipos receptores de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalard
antena colectiva de TV y FM.

Articulo 9°.
Dotacion de aparcamientos
Cada parcela o agrupacion de parcelas contara con una dotacion minima de una plaza cada 100 m2. construidos.

Se podran contabilizar los aparcamientos existentes anexos a la red viaria, en la proporcion correspondiente
a la edificabilidad de la parcela en relacion con la total del Plan.

El aparcamiento podra situarse:

a) En el interior de la parcela.
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b) En el interior de la edificacion.
¢) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzanas y espacios libres privados..

En los supuestos a) y b) no podra desligarse la enajenacion o transmision de las plazas de aparcamiento, de
las de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos efectos la situacion y tamafo de la plazas
de aparcamiento deberan constar en la Escrituras de Compraventa de locales y en los Contratos de alquiler.

En caso de mancomunidad, esta tendrd el cardcter de servidumbre y deberd ser inscrita en el registro de la
Propiedad, ademds de cumplir las condiciones arriba indicadas.

Se entiende por plaza minima el espacio de 2,20 x 4,50 metros.

No se consideran plazas de aparcamiento, aquellos espacios que, ain cumpliendo las condiciones anteriores
carezcan de las suficientes condiciones de acceso.

Articulo 10°.
Instalaciones en fachada.

Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos o extractores, podra
sobresalir del plano exterior de la fachada, ni producir goteo u otro tipo de molestias.

Articulo 11°.
Portadas, decoracion exterior de locales.

La alineacion oficial no podrd rebasarse en planta baja con salientes superiores a 0,15 m. valor que regird para
decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

El saliente de decoracién de planta baja, no podra rebasar la cota de la cara superior del forjado del suelo de
la 1* planta.

Articulo 12°.
Toldos
En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera serd de 2,50 m.

Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,60 m. sin sobrepasar los 3,00 mts. y respetando en
todo caso el arbolado si lo hubiera.

Se prohiben los toldos fijos.
Articulo 13°.
Entrantes

Se permitirdn los retranqueos de las edificaciones de la alineacion oficial, siempre que, se resuelvan los problemas
de las medianerfas contiguas que queden al descubierto, con un tratamiento en armonia de materiales con fachadas
adyacentes o propias.
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CONDICIONES DE USO COMERCIAL
Articulo 14°.

Bajos comerciales

Son condiciones de caricter general:

* La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de 6 m2. y no podra servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

* Los locales comerciales dispondran de los siguientes sanitarios: hasta 100 m2., un inodoro y un lavabo; por
cada 200 m2. més o fraccidn se aumentara un inodoro y un lavabo. A partir de 100 m2. se instalardn con absoluta
independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales y, por consiguiente, deberdn instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

* La luz y ventilacién de los locales podra ser a natural o artificial.

- En el 1° caso los huecos de luz y ventilacion deberd tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que
tenga la planta del local.

Se exceptian los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

- En el 2° caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayto., quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto, no se adopten las
medidas necesarias el Ayto. podrd cerrar total o parcialmente el local.

* Dispondra de salida de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y ttiles que, en
cada caso y de acuerdo a las caracteristicas de la actividad, estime necesarios el Ayto.

Articulo 15°.
Edificios comerciales: Condiciones de los locales.

Seran de aplicacion en todo caso las correspondientes al uso de Bajos Comerciales, ademads, de las que
corresponden a la actividad que desarrolla.

Serdn asimismo de aplicacién las siguientes condiciones especificas:

a) En los edificios comerciales en los que se disponga de luz y ventilacién artificial, en las condiciones establecidas
para los Bajos Comerciales, no serdn obligatorias las zonas de contacto.

b) Las escaleras de servicio al publico en los edificios comerciales tendran un ancho no inferior a 1,30 m.
¢) Ordenanzas del P.G.O.U., asi como la Ley de Comercio y los instrumentos que la desarrollan.

USO DE GARAJE Y APARCAMIENTOS

Articulo 16°.

Condiciones de uso.

La utilizacién de un determinado local para garaje-aparcamiento, asi como su modificacion estard sujeta a
licencia municipal, previa solicitud presentada en el Ayto., ademds de, someterse a comprobacion.
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La altura libre minima no podré ser menor de 2,20 mts. en ningin punto.

Se preferird y se autorizard la mancomunidad de garaje entre distintos propietarios a fin de reducir el niimero
de accesos.

Articulo 17°.
Condiciones de los accesos.
La pendiente de las rampas se regularé por el P.G.O.U.

La puerta del garaje se retranqueara lo necesario desde la linea de fachada para que la puerta no invada en su
recorrido la via publica.

Articulo 18°.
Ventilacion e iluminacion.

En el caso de ser natural, la superficie de ventilacion no serd inferior al 25% de la superficie en planta, debiendo
haber al menos dos huecos de ventilacién en paramentos diferentes.

Se preverd siempre iluminacién mediante ldmparas eléctricas y en el caso de contar con instalaciones de energia
eléctrica, esta se ajustard en lo dispuesto en el Reglamento de Industria.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA

Articulo 19°.

En el caso de pintura serd obligatorio la gama de ocres a blanco.

Los elementos de carpinteria serdn en tonos fuertes y oscuros para contrastar con los paramentos de fébrica.
No se podra:

- Utilizar carpinteria de aluminio en su color.

- Utilizar planchas de fibrocemento metdlicas, de fibra de vidrio o resina como cubricién o cerramiento.

- Dejar las medianeras sin revestir (enfoscar y pintar)

- Interrumpir obras sin terminar sus elementos aparentes.

Cuando las edificaciones no quieran ocupar la totalidad de la parcela, la superficie no destinada se ajardinard,
incluyendo ejemplares de porte mayor a 3,00 mts. en la proporcion de uno cada 50,00 m2. o fraccién.

PARCELAS: 1 a23,26a57,60a 76,78, 80, 81, 83,84,86a89,91 a95,97 a 100, 102 a 107, 113 a 118,
120, 122,123,125y 127 a 145.

SUPERFICIE USO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
(1) ) 3) 240 (S/R) 3 Plantas
10,00 mts. (4)

(1) Comercial y oficinas en Planta baja, vivienda colectiva en plantas 1* y 2°.
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(2) Sélo en Planta baja y Plantas bajo rasante: garajes y aparcamientos. Equipamientos de cualquier tipo, sélo
en planta baja.

(3) 100% en Planta bajo rasante y 80% en Plantas sobre rasante.

(4) Bajo rasante se permite una planta, stano o semisétano.

- Parcela minima: 120,00 m2.

- Frente minimo de Fachada: 7,00 mts.

- Aparcamientos: 1 plaza/vivienday 1 plaza/100 m2. de sétano que no se destine a uso de garaje o aparcamiento.

PARCELAS: 58,59,77,79, 82, 85,90,96, 101, 108 a 112, 119, 121, 124, 126 y 128.

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION

(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

I (1) 2) 3) 1,60 (S/R) o 2 Plantas .
7.00 mts. (4)

(1) Comercial y oficinas en Planta baja, vivienda colectiva en planta 1* .

(2) Sélo en Planta baja y Plantas bajo rasante: garajes y aparcamientos. Equipamientos de cualquier tipo, s6lo
en planta baja.

(3) 100% en Planta bajo rasante y 80% en Plantas sobre rasante.

(4) Bajo rasante se permite una planta, sétano o semisétano.

- Parcela minima: 120,00 m2.

- Frente minimo de Fachada: 7,00 mts.

- Aparcamientos: 1 plaza/vivienday 1 plaza/100 m2. de sétano que no se destine a uso de garaje o aparcamiento.

PARCELAS: 24y 25 .

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Vivienda
colectiva (1) (2) 3) 4) Q) -

(1) En bloque aislado. Mdximo: 26 viviendas por parcela.

(2) Sélo en Planta baja y Planta bajo rasante: garajes y aparcamientos. Equipamiento de cualquier tipo, s6lo
en planta baja.

(3) 100% bajo rasante y 80% sobre rasante.
(4) 2,00 m2/m?2 bajo rasante y 2,40 m2/m?2 sobre rasante.
(5) 2 Plantas bajo rasante y 3 Plantas sobre rasante y 10,00 mts.

- Aparcamientos: 1 Plaza/vivienda.
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PARCELAS: 135 ala 141

SUPERFICIE USo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Comercial (1) 2) 3) - )

(1) Se incluye como uso compatible con el residencial.

Se admite el uso de Edificio Comercial exclusivo, o Centro Integrado, en la parcela resultante de la agrupacion
de las parcelas de la 135 ala 141 ambas inclusive. En cuyo caso serdn de aplicacion estas ordenanzas. Los usos
permitidos bajo rasante serdn los permitidos por el P.G.O.U. para sétanos y semisétanos.

(2) 100% bajo rasante y 80 % sobre rasante.
(3) 2,00 m2/m2 bajo rasante y 1,60 m2/m2 sobre rasante.
(4) 2 Plantas bajo rasante y 2 Plantas sobre rasante, con una altura maxima de 8,00 mts.

- Aparcamientos: 1 Plaza/50 m2 de local comercial; 1 Plaza/100m2. de s6tano que no se destine a uso de garaje
0 aparcamiento.’

PARCELAS B1 + B2

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
11.850,00 Equip. docente (1) vivienda conserje 50 0,35 (S/R) 3 Plantas (S/R)

(1) Centro de Preescolar, Guarderia, Centros de E.G.B., Institutos,... etc.
- Tipologia: Edificacién abierta.

- N° de plazas de aparcamiento: las que establezcan las Normas Técnicas para la redaccién de proyectos de
Centros Escolares del Ministerio de Educacidn.

PARCELA Z.V.S. (ZONA VERDE SOCIAL). INCLUYE LAS PARCELAS C 3.1-C32-A.1.1.y A2.1-
(P.G.O.U).

SUPERFICIE UsSo Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
6.150.,00 Espacios Libres (1) 30 045 (S/R) 3 Plantas (S/R)

(1) Sanitario, Asistencial, Asociativo, Oficinas de la Administracién, Locales de Espectaculos, Religiosos y
Salas de Reunion.

- Tipologia edificatoria: Edificacion abierta asociada a zonas libres de usos y dominio publico.

- N° de plazas de aparcamiento asociadas a la edificacion: no se establecen.

PARCELAC 1
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
4.036,50 Equip. Infraestructura

deportivo (1) eléctrica 70 0,7 (S/R) 2 Plantas
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(1) Instalaciones deportivas de cualquier indole, publicas o privadas.
- Tipologia: Edificacién aislada.

- N° de plazas de aparcamientos asociadas a la parcela: 30 plazas de aparcamiento.

SUPERFICIE PARCELAS

PARCELA SUPERFICIE
la3 150,00 m2.c/u
4al2 144,00 m2.c/u
13y 14 170,00 m2.c/u
15 165,00 m2.
16 a2l 150,00 m2.c/u
22 165,00 m2.
23 170,00 m2.
24y 25 7.550,00 m2.c/u
26 170,00 m2.
27a30 150,00 m2.c/u
31y32 170,00 m2.c/u
33a36 150,00 m2.c/u
37y 38 170,00 m2.c/u
39a42 150,00 m2.c/u
43 170,00 m2.
44 168,00 m2.
45 151,50 m2.
46 154,50 m2.
47 157,50 m2.
48 160,50 m2.
49 186,00 m2.
50 150,00 m2.
51a55 129,00 m2.c/u
56 a 59 140,00 m2.c/u
60y61 153,00 m2.c/u
62a73 155,00 m2.c/u

74y 75 137,00 m2.c/u
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76

77

78

79

80y 81
82

83

84

85

86

87 a 89
90

91

92
93a95
PARCELA
96

97

98 a 105
106

107

108

109 a 114
115

116y 117
118

119

120

121

122 a 127
128

129

130

135,00 m2.
140,00 m2.
150,00 m2.
140,00 m2.
150,00 m2.c/u
140,00 m2.
150,00 m2.
133,00 m2.
158,00 m2.
173,00 m2.
150,00 m2.c/u
223,00 m2.
175,00 m2.
173,00 m2.
150,00 m2.c/u
SUPERFICIE
163,00 m2.
155,00 m2.
150,00 m2.c/u
137,00 m2.
181,50 m2.
154,50 m2.
150,00 m2.c/u
180,00 m2.
160,00 m2.c/u
148,00 m2.
138,00 m2.
150,00 m2.
130,00 m2.
150,00 m2.c/u
148,00 m2.
178,00 m2.
145,00 m2.
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131 145,00 m2.
132 157,00 m2.
133 139,00 m2.
134 123,00 m2.
135 168,00 m2.
136 150,00 m2.
137 163,00 m2.
138 182,00 m2.
139 182,00 m2.
140 168,00 m2.
141 163,00 m2.
142 150,00 m2.
143 260,00 m2.
144 150,00 m2.
145 170,00 m2.
B1+B2 11.850,00 m2.
C1 4.036,50 m2.
ZNS. 6.150,00 m2.
ZN. 3.895,00 m2.
TABLERO (T-2)

URBANIZACION POLIGONO T-2 (TABLERO DE MASP.)
ORDENANZAS GENERALES
Articulo 1°.

Son aquellas que regulan la edificacién del suelo de una forma general para todo el ambito del Plan. Asimismo
serdn de aplicacion las Ordenanzas Generales recogidas en el P.G.O.U.

USO DE COMERCIOS Y OFICINAS.
Articulo 2°.
SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se sitdan siempre en planta baja de las edificaciones de las manzanas con
tolerancia de este tipo de uso.

Estd permitido el aprovechamiento conjunto del sétano anejo a la planta baja, para almacenaje.
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Articulo 3°.

CONDICIONES DE LOCALES

Los locales tendran acceso directo a los viales o espacios libres, prohibiéndose los locales interiores y su altura
se ajustard a la marcada en la Ordenacién especifica de la parcela o manzana en que se ubiquen..

Dispondréa siempre de cuartos de aseo, que estard separado mediante un espacio intermedio en el que se podra
colocar el lavabo.

USO DE TALLERES DE ARTESANIA

Articulo 4°.

DEFINICION

Corresponde a aquellas actividades de escasa entidad industrial, al servicio inicamente de la unidad vecinal.
Articulo 5°.

LOCALIZACION Y CONDICIONES

Serd obligatoria en planta baja, con entrada directa desde el exterior. Deberan cumplir con las mismas
condiciones higiénico-sanitarias que las viviendas y deberan tener como minimo, un aseo con ducha por cada
diez operarios.

USO DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO
Articulo 6°.
CONDICIONES DE USO

Aparte de los usos de esparcimiento al aire libre, caracteristica de la zona, s6lo se permiten las construcciones
auxiliares destinadas a los usos culturales y recreativos no lucrativos, compatibles con el caracter publico de la
zona, quedan prohibidos todas las edificaciones que puedan desvirtuar el destino propio de la misma.

USO DE GARAJES

Articulo 7°.

CONDICIONES DE LOS ACCESOS

La pendiente de las rampas se regulardn por el P.G.O.U.

La puerta del garaje se retranqueara un metro desde la linea de fachada.
Articulo 8°.

VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacion podra ser natural o artificial. En el caso de ser natural, la superficie de ventilacion (suma de la
superficie de los huecos), no sera inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de superficie.

Articulo 9°.
NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se establecen las siguientes
condiciones:



1242 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 14, miércoles 29 de enero de 2014

Parcela minima: el tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su superficie o de
su longitud de fachada. En el presente Plan Parcial, la parcela minima serd la que figura en el plano de
parcelacion.

Se podran agrupar varias parcelas de la misma ordenanza para realizar una sola edificacion, de forma que el
conjunto cumpla con el sumatorio de las ordenanzas de las parcelas que agrupan.

Rasante: Cota de la linea del borde interior de la acera vinculada a la parcela y tomada en su punto medio.

Construcciones permitidas por encima de la altura: Son los elementos que se sitdan por encima de la altura
permitida. Unicamente se permiten cajas de escaleras y/o ascensor, chimeneas y depésitos de agua. Ninguno
de los elementos permitidos podra elevarse mds de tres metros sobre la altura permitida. Los depdsitos de agua
quedardn ocultos desde el exterior por lo que estardn inscritos dentro de un plano de 45° sobre la altura maxima
de la fachada.

Sétanos y Semisétanos: Son sétanos las piezas tltimas que quedan en su totalidad mds bajas que la rasante y
semisétanos las que unicamente quedan mads bajas parcialmente. Los s6tanos se permiten en todo el &mbito de
este Plan y los semisdtanos en las zonas que se especifica en estas ordenanzas. Todos ellos tendrdn ventilacion
directa mediante ventanas a fachadas o patios. El tamafo minimo de ventanas serd de 0,50 x 0,50 m. y el de
patios serd de 2 x 2 m. debiendo llegar el cerramiento de éstos hasta el nivel del piso.

Los usos permitidos en ellos son:

- Aljibes

- Garajes

- Almacenes

- Locales vinculados a los de planta baja.
- Salas de maquinaria.

Articulo 10°.

NORMAS GENERALES ESTETICA

Como norma general, se tendera al uso de enfoscados exteriores, para pintar, o bien al hormigén visto de cuidada
calidad. En el caso de pintura, serd obligatorio el uso de la gama de ocres o blanco.

En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y oscuros.

Los elementos de cubricion se realizardn preferentemente mediante cubiertas planas (visitable o no),
admitiéndose las cubiertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiéndose expresamente todo tipo de pizarras,
tejas y cubiertas de plancha del tipo de fibrocemento y similares.

PARCELAS N°: de la 13 a la 43 (s6lo las parcelas impares)

SUPERFICIE Uuso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL COMPATIBLES %o (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

Viv. unifamiliares
adosadas (1) 80 1,60 m2/m2 2 Plantas-7,50 m. (2)

(1) Una sola vivienda por parcela.

(2) Se permite semisétano.
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- Aparcamientos: 1 Plaza de aparcamiento por parcela.

- Se permiten vuelos sobre la alineacién de fachada con una profundidad maxima de 0,80 m. debiendo quedar
abiertos.

PARCELAS N°: delalala9ydelal0ala42 (de estas Gltimas sélo las parcelas pares)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Viviendas (1) 2) 80 1,8 m2/m2 3 Plantas-
10,50 m. (3)
(1) Dos por parcela.

(2) Se permiten en planta baja también los usos de almacén, garaje o taller artesanal.
(3) Se permite semisétano.
- Aparcamientos: 1 Plaza de aparcamiento por vivienda.

- Se permiten vuelos sobre la alineacién de fachada con profundidad maxima de 0,80 m. debiendo quedar
abiertos.

PARCELAS 45 (Cambio de ordenanza, Exp. 5/95, Aprobacién definitiva 28 de Diciembre de 1995)

SUPERFICIE usSo usSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Viviendas 3 Plantas-
colectivas 80 1,90 (1) 10,50 m. (2)

(1) La superficie médxima destinada a viviendas serd de 2.117,58 m2, deducida la superficie minima comercial
del Plan inicial, con el fin de no modificar la densidad residencial del Plan.

(2) Se admite semisétano.
- Aparcamientos: 1 Plaza de aparcamiento por vivienda que podra desarrollarse en superficie.

- Se permiten vuelos sobre la alineacidon de fachada con profundidad maxima de 0,80 m. De la zona volada
como maximo el 50% podra ser cerrada, quedando el resto abierta.

PARCELAS 46,47 y 48

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Viviendas 3 Plantas-
colectivas (1) 80 1,9 m2/m2 (2) 10,50 m. (3)

(1) En la planta baja, serd obligatorio el uso comercial al menos en el 63% de la superficie ocupada.
En el resto se toleraran también usos de almacenamiento, oficinas o garajes.

(2) El nimero maximo de viviendas por parcela serd el correspondiente a dividir la superficie maxima
edificable por 125 m2.

(3) Se permite semisétano
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- Aparcamientos: 1 Plaza de aparcamiento por vivienda y otra por cada 100 m2. de local comercial.

- Se permiten vuelos sobre la alineacion de fachada con profundidad mdxima de 0,80 m. De la zona volada
como maximo el 50% podra ser cerrada, quedando el resto abierta.

- El n° maximo de viviendas serd el correspondiente a dividir la superficie maxima edificable por 125.

PARCELAS 49 y 50
SUPERFICIE USoO USO OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

Interés publico
y social 100 2 m2/m2 2 Plantas-7,50 m .

- Se permiten los vuelos sobre la alineacién de fachada con profundidad méxima de 0,60 m. y debiendo quedar
abiertos.

RELACION DE SUPERFICIES

PARCELA SUPERFICIE
1 177,50 m2.
2a9 150,00 m2. c/u.
10 177,50 m2.
12 148,86 m2.
13 15591 m2.
14 a41 150,00 m2. c/u.
42 146,68 m2.
43 182,76 m2.
45 1.410,78 m2.
46 1.870,20 m2.
47 2.400,65 m2.
48 2.510,31 m2.
49 336,00 m2.
50 336,00 m2.
ZONA VERDE 8.670,00 m2.
TABLERO (T-3)

URBANIZACION POLIGONO T-3 (TABLERO DE MASP.)
ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1°.

Son aquellas que regulan la edificacion del suelo de una forma general para todo el ambito del Plan. Asimismo
serdn de aplicacion las Ordenanzas Generales recogidas en el P.G.O.U.
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USO DE COMERCIOS Y OFICINAS.
Articulo 2°.
SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se sitdan siempre en planta baja de las edificaciones de las manzanas con
tolerancia de este tipo de uso.

Estd permitido el aprovechamiento conjunto del sétano anejo a la planta baja, para almacenaje.
Articulo 3°.
CONDICIONES DE LOCALES

Los locales tendran acceso directo a la via publica y su altura se ajustard a la marcada en la Ordenacién especifica
de la parcela o manzana en que se ubiquen.

Dispondréd siempre de cuartos de aseo, que estard separado mediante un espacio intermedio en el que se podra
colocar el lavabo.

USO DE TALLERES DE ARTESANIA

Articulo 4°.

DEFINICION

Corresponde a aquellas actividades de escasa entidad industrial, al servicio Gnicamente de la unidad vecinal.

Articulo 5°.

LOCALIZACION Y CONDICIONES

Seré obligatoria en planta baja, con entrada directa desde el exterior. Deberdn cumplir con las mismas
condiciones higiénico-sanitarias que las viviendas y deberan tener como minimo, un aseo con ducha por cada
diez operarios.

USO DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO

Articulo 6°.

CONDICIONES DE USO

Aparte de los usos de esparcimiento al aire libre, caracteristica de la zona, sélo se permiten las construcciones
auxiliares destinadas a los usos culturales y recreativos no lucrativos, compatibles con el caracter publico de la
zona, quedan prohibidos todas las edificaciones que puedan desvirtuar el destino propio de la misma.

USO DE GARAIJES
Articulo 7°.
CONDICIONES DE LOS ACCESOS

La pendiente de las rampas se regulardn por el P.G.O.U.
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La puerta del garaje se retranqueard un metro desde la linea de fachada.
Articulo 8°.
VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacion podra ser natural o artificial. En el caso de ser natural, la superficie de ventilacion (suma de la
superficie de los huecos), no sera inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de superficie.

Articulo 9°.
NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se establecen las siguientes
condiciones:

Parcela minima: el tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su superficie o de
su longitud de fachada. En el presente Plan Parcial, la parcela minima serd la que figura en el plano de
parcelacion.

Se podran agrupar varias parcelas de la misma ordenanza para realizar una sola edificacion, de forma que el
conjunto cumpla con el sumatorio de las ordenanzas de las parcelas que agrupan.

Rasante: Cota de la linea del borde interior de la acera vinculada a la parcela y tomada en su punto medio.

Construcciones permitidas por encima de la altura: Son los elementos que se sitdan por encima de la altura
permitida. Unicamente se permiten cajas de escaleras y/o ascensor, chimeneas y depésitos de agua. Ninguno
de los elementos permitidos podra elevarse més de tres metros sobre la altura permitida. Los depdsitos de agua
quedardn ocultos desde el exterior por lo que estardn inscritos dentro de un plano de 45° sobre la altura méxima
de la fachada.

Sétanos y Semisotanos: Son sétanos las piezas dltimas que quedan en su totalidad més bajas que la rasante y
semisotanos las que dnicamente quedan mds bajas parcialmente. Los sétanos se permiten en todo el dmbito de
este Plan y los semisdtanos en las zonas que se especifica en estas ordenanzas. Todos ellos tendrdn ventilacion
directa mediante ventanas a fachadas o patios. El tamafo minimo de ventanas serd de 0,50 x 0,50 m. y el de
patios serd de 2 x 2 m. debiendo llegar el cerramiento de éstos hasta el nivel del piso.

Articulo 10°.

NORMAS GENERALES ESTETICA

Como norma general, se tenderd al uso de enfoscados exteriores, para pintar, o bien al hormigén visto de cuidada
calidad. En el caso de pintura, serd obligatorio el uso de la gama de ocres o blanco.

En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y oscuros.

Los elementos de cubricién se realizardn preferentemente mediante cubiertas planas (visitable o no),
admitiéndose las cubiertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiéndose expresamente todo tipo de pizarras,
tejas y cubiertas de plancha del tipo de fibrocemento y similares.

PARCELAS 1a9y64a75

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO %o (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
- (€3] - 100 (2) 2,60 3 Plantas

10,00 mts. (3)
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(1) Comercial en planta baja y vivienda en las dos restantes, (mdximo: 2 viviendas por parcela)
(2) 100% en planta baja 'y 80% en las restantes.

(3) A la cara superior del forjado de cubierta.

- Se permiten semis6tanos, en las condiciones definidas en el P.G.O.U.

- Se permiten cuerpos volados cerrados o abiertos, situados a mas de 4,00 mts. de altura sobre la acera. La
profundidad maxima serd de 0,80 mts. y su longitud serd la mitad de la fachada.

PARCELA 54 (P.G.O.U.)
SUPERFICIE Uuso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
1.505,00 Escolar o cultural 25(2) 0,50 2 Plantas

7,00 mts. (1)

(1) Medidos desde el punto medio del arranque de la fachada hasta el plano superior del forjado de cubierta.

(2)La edificacion se concentrard en la zona grafiada en el plano parcelario (25,00 x 14,00)

- Se permiten cuerpos volados cerrados o abiertos, situados a mas de 4,00 mts. de altura sobre la acera. La
profundidad méxima sera de 0,80 mts. y su longitud serd la mitad de la fachada.

PARCELAS: 10 227,29 a53 y 55 ala 63

SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
vivienda (1) 2) 100 (3) 2,60 3 Plantas
10,00 mts. (4)

(1) Méximo de 2 viviendas por parcelas. Caso agrupacion de parcelas el nimero maximo de viviendas sera
el doble del nimero de parcelas que se agrupan.

(2) En planta baja se puede tolerar el uso de jardin, garaje, local comercial o artesanal y vivienda.
(3) 100% en planta baja si el uso es distinto al de vivienda y 80% en los restantes.

(4) A la cara superior del forjado de cubierta.

—Se permiten semisétanos, en las condiciones definidas en el P.G.O.U.

— Se permiten cuerpos volados cerrados o abiertos, situados a mas de 4,00 mts. de altura sobre la acera. La
profundidad méxima serd de 0,80 mts. y su longitud serd la mitad de la fachada.

PARCELAZ.S.
SUPERFICIE USO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL  COMPLEMENTARIO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
128,00 (1) 1 Planta

4,50 mts. (2)

(1) Instalaciones de infraestructura (servicios)



1248 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 14, miércoles 29 de enero de 2014

(2)Medidos desde el punto medio del arranque de la fachada mds larga hasta el plano superior del forjado de
cubierta.

- Se permiten cuerpos volados cerrados o abiertos, situados a mas de 4,00 mts. de altura sobre la acera. La
profundidad méxima serd de 0,80 mts. y su longitud serd la mitad de la fachada.

SUPERFICIE PARCELAS
Parcela 1: 160,00 m2.
Parcelas 2 a 7: 128,00 m2/cu.
Parcela 8: 161,00 m2.
Parcela 9: 164,00 m2.
Parcela 10: 117,00 m2.
Parcela 11 a 16: 128,00 m2/cu.
Parcela 17: 172,00 m2.
Parcela 18: 191,00 m2.
Parcela 19 a 23: 128,00 m2/cu.
Parcela 24: 146,00 m2.
Parcelas 25 y 26: 128,00 m2/cu.
Parcela 27: 146,00 m2.
Parcela 29 a 34: 128,00 m2/cu.
Parcela 35: 146,00 m2.
Parcela 36: 128,00 m2.
Parcela 37: 146,00 m2.
Parcelas 38 y 39: 128,00 m2/cu.
Parcela 40: 171,00 m2.
Parcela 41 a 43: 128,00 m2/cu.
Parcela 44: 146,00 m2.
Parcela 45 y 46: 128,00 m2/cu.
Parcela 47: 146,00 m2.
Parcela 48 a 52: 128,00 m2/cu.
Parcela 53 168,00 m2.
Parcela 55: 156,00 m2.
Parcela 56 a 58: 128,00 m2/cu.
Parcela 59: 132,00 m2.
Parcela 60: 140,00 m2.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NiUmero 14, miércoles 29 de enero de 2014 1249

Parcela 61: 132,00 m2.
Parcela 62: 133,00 m2.
Parcela 63: 174,00 m2.
Parcela 64: 162,00 m2.
Parcelas 65 a 74: 128,00 m2/cu.
Parcela 75: 160,00 m2.
Parcela Z.S 128,00 m2.
Plaza 1.542,00 m2.
Parcela 54 1.505,00 m2.
LA GLORIA

URBANIZACION LA GLORIA
TITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas, de cardcter técnico juridico, serdn de aplicacién a la zona denominada La Gloria
asimismo seran de aplicacion las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U.

TITULO 11
CONDICIONES DE USO
Articulo 2°.

Solamente se autorizan construcciones para fines turisticos y de segunda residencia. El destino de cada
parcela se fija en cuadros adjuntos.

Articulo 3°.

Se prohibe el emplazamiento de garajes publicos, ya que estdn previstas las zonas de aparcamiento en los
puntos convenientes; se autorizan los garajes de caracter particular.

Articulo 4°.

En los edificios destinados a hotel se permitird en planta baja la instalacién de locales comerciales, al servicio
del complejo.

TITULO 111
CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 5°.

El destino, densidad, nimero de planta y distribucién de volimenes de edificacion dentro de cada parcela,
serd igual a la de los cuadros anexos.
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Articulo 6°.

Las alineaciones exteriores y las rasantes son las definidas en el P.G.O.U.

Articulo 7°.

No se permite retranquearse en el cerramiento que debera establecerse siempre sobre la alineacidn.

Articulo 8°.

La altura de los pretiles de las azoteas en las cubiertas no practicables, serdn las minimas indispensables para
la recogida de aguas.

Articulo. 9°.
En las edificaciones de una y dos plantas la separacion entre ellas serd igual o superior a su altura.
Articulo 10°.

En un mismo conjunto hotelero, la separacion minima entre los distintos bloques resultantes en plantas altas,
serd igual a su altura, pudiendo ser tnica la planta baja.

Articulo 11°.

Las parcelas que soporten una edificacién de dos o mas cuerpos separados entre si, tendrdn el concepto de
indivisibles, a no ser que dicha separacion sea equivalente al doble de la establecida para los linderos en la ordenanza
correspondiente y la pretendida segregacion se efectiie en su linea media, y la superficie de cada subparcela no
sea inferior a 300 m2.

Articulo 12°.

Se entiende que ningun alzado del edificio presentard mds plantas que las autorizadas como maximo,
cualesquiera que sea la topografia del terreno.

Articulo 13°.

En las edificaciones destinadas a hotel o aparthotel se permite en todos los casos la construccién de sétano y
semisétano en las condiciones establecidas en el P.G.O.U..

TITULO IV

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 14°.

Se prohibe verter al alcantarillado las aguas pluviales de los tejados y terrazas.
TITULO V

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 15°.

Los muros de cerca tendrdn una altura maxima de 1,00 mts., su ejecucion serd con mamposteria vista de piedra
por ambas caras y sobre él se podrian levantar rejas metdlicas hasta una altura maxima de 2,00 mts.
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Articulo 16°.

Habida cuenta que es necesario respetar la continuidad de topografia de un lote a otro, no se permitiran los
desmontes y rellenos que desvirtien dicha continuidad y que atenten contra la uniformidad del conjunto del
terreno.

Articulo 17°.

Las cubiertas serdn practicables solamente en los hoteles u hoteles de apartamentos, o sea, en los edificios de
altura y serdn solamente para uso exclusivo de soldrium, jardines, piscinas, no admitiéndose ningtin otro tipo
de construccién, que los permitidos.

Articulo 18°.
Pretiles de azoteas y antepechos de proteccién de terraza.

Los pretiles de las azoteas, en el caso de ser accesibles las mismas, serdn forzosamente opacos hasta la altura
de 1,10 mts., y su altura mdxima serd hasta de 1,50 mts.

En los antepechos de proteccion de terrazas se prohibe cualquier solucion de enrejado o entramado metalico
en toda su altura, desde el forjado hasta el pasamanos, especialmente la solucién del barrote vertical. En las
terrazas, en ningun caso se dejard, desnudo el canto del forjado.

PARCELAS 1A-1B (Exp. 44/90. Aprobacién definitiva 29 de Marzo de 1993 )

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
1A-5.650,00 Deportivo sanitario 70 11.704,00 m3 (1) 2 plantas (2)

1B- 15.750,00 Hotel Aparthotel 20 0,90 42.100,00 m3 10 plantas 3)

(1) Se tomard como rasante la superficie del terreno natural o modificado. No se considerard como volumen
la parte de edificacidn enterrada bajo rasante y sin apertura al exterior que quede inutilizada y libre de uso, asi
como los espacios cubiertos, abiertos en mds de un cincuenta por ciento de su perimetro en toda su altura.

(2) Sobre el terreno natural, manteniéndose como altura maxima la rasante del punto medio de la calle, en la
fachada de la parcela. Se admitird que sobresalga de la altura maxima permitida, cubiertas ligeras no transitables
o elementos decorativos, hasta un maximo de 6,00 mts. Sobre la rasante citada.

(3) Lindero Norte: No hay separacién obligatoria.
Resto Linderos: 10 mts.

NOTA

El proyecto de edificacion de la subparcela 1A se someterd, con cardcter previo al otorgamiento de la licencia
municipal de obras a Evaluacion de Impacto Paisajistico, a sustanciar en el propio Ayuntamiento, garantizandose
con el analisis y el estudio detallado de la implantacidn y sus referencias al entorno, que se adoptan las medidas
y el disefio més adecuados para integrar la edificacion en el mismo y minimizar su impacto paisajistico.

PARCELAS 2A-2B (P.G.O.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
2A-3.420,00 Viv. unifamiliar (1) 30 (2) 040 2 Plantas 3)

2B-5.400,00 Viv. unifamiliar (1) 30 (2) 030 1 Planta 3)
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(1) Para segunda residencia.
(2) Parcela minima 300,00 m2.
(3) 4 mts. al vial y 5 mts. de separacién entre edificaciones.

- En el vial que da frente a las parcelas 2, 3 y 4 se realizard un aparcamiento con capacidad de una plaza por
(vivienda) o bungalows.

PARCELAS 3A-3B (P.G.O.U))

SUPERFICIE Uuso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
3A-9.520,00 Viv. unifamiliar (1) 30 0,40 2 Plantas 2)
3B-11.930,00 Viv. unifamiliar (1) 30 0,30 1 Planta 2)

(1) Para segunda residencia.
(2) 4 mts. al vial y 5 mts. de separacion entre edificaciones.
- Parcela minima: 300,00 m2.

- En el vial que da frente a las parcelas 2, 3 y 4 se realizard un aparcamiento con capacidad de una plaza por
(vivienda) o bungalows.

PARCELAS 2C-3C (P.G.O.U.)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
2C-4.600,00 Verde piiblico

3C-16.930,00 Verde puiblico

- En las parcelas 2C y 3C se realizard un proyecto de jardineria que incluird red de riego automatico.

PARCELA 4 (P.G.O.U))
SUPERFICIE USo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
4.630,00 Deportivo (1) 10 1 Planta

(1) Complementario al deportivo hotelero (recepcion y conserjeria)
(2) Més semisdtano y sétano.

- En el vial que da frente a las parcelas 2, 3 y 4 se realizard un aparcamiento con capacidad de una plaza por
(vivienda) o bungalows.

PARCELA 5A-5B

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLE % (M2/M2) (M3) LINDEROS
5A-6.440,00 Zona Verde

de uso publico

5B-4,290.,00 Zona Verde
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CUADRO DE SUPERFICIES
Parcela 1-A
“1-B
“2-A
“2-B
“3-A
“3-B
“2-C
“3-C
Parcela 4
“5
PARCELACION PROPUESTA PARCELAS, 2A, 2B, 3Ay 3B
PARCELA 2A
SUBPARCELA
1

O o0 9 O »n B W

10

PARCELA 2B
SUBPARCELA
11

12

13

14

15

16

17

5.650,00 m2.
15.750,00 m2.
3.420,00 m2.
5.400,00 m2.
9.520,00 m2.
11.930,00 m2.
4.600,00 m2.
16.930,00 m2.
3.280,00 m2.
10.730,00 m2.

SUPERFICIE
316,00 m2.
326,00 m2.
304,00 m2.
302,00 m2.
302,00 m2.
307,00 m2.
301,00 m2.
303,00 m2.
304,00 m2.
310,00 m2.

SUPERFICIE
345,00 m2.
307,00 m2.
303,00 m2.
347,00 m2.
308,00 m2.
300,00 m2.
300,00 m2.
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18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

PARCELA 3A
SUBPARCELA
29

30 ala37

38

39

40y 41
42,43y 44

45

46

47

PARCELA 3B
SUBPARCELA
48

49

50 ala 56

57

58

59

60

61 ala 66

67

318,00 m2.
346,00 m2.
300,00 m2.
300,00 m2.
310,00 m2.
311,00 m2.
327,00 m2.
302,00 m2.
310,00 m2.
318,00 m2.
355,00 m2.

SUPERFICIE
321,00 m2.
318,00 m2. c/u
397,00 m2.
331,00 m2.
305,00 m2. c/u
321,00 m2. c/u
315,00 m2.
355,00 m2.
386,00 m2.

SUPERFICIE
309,00 m2.
307,00 m2.

304,00 m2. c/u
307,00 m2.
340,00 m2.
306,00 m2.
301,00 m2.

300,00 m2. c/u
364,00 m2.
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68 332,00 m2.
69 308,00 m2.
70 401,00 m2.
71 323,00 m2.
72 303,00 m2.
73 312,00 m2.
74 301,00 m2.
75 308,00 m2.
76 309,00 m2.

CAMPO DE GOLF

RAQUETAS 1Y 2

URBANIZACION CAMPO DE GOLF
Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas técnico-juridicas, serd de aplicacion a las raquetas 1 y 2 del Plan Parcial Campo de
Golf, asimismo, serdn de aplicacion las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U.

TITULO1

CONDICIONES DE CARACTER TECNICO

Articulo 2°.

Solamente se permite la construccién de viviendas unifamiliares aisladas.
Articulo 3°.

Se permiten sdtanos y semisétanos en las condiciones recogidas en el P.G.O.U.. No se permiten buhardillas
habitables.

Articulo 4°.

Las cubiertas serdan de techo inclinado y rematadas, en todo caso con teja drabe, para el chalet. No obstante
se permite hasta un veinticinco por ciento (25%) de cubierta no visitable.

Articulo 5°.

Los acabados exteriores lo serdn con pintura blanca en lo que a muros se refiere. La carpinteria exterior habra
de ser en madera noble, preferentemente en su color o en otro caso, utilizando colores de tonalidad discreta.

Articulo 6°.

Los solares irdn en sus linderos cercados con muros- setos verdes de una altura méxima de un metro y
aquellos se revestirdn en sus dos caras de piedra natural, sobre este se permitirdn rejas metdlicas hasta 2,00 mts.
de altura.
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Articulo 7°.

Los tendederos y patios del edificio si dieran a vistas exteriores, tendrdn que cerrarse con muros o pantallas
de madera o cristal de dos metros con veinte centimetros (2,20) de altura, y aquellos o estos presentardn el acabado

que se establece en el art.5 . Y no podrdn cubrirse.
TITULO 1T
CONDICIONES DE USO Y CONSERVACION

Articulo 8°.

La totalidad de las parcelas destinadas a la edificacion de chalets, conforme a las normas anteriores, se
calificardn de uso residencial permanente o segunda residencia, siendo pues, este su destino y quedando por
ello prohibido expresamente el establecer en las mismas cualquier clase de comercio o industria incluso la extrahotelera

de bungalows y apartamentos.

Articulo 9°.

Asimismo se establece que las zonas verdes y deportivas en el interior de cada una de las manzanas,
pertenecerdn en copropiedad a los titulares de los solares que la forman. Por tal causa cada solar llevard adscrita,
con caracter inseparable una cuota determinada por el resultado de distribuir proporcionalmente la superficie
total de la zona verde como unidad, entre los metros de las respectivas parcelas que la componen. Consecuentemente
con los expuesto, los gastos de conservacion y entretenimiento, serdn sufragados por los copropietarios en proporcion

a sus respectivas cuotas.

GRUPOS 1y 2 (Normas Subsidiarias Municipales)

SUPERFICIE UsSo Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2)
Vivienda 25(2) 0,25 1,20 1 Plantas

unifamiliar (1)
(1) Para residencia permanente o segunda residencia. Una vivienda por parcela.
(2) De la parcela edificable.
(3) Del elemento mas volado.
- Parcela minima: 750,00 m2.

CAMPO DE GOLF - RESTO DE PARCELAS

URBANIZACION CAMPO DE GOLF

DEFINICIONES GENERALES

Superficie mixima de ocupacién. Segin P.G.O.U:

SEPARACION
LINDEROS

> 4,00 mts (3)

No se computaran los patios interiores descubiertos en los que pueda inscribirse un circulo de 3,5 metros de

diametro.

Volumen maximo.

El volumen méximo de un edificio serd el encerrado por las superficies que envuelven la edificacion, incluso

los espacios cerrados en mds de un 75% de su perimetro inclusive el de la cubierta.
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Se excluyen del concepto de volumen las marquesinas, torreones de escaleras y ascensores, depositos,
instalaciones, etc.

Las cubiertas cuentan como volumen.
Los cuerpos volados cerrados cuentan como volumen.

En general toda superficie cerrada habitable o no constituye volumen, si estd por encima de la rasante del
terreno.

Los sétanos no computan como volumen.

Se entiende como espacio habitable el dedicado a dormitorio, salén o cocina.

Superficie minima de parcela solar.

La parcela minima edificable asi como la reparcelacién minima queda establecida en 300 m2.
Altura de la edificacion.

Las alturas de las edificaciones corresponden a la altura media a partir de la cota resultante del terreno, y tomadas
desde el encuentro de cada plano de fachada con el plano dominante del terreno.

Si el terreno tiene un relieve fuerte, la construccién se ajustard a €l no admitiéndose desmontes mas que los
necesarios para garajes, instalaciones, etc.

Los puntos de altura maximas de un edificio a efectos de este concepto se tomaran en el antepecho de
coronacion de la dltima planta en el caso de cubierta plana o en la cumbrera més elevada si se trata de cubierta
inclinada medida sobre la vertical que pasa por cada uno de los puntos.

Las edificaciones residenciales no podran elevarse 1 m. por encima de la rasante de la calle a la que da fachada,
si lo podra hacer los edificios al servicio del complejo, recepciones, etc.. en los cuales si esta permitido el semisétano.

A efectos de limitar la altura maxima de las edificaciones ésta se fija en 5,50 mts. por encima de la rasante de
la calle a la que da fachada.

Usos comerciales.

Se prohibe toda clase de instalaciones de cualquier tipo que suponga una merma en las caracteristicas
residenciales de la zona tanto en lo que atafie a usos comerciales como deportivos.

Los locales comerciales y restaurantes publicos solo pueden situarse en las parcelas previstas para este fin en
las condiciones que posteriormente se regulardn, o en aquellas parcelas destinadas a explotacion turistica, que
haga necesario la instalacion de dichos usos.

Se prohibe el emplazamiento de garajes publicos.

Se podrén situar pequefios restaurantes, salas de bailes, etc... en aquellas actuaciones sobre la zona dedicada
a usos de esparcimiento o deportivos, etc. ... que lo justifiquen y formen un complejo unitario y demuestren
que les hacen falta complementos de este tipo para mejor utilizacidn y servicio publico. (Casa Club).

Aparcamientos.

En las viviendas unifamiliares existentes para residencial permanente o segunda residencia, con licencia municipal
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de obras, se dejard un aparcamiento interior. En caso de agrupacién de parcelas los aparcamientos correspondientes
a las edificaciones resultantes podran agruparse en bateria en la fachada de la parcela, en una cuantia de 1 por
vivienda minima.

Se permite la construccion de garajes en fachada, cuya superficie contard como ocupacién y salvo la distancia
a linderos debera cumplir la totalidad de las ordenanzas estéticas que afectan a las construcciones residenciales
de este plan, cubiertas, carpinterias, colores etc. Si el aparcamiento se realiza bajo pérgola no contard a efectos
de ocupacién

ORDENANZAS

Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion a los grupos 3 a 11, parcelas W, E, Hotel Golf y Comercial de
la urbanizacién “Campo de Golf”, asimismo serdn de aplicacion las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U.

TITULO I
CONDICIONES DE CARACTER TECNICO
Articulo 2°.

Sobre las parcelas edificables de este Pian Parcial solamente se permite las edificaciones con fines turisticos,
salvo las edificaciones existentes con licencia otorgada para residencial permanente.

Articulo 3°.
Caso de agrupacion de parcelas:

1.- La superficie maxima de ocupacién y el volumen méximo edificado en la parcela resultante no excedera
de las que se obtendrian sumando las que corresponderian a cada una de las parcelas primitivas.

2- Podran adosarse un maximo de 6 bungalows.

Articulo 4°.

Se permiten sétanos y semisétanos en las condiciones recogidas en el P.G.O.U. con una superficie maxima
del 50%, que se utilizara para situar en ellos, instalaciones de todo tipo servicios y almacenes.

Articulo 5°.
RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION
Serd la separacion de las edificaciones de los limites del solar a medir desde las lineas de fachada.

La linea de fachada serd la determinada por la interseccidon de la cara mas saliente de la edificacién
correspondiente al plano vertical que limita la cara exterior de los muros de cerramiento.

Para el caso de voladizos contard la linea de fachada a partir de ellos si son mayores de 1 metro.

La separacion a linderos serd igual a la altura de la edificacién mas cercana al lindero siempre que la siguiente
se encuentre a mds distancia de él que su altura correspondiente.

Como norma general la edificacién no debe sobrepasar nunca un dngulo de 45°, medido a partir del lindero
en cada punto.
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Las pérgolas no se tendrdn en cuenta en la distancia a lindero, al igual que los toldos y similares.
Articulo 6°.

Las cubiertas serdn de techo inclinado y rematadas, en todo caso, con teja, en una proporcién minima del 70%
con respecto al total, caso de establecer soldrium en cubierta los pretiles tendrdn una altura maxima de 90 cms.

Articulo 7°.

Los acabados exteriores lo serdn con pintura blanca, ocre o roja y piedra natural de la localidad, en lo que a
muros se refiere.

La carpinteria exterior habra de ser maderas nobles, preferentemente en su color.

Pueden utilizarse carpinterias de pldstico y de aluminio lacado, no se permitird carpinterias de aluminio color
oro o natural.

Articulo 8°.

Los muros de separacién de linderos que den a una via peatonal o rodada se revestirdn en su cara exterior con
piedra natural pudiendo alcanzar una altura maxima de 1,20 mts. Sobre estos muros solo podran elevarse rejas
si existen o setos verdes. Los muros de separacion entre parcelas y los que no den a via peatonal o rodada no
serd necesario revestirlos de piedra natural ripiada, y tendrdn, una altura maxima de 2,00 mts.

Se prohibe el uso de rejas con elementos punzantes sobresalientes. El color de la reja serd igual al de la carpinteria,
negra o blanca. Formada por elementos lineales o composicion de ellos, nunca con figuras decorativas.

Articulo 9°.

Los tendederos no serdn visibles desde el exterior. No pudiendo por tanto utilizarse elementos de celosia.
Articulo 10°.

RESIDENCIAL EN COLONIA

Las ordenanzas que se introducen como complemento de las anteriores son de aplicacién a los grupos de parcelas
del3alallyW.

1.- Las actuaciones sobre grupos completos de parcelas permite la reparcelacion desapareciendo incluso el
terreno comun dentro de los grupos pero manteniendo la superficie mdxima de ocupacién y el volumen maximo
edificado que no excedera de los que se obtendrian sumando las correspondientes a cada una de las parcelas
primitivas.

2.- Podr4 unirse un méaximo de 6 unidades longitudinalmente, con un maximo de longitud de 28 mts., no en
forma continua sino partiendo la composicion de fachada.

El médximo de unidades que se podran adosar serdn de 12 unidades, pero siempre manteniendo la limitacién
anterior de que a una misma fachada solo pueden dar 6 unidades.

3.- Se prohibe la construccion de locales puiblicos en los sétanos y semisétanos, ni siquiera para el uso
restrictivo del complejo.

La dimension de los restaurantes etc. ... debe ser acorde con el complejo al cual sirve, nunca puede entrar en
competencia con et Centro Comercial, lugar propio para esos usos.
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TITULOII.
CONDICIONES DE USO Y CONSERVACION
Articulo 11°.

Solamente se permiten construcciones con fines turisticos. En aquellas parcelas en que se hayan edificado
viviendas unifamiliares, amparadas por licencias municipales de obras, se clasifican de segunda residencia o
residencia permanente. En tanto no sea sustituida la edificacion o se modifique el uso.

En las parcelas Deportivo Golf y Comercial queda prohibido la instalacién de cualquier industria.
Articulo 12°.

Se establece que las zonas verdes y deportivas encuadradas en el interior de cada una de las manzanas, pertenecerdn
en copropiedad a los titulares de los solares que la forman.

Por tal causa, cada solar llevara adscrita, con cardcter inseparable, una cuota determinada por el resultado de
distribuir proporcionalmente la superficie total de la manzana como unidad, entre los metros de las respectivas
parcelas que la componen.

Consecuentemente a lo expuesto, los gastos de conservacion y entretenimiento, serdn sufragados por los copropietarios
en proporcidn a sus respectivas cuotas.

Articulo 13°.

Cada unidad residencial o agrupacién dispondrd de un depdsito de basura incluido dentro del cerramiento de
la parcela con altura y volumen suficiente para la disposicion en él de dichas basuras. Dichos depésitos tendran
el mismo tratamiento que el muro de cerramiento. Se ajustardn a lo estipulado en el P.G.O.U., u ordenanza que
lo sustituya.

CONDICIONES PARTICULARES PARA COMERCIAL

Se permite la construccion de sétanos o semisétanos que estardn situados en la proyeccion vertical de la edificacion
pudiendo ocupar la superficie maxima del 100% de la misma y que se utilizara para situar en ellos instalaciones
de todo tipo de servicios y almacenes, asimismo se podrdn utilizar como garajes y para carga y descarga de
mercancias, en las condiciones definidas en el P.G.O.U.

ORDENANZAS ESTETICO COMPOSITIVAS PARTICULARES-PARCELA W
Articulo 1°.

Las cubiertas serdn inclinadas al menos en un 70%.

Articulo 2°.

Las cubiertas inclinadas podran no ser de teja.

Articulo 3°.

Se autorizan los colores blancos y ocres y revestimientos de piedra natural.

Articulo 4°.

Las carpinterias serdn de madera, plastico o aluminio. Se prohibe el empleo de aluminio en color oro o natural.
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Articulo 5°.

Los tendederos no seran visibles desde el exterior.
Articulo 6°.

Las cubiertas podran ser utilizadas como terraza.

Articulo 7°.

En caso de motivos de seguridad se pueden poner en los huecos de fachada, contraventanas, sobrepuertas y
persianas de madera, pléstico o aluminio lacado pero no de color oro o natural. Estas persianas pudrian ser enrollables
0 no.

GRUPOS 3,4,5,6,7,8,9,y 10 (Normas Subsidiarlas Municipales)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION

(M2) PRINCIPAL ~ COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Casas vacaciones 25 0,25 1,20 1 Planta >Altura
(Bungalows) (1) Minimo 3,00 mts.

(1) Residencial Turistico.
- Parcela minima: 300,00 m2.

GRUPOS 11 (Normas Subsidiarlas Municipales)

SUPERFICIE Uuso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION

(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

20.000,00 Casas vacaciones 30 0,50 2 Plantas >Altura
(Bungalows) (1) Minimo 3,00 mts.

(1) Residencial Turistico.

PARCELA COMERCIAL (P.G.O.U.)

SUPERFICIE Uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
7.854,00 Comercial (1) 60 1,00 2 Plantas

(1) Comerecial, cultural, administrativo, deportivo, social, locales de espectaculos, recreativos y ocio.

DEPORTIVO (P.G.O.U.)
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL  COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
971.658.00 ) @) 0,01 1 Planta (3) 24,00 mts..

(1) Campo de Golf 18 hoyos y otros usos deportivos.

(2) Casa Club con usos de Restaurante, piscina, vestuarios, etc. y otros compatibles con el fin a que se
destinan.

(3) 5,50 mts.

- El porcentaje entre cubiertas planas e inclinadas serd libre.
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PARCELA W (Normas Subsidiarlas Municipales)

SUPERFICIE USo Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
50.000,00 Casa de vacaciones 27 26.975 m2 2 Plantas (2) >Altura (3)

(Bungalows)(1)

(1) Residencial Turistico.

(2) En ningtn caso la edificaciéon sobrepasard la rasante de la Avenida Tour Operador TUI.(Avda. Virgen de
Africa).

(3) Y como minimo 4,00 mts.

- Se realizard un estudio de detalle para distribuir la edificabilidad (Estudio de Detalle: Exp. 187/86 de
Urbanismo, aprobado definitivamente con fecha 27 de Febrero de 1987)

ORDENANZAS ESTETICO COMPOSITIVAS

1.- Las cubiertas serdn inclinadas al menos en el 70%.

2.- Las cubiertas inclinadas podréan no ser de teja.

3.- Se autorizan los colores blancos y ocres y revestimiento de piedra natural.

4 .- Las carpinterias seran de madera, plastico o aluminio. Se prohibe el empleo de aluminio en color oro o
natural.

5.- Los tendederos no serdn visibles desde el exterior.
6-.Las cubiertas no podran ser utilizadas como terrazas.

7.- En caso de motivos de seguridad se pueden poner en los huecos de fachada, contraventanas, sobre puertas
y persianas de madera, pldstico o aluminio lacado pero no de color oro o natural. Estas persianas podrian ser
enrrollables o no.

PARCELAE (P.G.O.U.)
SUPERFICIE USoO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

16.500,00 Casas vacaciones 2) 20 0,30 2 Plantas (3) 3,00 mts
(Bungalows) villas(1) ¢

(1) Aislada o pareada.

(2) Complejo unitario para residencia turistica colectiva.

(3) La Planta alta ocupard un maximo del 60% de la planta baja.

- Se permitiran s6tanos en la proyeccion de las viviendas.

- La parcela minima serd de 750,00 m2. En el caso de villas la parcela minima sera de 1.500 m2.

- En el caso de realizarse un complejo unitario para residencia colectiva, la edificacién se dividird en bloques
aislados e independientes, de forma que cada uno de ellos, no puede tener una superficie construida en planta
baja, superior a 500 m2., quedando separados entre si, al menos 8 mts.
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HOTEL GOLF (P.G.O.U.)
SUPERFICIE USO USO OCUPACION  EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
49.000,00 1) 40 0,65 2 Plantas > altura

Minimo 3,00 mts.

(1) Hotel de 4 o 5 estrellas.
- En ningtin caso la edificacion podrd afectar a la ladera del Campo de Golf, debiendo esta quedar ajardinada.

- La cubierta de la edificacion se tratara como una fachada mas, debido a su exposicién visual desde la plataforma
superior.

- Sujeto a las determinaciones del PIOT y a la previa tramitacién del Plan Especial exigido por la Ley 12/1994.

CUADRO DE SUPERFICIES

GRUPO N° 1

PARCELA SUP. PARCELA SUP. ZONA VERDE
1 1.299,60 m2 1.299,60 m2
2 1.299,60 m2 1.299,60 m2
3 947,77 m2 1.678,08 m2
4 931,17 m2 1.647.45 m2
5 931,17 m2 1.64745 m2
6 931,17 m2 1.647,45 m2
7 931,17 m2 1.64745 m2
8 931,17 m2 1.647 45 m2
9 1.268,50 m2 1.691,34 m2
10 1.268,50 m2 1.691,34 m2
11 1.268,50 m2 1.691,34 m2
12 918,80 m2 1.225,07 m2
13 1.229,56 m2 1.842,40 m2
14 1.096,85 m2 239,60 m2
15 800,18 m2 90,00 m2
16 932,90 m2 958,00 m2
17 932,90 m2 1.672,40 m2
GRUPO N° 2

PARC. N° SUP. PARCELA SUP. ZONA VERDE
19 1.025,38 m2 400,29 m2
20 1.209,00 m2 432,80 m2
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21
22
23
24-25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

GRUPO N° 3
PARCELA

37
38
39
40
41
42
43
44
45

PARCELA

46
47
48
49
50

1.079,00 m2
1.514,62 m2
1.100,15 m2
2.779,99 m2
1.100,15 m2

858,40 m2

858,40 m2

858,40 m2
1.107,28 m2

990,82 m2
1.380,00 m2
1.380,00 m2
1.380,00 m2
1.379,87 m2
1.188,83 m2
1.025,38 m2
1.025,38 m2

566,47 m2
908,40 m2
851,25 m2
2.031,65 m2
827,15 m2
779,50 m2
1.020,65 m2
1.020,65 m2
1.316,48 m2
952,12 m2
862,50 m2
862,50 m2
862,50 m2
1.331,60 m2
307,20 m2
186,40 m2
211,69 m2

SUPERFICIE

1.119,29 m2
1.213,26 m2
1.244,07 m2
1.056,16 m2
1.056,16 m2
1.056,16 m2
1.056,02 m2
1.243,38 m2
1.375,12 m2

SUPERFICIE

1.375,12 m2
1.360,32 m2
1.339,60 m2
1.289,27 m2
1.160,75 m2
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51
52

53

54

55

56

57
GRUPO N° 4
PARCELA
58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69
GRUPO N° 5
PARCELA
70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

751,35 m2
777,10 m2
676,89 m2
948,79 m2
1.200,00 m2
1.200,00 m2
1.074,48 m2

SUPERFICIE

1.235,76 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.361,36 m2
1.235,76 m2

SUPERFICIE

1.334,04 m2
1.107,39 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
1.108.,48 m2
1.108,48 m2
1.108,48 m2
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81 1.107,96 m2
82 1.135,92 m2
83 1.135,92 m2
84 1.135,92 m2
85 1.135,98 m2
86 957,85 m2
87 957,40 m2
88 958,07 m2
89 958,07 m2
90 958,07 m2
91 958,07 m2
92 958,17 m2
PARCELA SUPERFICIE
93 1.093,91 m2
94 1.094,17 m2
95 1.211,72 m2
GRUPO N° 6

PARCELA SUPERFICIE
96 1.349,20 m2
97 1.473,63 m2
98 1.473,63 m2
99 1.473,63 m2
100 1.473,63 m2
101 1.473,63 m2
102 1.473,63 m2
103 1.473,63 m2
104 1.473,63 m2
105 1.473,63 m2
106 1.473,63 m2
107 1.308,80 m2
GRUPO N°7

PARCELA SUPERFICIE
108 1.104,80 m2

109 1.256,64 m2
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110

111

112

113

114

115

116

117

118

119
GRUPO N° 8
PARCELA
120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131
GRUPO N°9
PARCELA
132

133

134

135

136

137

138

139

1.256,64 m2
1.104,80 m2
1.256,64 m2
1.256,64 m2
1.104,80 m2
1.256,64 m2
1.256,64 m2
1.104,80 m2
1.256,64 m2
1.256,64 m2

SUPERFICIE

1.419,20 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.240,40 m2

SUPERFICIE

1.347,73 m2
1,473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
1.473,63 m2
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140 1.473,63 m2
141 1.473,63 m2
142 1.473,63 m2
143 1.319,60 m2
GRUPO N° 10

PARCELA SUPERFICIE
144 1.235,76 m2
145 1.361,36 m2
146 1.361,36 m2
147 1.361,36 m2
148 1.361,38 m2
149 1.361,36 m2
150 1.361,36 m2
151 1.361,36 m2
152 1.361,36 m2
153 1.361,63 m2
154 1.361,36 m2
155 1.235,76 m2
GRUPO N° 11 20.000,00 m2
Parcela E 16.500,00 m2.
Parcela W 50.000,00 m2.
Hotel Ladera 49.000,00 m2.
Parcela Comercial 7.854,00 m2.
Parcela Deportiva 971.658,00m2.

SONNENLAND

URBANIZACION SONNENLAND
Articulo 1°.

Ademds de estas ordenanzas particulares para la zona denominada SONNENLAND, sita en el Tablero de Maspalomas,
seran de aplicacion las ordenanzas generales del Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.O.U.)

TITULO I
CONDICIONES DE USO
Articulo 2°.

Solamente se autorizan viviendas familiares para segunda residencia o residencia permanente y construcciones
para fines turisticos. El destino de cada parcela se fija en cuadros adjuntos.
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Articulo 3°.

Los locales comerciales y restaurantes publicos, solo pueden destinarse a situarse en parcelas previstas para
estos fines.

Articulo 4°.

Se prohibe el emplazamiento de garajes publicos, ya que estdn previstas las zonas de aparcamiento en los
puntos convenientes; se autorizan los garajes de cardcter particular.

TITULO IT

CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 5°.

Las alineaciones exteriores y las rasantes son las definidas en el P.G.O.U.

Articulo 6°.

No se permitird retranquearse en el cerramiento, que deberd establecerse siempre dentro de la alineacidn.
Articulo 7°.

Se considera como rasante el nivel natural del terreno. Es decir, que ninguna fachada presentard mayor
numero de plantas que el establecido como maximo, cualquiera que sea el punto desde la que se observa.

En el caso de parcelas en las que se realice la construccion escalonada, se deberd tener en cuenta lo establecido
en el art. 50 de las Normas 1 del P.G.O.U.

Articulo 8°.

El destino, superficie maxima de ocupacion de la parcela, plantas, reparcelacion minima y distribucion del
volumen de edificacién dentro de cada parcela es el que se adjunta en cuadros anexos.

Articulo 9°.

La separacion a linderos permitida en cada parcela, se entenderd a partir del elemento mds avanzado del edificio
como alero, terraza, gargola, pérgola, etc., que serd siempre igual o superior a la cota de altura del mismo en
cada parte del forjado

Articulo 10°.

Las alturas para efectos de volimenes, se calculardn con inclusion del grueso del forjado, o sea de piso a piso
quedando fuera de los volimenes los pretiles de azoteas.

Articulo 11°.

No se permitirdn en las azoteas ningun tipo de construccion aparte de los elementos decorativos, no siendo
transitables las mismas. S6lo podran sobresalir de la misma la escalera y la sala de maquinas de ascensor o montacargas.
Solamente se autorizan azoteas que sean practicables en las edificaciones que se destinen a Hotel o Aparthotel
y de uso exclusivo a Soldrium y piscina, no admitiéndose bajo ningtin concepto otro tipo de construccién, como
bares, salas de fiestas etc.
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Asimismo, en chalets o Bungalows se podra destinar hasta un maximo del 30% de su cubierta al uso exclusivo
de Solarium.

Articulo 12°.

Se permite la construccion de un sétano en todas las parcelas y semisdtanos en las parcelas cuyo destino no
sea el de chalet o bungalows, con uso exclusivo de aparcamiento cubierto, servicios, instalaciones de calderas,
frigorificos, incineradores etc., no pudiéndose ocupar mds superficie del solar que la construccién autorizada.

Queda totalmente prohibido el uso a espacios vivideros y comerciales en estas plantas, salvo lo establecido,
en las edificaciones que se destinan a Hotel, Aparthotel, que se admiten salas de fiestas, boites, restaurantes,
boutiques, etc.

Articulo 13°.

En las parcelas en las que sean admitida la reparcelacion el volumen asignado a la parcela originaria, serd
reparcelable entre las parcelas resultantes y esta serd igual para todas las parcelas resultantes, no admitiéndose
ninguna parcela con mayor coeficiente de edificabilidad que el resultante de la reparcelacion. El resto de la ordenanza
se mantiene igual para la parcela resultante.

Las Parcelas resultantes de una reparcelacion deben disponer de acceso rodado a través de cualquiera de las
vias previstas en el Plan. Cualquier modificacion de estas debera tramitarse como modificacion puntual del Plan
General.

Articulo 14°.

Si un propietario adquiriera dos o mds parcelas colindantes con el mismo uso en las ordenanzas, podrdn edificarse
como una sola, ateniéndose a lo siguiente:

1°.-La separacién entre los cuerpos o volimenes resultantes de la planificacion tendrén una distancia minima
de 12,00 mts. la longitud entre ellos en plantas altas, pudiendo unirse las plantas bajas en caso de que la
explotacién sea Unica.

2°.-La longitud méxima de cada bloque o conjunto serd de 70 mts. En caso contrario habrdn de cumplir con
la separacion a linderos y sujetarse en cada una de ellas a sus ordenanzas correspondientes.

TITULO III

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 15°.

Se prohibe verter el agua de pluviales de los tejados o terrazas a la red de saneamiento de aguas negras.
TITULO IV

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 16°.

Se tendrdn en cuenta las siguientes normas:

1- Los muros de separacion de linderos se ejecutardn de mamposteria vista con piedra similar a la del lugar,
no pudiendo en este caso tener una altura superior a un metro. Podré elevarse esta separacién a linderos
solamente con setos verdes o rejas metdlicas hasta 2,00 mts.
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2-La cubierta de las edificaciones no serdn de fibrocemento, chapas metdlicas o materiales de pobre calidad.
3-No se permitirdn en la cubierta, los depésitos elevados de agua, los aeromotores y otros elementos analogos.

4-Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas exteriores, tendrdn que cerrarse como muros, celosias
o pantallas de madera o cristal de 2,20 mts. de altura y aquellos o esos presentardn un acabado acorde con el
resto de la edificacion.

TITULO V
CONDICIONES DE USO Y CONSERVACION
Articulo 14°.

En las parcelas destinadas a Hotel u Hotel de Apartamentos, se permitirdn la existencia de locales comerciales
de uso interior, siempre y cuando su destino sea el de Bazares, modas, librerias, papelerias y tabaco. Igualmente,
se autoriza el establecimiento de boleras y demads locales de esparcimiento como son bares, boites, clubs
nocturnos, etc. Estos locales comerciales solamente se permitirdn en planta baja y semisétano. No se permite
en las parcelas destinadas a apartamentos mas que recepcion, salones sociales, cafeteria y ningtin tipo de local
comercial.

PARCELAS: 1, 10,25y 26 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE USo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Vivienda 35(2) 0,60 3 Plantas A3)

unifamiliar (1)
(1) Aislada, pareada o en hilera, para residencia permanente o segunda residencia.

(2) La tercera planta tendra una ocupaciéon mdxima equivalente al 50% de la inmediata inferior.
(3) El retranqueo serd; Vial principal, 4,00 mts.; Calle nueva, Nulo; Linderos, 2,00 mts.

- En el caso de realizar una parcelacion de estas parcelas, la parcela minima serd de 500 m2 en edificacién
aislada; 300 m2 en edificacion pareada; 250 m2 en edificacion en hilera.

- El nimero de viviendas serd el que corresponderia segtn el criterio de parcela minima expuesto.

- Se permitird la agrupacion de parcelas para hacer conjuntos de viviendas con las siguientes condiciones:
a) La superficie construida serd la que corresponda a la superficie total de las parcelas agrupadas.

b) El niimero de viviendas serd el correspondiente a una por parcela. En caso de agruparse mds de nueve parcelas,

el nimero de viviendas maximo a construir serd de 1,20 por el nimero de viviendas posibles como parcelas
independientes.

PARCELA 2 (P.G.O.U.)
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) M2/M2 LINDEROS
18.810,00 Vivienda 25 040 2 Plantas > Altura
unifamiliar (1) Minimo 3,00 mts.

(1) Aislada o pareada, para residencial permanente o segunda residencia. Maximo dos vivienda por parcela.
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PARCELAS:3ala6y9

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Casa Vacaciones 25 025 0,70 1 Planta > Altura
(bungalows) Minimo 3,00 mts.

- Reparcelaciéon minima: 500,00 m2.
NOTA:

En las parcelas 5 y 6, se permite la construccién escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente
ordenanza.

PARCELAS: 7y 8 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
11.760.,00 c/u. Vivienda 25 041 2 Plantas 2)

unifamiliar (1)
(1) Aislada, pareada o en hilera, para residencia permanente o segunda residencia.
(2) El retranqueo serd; Vial principal, 4,00 mts.; Calle nueva, Nulo; Linderos, 2,00 mts.

- En el caso de realizar una parcelacion de las parcelas 7 y 8, la parcela minima serd de: 500 m2 en edificacion
aislada; 300 m2 en edificacidn pareada y 250 m2 en edificacion en hilera.

- El niimero de viviendas serd el que corresponderia segtn el criterio de parcela minima expuesto.
- Se permitird la agrupacion de parcelas para hacer conjuntos de viviendas con las siguientes condiciones:
a) La superficie construida serd la que corresponda a la superficie total de las parcelas agrupadas.

b) El nimero de viviendas serd el correspondiente a una por parcela. En caso de agruparse mds de nueve parcelas,
el nimero de viviendas médximo a construir serd de 1,20 por el nimero de viviendas posibles como parcelas
independientes.

PARCELAS: 11y 12

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Hotel, 20 040 1,12 2 Plantas > Altura
Aparthotel Minimo 3,00 mts.

Casa vacaciones
(bungalows)

- Reparcelacion minima: 500,00 m2.

PARCELA 13 (Estudio de detalle)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
11.782,50 Vivienda 25(2) 025 0,70 1 Planta >Altura

unifamiliar (1) Minimo 3,00 mts.
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(1) Para residencial permanente o segunda residencia.

(2) EI 25% se refiere a la parcela original, de cada subparcela la ocupacién serd del 26,86%.
- Reparcelaciéon minima: 500,00 m2.

NOTA:

En esta parcela, se permite la construccidon escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente
ordenanza.

PARCELAS: 14,20 y 21

SUPERFICIE Uuso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Aparthotel, 25 0,25 0,70 1 Planta >Altura
Casa vacaciones Minimo 3,00 mts.
(bungalows)

- Reparcelaciéon minima: 500,00 m2.
NOTA:
En estas parcelas, se permite la construccién escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente ordenanza.

PARCELAS 15a 19,24y 27

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Hotel, 20 040 1,12 2 Plantas >Altura
Aparthotel Minimo 3,00 mts.

Casa vacaciones
(bungalows)

- Reparcelaciéon minima: 500,00 m2.
NOTA:

En la parcela 27, se permite la construccién escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente
ordenanza.

PARCELA 22
SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
17.389.,00 Hotel, 20 0,40 1,12 2 Plantas >Altura
Aparthotel, escalonadas Minimo 3,00 mts

Casa vacaciones
(bungalows)

- Reparcelaciéon minima: 500,00 m2.
NOTA:

En esta parcela, se permite la construccién escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente
ordenanza.
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PARCELA 23

SUPERFICIE Uuso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
13.800,00 Vivienda 20 (2) 0,40 1,12 2 Plantas > Altura

unifamiliar (1) Minimo 3,00 mts.
(1) Para residencial permanente o segunda residencia.

(2) E1 20% de ocupacion se refiere a la parcela original, para cada subparcela la ocupacién serd del 22,42%.
- Reparcelacién minima: 500,00 m2.

PARCELAS: 28,29 y 31

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Hotel, 30 1 28 5 Plantas > Altura
Aparthotel Minimo 3,00 mts.
Apartamentos

- Reparcelacion minima: 2.000,00 m2.

PARCELAS: 30y 33 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
Hotel, 30 1,00 2,80 5 Plantas > Altura
Aparthotel Minimo 3,00 mts.

- Reparcelacion minima: 2.000,00 m2.

PARCELA 34 (P.G.O.U))
SUPERFICIE UsSo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
33.995,00 Hotel, Aparthotel 30 0,57 1,60 5 Plantas [€))]

(1) En esta parcela la separaciéon minima a linderos serd: Norte, 5,00 mts. a lindero sector 13; Sur y Este, 2,00
mts.; Oeste, 4,00 mts. hasta el limite de contacto entre la calle de acceso y la parcela y 2,00 mts. en el resto.

NOTA:

En esta parcela, se permite la construccién escalonada, debiendo cumplir con el Art. 7° de la presente
ordenanza.

PARCELA 35 (P.G.O.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2.) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M2/M2) LINDEROS
13.407,00 Comercial 54% 2 Plantas > Altura
59% sétano Minimo 3,00 mts.
CUADRO DE SUPERFICIES
Parcela 1 15.800,00 m2.
“2 18.810,00 m2.Ver parcelacion en cuadro adjunto.

“3 14.600,00 m2.
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“4 13.360,00 m2.
“5 8.360,00 m2.
“6 9.157,50 m2. (*)
“7 11.760,00 m2.
“8 11.760,00 m2.
“9 14.884,00 m2.
“10 20.280,00 m2.
“11 13.125,00 m2.
“12 13.875,00 m2.
“13 11.782,50 m2. Ver parcelacion en cuadro adjunto.
“. 14 9.900,00 m2.
“15 13.875,00 m2.
“16 13.125,00 m2.
“17 23.960,00 m2.
“18 14.375,00 m2.
“19 13.200,00 m2.
“20 9.900,00 m2.
“21 8.800,00 m2.
“22 17.389,00 m2.
“23 13.800,00 m2. Ver parcelacién en cuadro adjunto.
“24 13.800,00 m2.
“25 12.240,00 m2.
“26 12.240,00 m2.
“27 7.951,00 m2.
“28 10.620,00 m2.
“29 12.980,00 m2.
“30 7.130,00 m2.
“31 9.500,00 m2.
“33 9.200,00 m2.
“34 33.925,00 m2.
“35 13.407,00m2.

(*)La superficie original de la parcela 13 era de 10.320,00 m2, que se ve aumentada en 1.462,50 m2 en detrimento
de la parcela niimero 6.
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Parcela 2-Ocupacion-27,77%

Subparcela A 725,00 m2
Subparcela B 630,00 m2
Subparcela C 825,00 m2
Subparcela D 731,00 m2
Subparcela E 625,00 m2
Subparcela F 500,00 m2
Subparcela G 625,00 m2
Subparcela H 508,00 m2
Subparcela | 625,00 m2
Subparcela J 500,00 m2
Subparcela K 545,00 m2
Subparcela L 666,00 m2
Subparcela M 625,00 m2
Subparcela N 500,00 m2
Subparcela O 545,00 m2
Subparcela P 673,00 m2
Subparcela Q 625,00 m2
Subparcela R 500,00 m2
Subparcela S 545,00 m2
Subparcela T 681,00 m2
Subparcela U 625,00 m2
Subparcela V 500,00 m2
Subparcela W 545,00 m2
Subparcela X 689,00 m2
Subparcela Y 625,00 m2
Subparcela Z 500,00 m2
Subparcela AA 625,00 m2
Subparcela AB 622,00 m2

PARCELA 13-Ocupacién-26,86%

Subparcela A 639,00 m2-480,56 m3
Subparcela B 639,00 m2-480,56 m3
Subparcela C 653,00 m2-491,09 m3
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Subparcela D
Subparcela E
Subparcela F
Subparcela G
Subparcela H
Subparcela |
Subparcela J
Subparcela K
Subparcela L
Subparcela M
Subparcela N
Subparcela O
Subparcela P

PARCELA 23-Ocupacion-22,42%

Subparcela A
Subparcela B
Subparcela C
Subparcela D
Subparcela E
Subparcela F

Subparcela G
Subparcela H
Subparcela |

Subparcela J

Subparcela K
Subparcela L.
Subparcela M
Subparcela N
Subparcela O
Subparcela P

Subparcela Q
Subparcela R
Subparcela S

846,00 m2-636,24 m3
627,46 m2-471,88 m3
672,30 m2-505,61 m3
667,00 m2-501,62 m3
643,00 m2-483,58 m3
618,00 m2-464,77 m3
668,56 m2-502,79 m3
679,52 m2-511,04 m3
779,60 m2-586,30 m3
381,00 m2-436,95 m3
782,00 m2-500,11 m3
703,00 m2-330,20 m3
766,50 m2-576,45 m3

530,00 m2-666,51 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
554,00 m2-696,69 m3
501,00 m2-618,72 m3
504,00 m2-633,81 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
562,00 m2-706,75 m3
507,25 m2-626.58 m3
506,30 m2-636,70 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
500,00 m2-628,78 m3
540,00 m2-679,08 m3
561,40 m2-705,99 m3
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Subparcela T 500,00 m2-628,78 m3
Subparcela U 500,00 m2-628,78 m3
Subparcela V 500,00 m2-628,78 m3
Subparcela X 500,00 m2-628,78 m3
Subparcela Z 542,52 m2-628,25 m3

URBANIZACION POLIGONO T-5 (TABLERO DE MASPALOMAS)
AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°.

“Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcial “’Tablero
Poligono T-5*, en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana. Asimismo serdn de aplicacién las ordenanzas
generales recogidas en el P.G.O.U.”

DEFINICION DE CONCEPTOS

Articulo 2°.

Rasante: Perfil del encintado de la via publica.
Articulo 3°.

Edificacién en ladera: Edificacion situada en terrenos con pendiente que origine un desnivel superior a una
planta entre dos lineas de fachada del edificio. En este caso, las plantas que tengan al menos una fachada dando
en toda su altura a un espacio libre no seran consideradas semisétanos ni sétanos.

Articulo 4°.

Niimero de plantas: La limitacion del nimero de plantas significa que ninguna fachada que da a via publica
o espacio libre presentard mas plantas que las fijadas como méaximo. En el caso de edificaciones en ladera, la
vertical por cualquier punto del terreno no podra cortar mayor nimero de plantas que el fijado.

Articulo 5°.

Edificabilidad superficial o superficie edificable: Indica la proporcién maxima permitida entre superficie construida
total de un edificio y superficie del solar en que radica. Se expresa en m2/m?2. Se entiende la edificabilidad medida
por encima de la rasante, quedando libres los sétanos totalmente enterrados. En los semisétanos se computa
una fraccion de la superficie construida en proporcién equivalente a la altura que sobresale sobre rasante. En
los casos de las plantas semienterradas de las edificaciones en ladera, que tengan una fachada libre en toda su
altura, se computara la totalidad de la superficie construida en dicha planta.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 6°.

Solamente se autorizan edificaciones para fines residenciales y complementarios asi como las dotaciones comerciales
y de equipamiento social y docente que le son de aplicacién.

Articulo 7°.

La agregacion de parcelas es posible en este caso, la resultante conservard los mimos indices, retranqueos y
demds Ordenanzas, que ostentaban antes de la agregacion.
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Articulo 8°.

La subdivision de parcelas se permitird, siendo la parcela minima de 100.00 m2 y contemplando éstas la Ordenanzas
especificas en su caso. Se regulard mediante un expediente de Reparcelacion.

NORMAS DE EDIFICACION
CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN
Articulo 9°.

Se permite la construccién de garajes privados en s6tanos bajo rasante o en semisétano no sobresaliendo dicha
rasante en este caso mds de 1 mits.

Se permite el aparcamiento en superficie en interior de parcela.

Articulo 10°.

Se preverd una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela cada 200 m2. o fraccién de construccién
sobre rasante de acuerdo con los cdlculos realizados en la memoria. Asi mismo se preverd una plaza cada 100
m?2. construidos en sétano con usos distintos al de aparcamiento e instalaciones necesarias para la edificacién
principal.

Articulo 11°.

Quedan prohibidos los retranqueos en los muros de cerca, que deberan establecerse siempre sobre la alineacion.
Articulo 12°.

No podrén realizarse vuelos ni saliente alguno sobre la alineacién que sefiale cada ordenanza.

Articulo 13°.

Sobre la altura maxima solo podran sobresalir los elementos de ventilacidn. El pretil podra sobresalir hasta 1
m. dicha altura maxima. Las cajas de escalera podrdn sobresalir del pretil.

Articulo 14°.
Los sétanos y semisdtanos se regulardn por la normativa del P.G.O.U.

Articulo 15°.

En los uso complementarios las cubiertas habran de ser planas, no permitiéndose en ningtin caso acabados
reflectantes.

Articulo 16°.

El pretil médximo sobre el forjado serd de 0,60 m.

Articulo 17°.

Los locales comerciales, sélo podrén situarse en las parcelas prevista para este fin (RC, COM y CMP)
Articulo 18°.

La altura maxima de las edificaciones seran de 10 mts. mas pretil. En caso de parcelas con Ordenanzas particulares
de 3 plantas.
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CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 19°.

Las zonas libres de cada parcela restante de la ocupacion permitida, deberd ajardinarse al menos en un 50%.
Articulo 20°.

Jardineria:

Todo proyecto de edificacion debera llevar un plano de ordenacion de las zonas libres y distribucién de jardinerfa
para la tramitacién del proyecto técnico correspondiente, incluyendo muros y red interior de peatones.

Articulo 21°.

Se permiten la colocacién de depdsitos de agua en cubiertas, siempre que se oculten mediante paramentos,
celosias, etc. y que se retranqueen de la fachada 3 m.

Articulo 22°.

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vista exteriores presentardn un acabado acorde con
el resto de la edificacién y se cerrardn con muros, celosias o pantallas.

Articulo 23°.

No se permiten desmontes y rellenos que no respeten la uniformidad del conjunto del terreno.
Articulo 24°.

Los tendederos no serdn visibles desde el exterior.

Articulo 25°.

Si existiera muro de cerca de las parcelas éste seria de una altura maxima de 0,70 m. y sobre €l se podrian
levantar verjas o setos verdes hasta una altura mdxima de 2 m.

Articulo 26°.

Los muros de contencidn de tierras si son vistos deberdn ser tratados con mamposteria ripiada de piedra del
lugar, laja etc...

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 27°.

Las aguas pluviales recogidas en cubierta y zonas libres no podrédn verterse a la red de saneamiento.
Articulo 28°.

Los depésitos de basura se realizardn aislados de la via publica, no pudiendo abrir directamente a esta,
debiendo estar protegido de vista y olores de la misma, en las condiciones recogidas en el P.G.O.U.
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PARCELAS RESIDENCIALES: R-18 a R-22 y R-27 a R-31.

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Residencial 80 0,80: R-31 2 Plantas Ninguna
1,00: RESTO

- Aparcamientos: 1 Plaza por cada 200 m2. o fraccion.

PARCELAS RESIDENCIALES: R-23 a R-26.

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Residencial 80 [€))] 3 Plantas Ninguna (2)

(1) R-25: 1,50 m2/m2
R-23 y R-24: 1,62 m2/m?2.
R-26: 1,20 m2/m?2.

(2) Si se realiza tnica actuacién por parcela, los retranqueos son libres. Las parcelas R-23 y R-24 se
retranqueardn 3 m. del lindero a la parcela dotacional.

En las R-23 y R-24 esta actuacién ha de ser conjunta.
- La parcela R-25, no se puede fraccionar.
- Aparcamientos: 3 Plazas por cada 100 m2 o fraccion.

PARCELAS RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO: RC-1 a RC-6.

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
RC-1: 930,00 Residencial (1) 80 1,00 m2/m2 Residen. 2 Plantas Ninguna

0,20 m2/m2 Compl.

RC-2:2.046,00 Residencial (1) 80 1,00 m2/m2 Residen. 2 Plantas Ninguna
0,35 m2/m2 Compl.

RC-3: 628,00 Residencial (1) 80 1,00 m2/m2 Residen. 3 Plantas Ninguna
0,80 m2/m2 Compl.

RC-4: 925,00 Residencial (1) 80 1,00 m2/m2 Residen. 3 Plantas Ninguna
0,80 m2/m2 Compl.

RC-6: 208,00 Residencial (1) 80 0,50 m2/m2 Residen. 2 Plantas Ninguna
0,10 m2/m2 Compl.

(1) Con tolerancia en planta baja de: oficinas, comercial, artesanal, ocio, recreativo, cultural, dotacional.
- Aparcamiento: 1 Plaza por cada 200 m2. o fraccion.

PARCELA COMERCIAL (COM.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
1.932,00 Comercial 100 1,35 3 Plantas Ninguna

- Aparcamiento: 3 Plazas por cada 100 m2 o fraccion.



1282 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 14, miércoles 29 de enero de 2014

- Serd de aplicacién la normativa recogida en el P.G.O.U., y la Ley de Comercio y sus instrumentos que la
desarrollan.

PARCELAS SOCIALES (S1,S2y S3) - (P.G.0O.U)

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Equipamiento 60 0,60 2 Plantas Libre

social

- Aparcamiento: 1 Plaza por cada 200 m2. o fraccién.

CUADRO DE SUPERFICIE
PARCELA SUPERFICIE
R-1 (%) 97,00 m2.
R-2 (%) 150,00 m2.
R-3 (%) 150,00 m2.
R-4 (%) 150,00 m2.
R-5 (%) 150,00 m2.
R-6 (%) 135,00 m2.
R-7 (%) 135,00 m2.
R-8 (¥) 135,00 m2.
R-9 (%) 135,00 m2.
R-10 (%) 135,00 m2.
R-11 (*) 135,00 m2.
R-12 (%) 135,00 m2.
R-13 (¥) 135,00 m2.
R-14 (%) 135,00 m2.
R-15 (%) 135,00 m2.
R-16 (*) 135,00 m2.
R-17 (%) 90,00 m2.
R-18 310,00 m2.
R-19 612,00 m2.
R-20 270,00 m2.
R-21 2.116,00 m2.
R-22 984,00 m2.
R-23 2.090,00 m2.

R-24 2.090,00 m2.
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R-25 1.932,00 m2.
R-26 1.138,00 m2.
R-27 412,00 m2.
R-28 378,00 m2.
R-29 182,00 m2.
R-30 598,00 m2.
R-31 51,00 m2.
RC-1 930,00 m2.
RC-2 2.046,00 m2.
RC-3 628,00 m2.
RC-4 925,00 m2.
RC-5 (%) 307,00 m2.
RC-6 208,00 m2.
COM 1.932,00 m2.
S1 2.884,00 m2.
S2 950,00 m2.
S3 450,00 m2.
YAY% 6.905,00 m2.

(*) Las parcelas R-1 a R-17 y la RC-5, estan excluidas del Plan Parcial del Poligono T-5, pasando a formar
parte del nticleo urbano del Tablero de Maspalomas, tal y como constan en el plano O-8 de las ordenanzas. Las
superficies de las parcelas R-1 a R-17, que constan en la presente relacion, son validas a los efectos de viabilizar

las segregaciones de las mismas, eximiéndolas del cumplimiento de la parcela minima establecida para la ordenanza
RP-3.

LOMO DE MASPALOMAS
URBANIZACION LOMO DE MASPALOMAS

AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcial de Ordenacion
“Lomo de Maspalomas”, en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana. Asimismo serdn de aplicacién
las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U.

DEFINICION DE CONCEPTOS

Articulo 2°.

Rasante: Perfil del encintado de la via ptblica o terreno.
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Articulo 3°.

Edificabilidad superficial o superficie edificable: Indica la proporcién maxima permitida entre superficie construida
total de un edificio y superficie del solar en que radica. Se expresa en m2/m2. Se entiende la edificabilidad medida
por encima de la rasante, quedando libres los sétanos totalmente enterrados. En los semisétanos se computa
una fraccion de la superficie construida en proporcidon equivalente a la altura que sobresale sobre rasante. En
los casos de las plantas semienterradas de las edificaciones en ladera, que tengan una fachada libre en toda su
altura, se computara la totalidad de la superficie construida de dicha planta.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 4°.

Solamente se autorizan edificaciones para fines residenciales, industriales, deportivos, asi como las dotaciones
comerciales y de equipamiento social y docente que le son de aplicacion.

Articulo 5°.

La agregacion de parcelas es posible en este caso, la resultante conservard los mimos indices, retranqueos y
demads Ordenanzas, que ostentaban antes de la agregacion.

Articulo 6°.

La subdivision de parcelas se permitird, siendo la parcela minima de 2.000 m2 y contemplando éstas las Ordenanzas
especificas en su caso. Se regulard mediante un expediente de parcelacion.

En el caso de las parcelas unifamiliares, la parcela minima serd de 200 m2.

En las parcelas RC-6 y RC-7, la parcela minima serd de 100 m2.

Articulo 7°.

La planta baja de las edificaciones estardn como maximo 1 m. por encima de la rasante.
NORMAS DE EDIFICACION

CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

Articulo 8°.

Se permite la construccién de garajes privados en s6tanos bajo rasante o en semisétano no sobresaliendo dicha
rasante en este caso mas de 1 mts.

Se permite aparcamiento en superficie en interior de parcelas.

Articulo 9°.

Se preverd una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela cada 170 m2. de construccion sobre rasante
de acuerdo con los cédlculos realizados en la memoria. Asimismo se preverd una plaza cada 100 m2. construidos
en sotano con usos distintos al de aparcamiento e instalaciones necesarias para la edificacion principal.

Articulo 10°.

Quedan prohibidos los retranqueos en los muros de cerca, que deberan establecerse siempre sobre la alineacion.
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Articulo 11°.
No podran realizarse vuelos ni saliente alguno sobre la alineacién que sefiale cada ordenanza.
Articulo 12°.

Las verticales trazadas en cualquier punto de la edificacién no superardn en el niimero de plantas cortadas ni
en la altura, lo establecido en cada Ordenanza Particular correspondiente.

Articulo 13°.

Sobre la altura méxima solo podran sobresalir los elementos de ventilacién. El pretil podra sobresalir hasta
0,60 m. dicha altura maxima.

Articulo 14°.

Los sotanos y semisétanos ademas de utilizarse como garaje privado se podran utilizar para situar en ellos
instalaciones de todo tipo, servicios, almacenes, cuartos de utensilios, nunca como espacio habitable. La altura
maxima permitida serd de 2,40 mts. En la zona de retranqueos no se admitirdn edificaciones en sétano o
semisotano. Caso de no encontrarse situada bajo la proyeccion de la edificacion, ésta habra de ajardinarse o
tratarse con materiales de urbanizacion exterior.

Articulo 15°.

En la zona de retranqueo no podran realizarse ningun tipo de edificacion salvo cuartos de basuras en su alineacién
a calle.

Articulo 16°.

En los usos complementarios las cubiertas habrdn de ser planas, no permitiéndose en ningtin caso acabados
reflectantes.

Articulo 17°.
El pretil méximo sobre el forjado serd de 0,60 m.
Articulo 18°.

Los locales comerciales solo podrén situarse en las parcelas previstas para este fin (RC-1 hasta RC-8,y COM
1y COM 2)

Articulo 19°.

La altura maxima de las edificaciones serd de 10 mts. mds el pretil. En el caso de parcelas con Ordenanzas
particulares de 3 plantas.

Articulo 20°.

Se permitird, mediante figura de estudio de Detalle, el trasvase de edificabilidad entre parcelas, con los limites
establecidos en el apartado 4 del art. 65 del vigente Reglamento de Planeamiento.

Articulo 21°.

En las parcelas RC-6 y RC-7, se efectuard un Estudio de Detalle y una parcelacién para su ordenacién
definitiva.
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CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 22°.

Las zonas libres de cada parcela restantes de la ocupacion permitida, debera ajardinarse al menos en un 50%
de su superficie.

Articulo 23°
Jardineria:

Todo proyecto de edificacion debera llevar un plano de ordenacién de las zonas libres y distribucion de jardineria
para la tramitacion del proyecto técnico correspondiente, incluyendo muros y red interior de peatones.

Articulo 24°.

No se permite la colocacion de depdsitos de agua en cubiertas.

Articulo 25°.

En el caso de uso de paneles solares, se tratard su adecuacion estética al conjunto.
Articulo 26°.

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vista exteriores presentardn un acabado acorde con
el resto de la edificacién y se cerrardn con muros, celosias o pantallas.

Articulo 27°.

No se permiten desmontes y rellenos que no respeten la uniformidad del conjunto del terreno.
Articulo 28°.

Los tendederos no serdn visibles desde el exterior.

Articulo 29°.

Si existiera muro de cerca de las parcelas éste seria de una altura maxima de 0,70 m. y sobre €l se podrian
levantar verjas o setos verdes hasta una altura mdxima de 2 m.

Articulo 30°.

Los muros de contencion de tierras si son vistos deberdn ser tratados con mamposteria ripiada de piedra del
lugar, laja etc...

Articulo 31°.
Todas las fachadas serdn tratadas de primer orden .

En las pacelas RV, colindantes con el Roque Arqueoldgico, sus edificaciones tendran las siguientes condiciones:

1°. Todas las fachadas serdn tratadas de primer orden y en colores tierras u ocres.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. NiUmero 14, miércoles 29 de enero de 2014 1287

2°. Las cubiertas serdn inclinadas y acabadas en teja drabe de barro.

3°. Los muros de cerramiento de la parcela en su lindero con el Parque Arqueolégico, serd realizado con piedra
del lugar.

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 32°.

Las aguas pluviales recogidas en cubierta y zonas libres no podran verterse a la red de saneamiento.

Articulo 33°.

Se dispondrén en cada parcela de un compartimento, con objeto de albergar los recipientes de desperdicios y
basuras, hasta su recogida por los servicios municipales de limpieza. En las condiciones recogidas en el

PGO.U..

PARCELAS RESIDENCIALES UNIFAMILIARES: RU-1 a RU-30.

SUPERFICIE Uuso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Vivienda 30 048 2 Plantas 2)

unifamiliar (1)

(1) Aislada o pareada

(2) 4,00 mts. a calle y 2,00 mts. al resto de linderos

- Aparcamiento: 1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacién sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELAS RESIDENCIALES: R-1 a R-9.

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Residencial 50 [€))] 3 Plantas 4,00 mts.
(1) R-1: 1,00 m2/m2. R-7: 0,79 m2/m?2.
R-2: 0,48 m2/m2. R-5aR-9: 0,96 m2/m?2.

R-3 y R-4: 1,34 m2/m2.
- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacién sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sdtano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELAS RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO: (MANZANA ABIERTA) RC-1,RC-6,RC-7 y RC-8.

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPLEMENTARIO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
RC-1:13.945,00 Residencial (1) 50 0,97 m2/m2 Resid. 3 Plantas 4,00 mts.

0,34 m2/m2 Compl.
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RC-6: 14.490,00 Residencial (1) 100 0,63 m2/m2 Resid. 3 Plantas Ninguna
0,34 m2/m2 Compl.

RC-7:14.472,00 Residencial (1) 100 0,65 m2/m2 Resid. 3 Plantas Ninguna
0,40 m2/m2 Compl.
RC-8: 12.126,00 Residencial (1) 50 0,97 m2/m2 Resid. 3 Plantas 4,00 mts.

0,34 m2/m2 Compl.
(1) Con tolerancia de uso Comercial e Industrial en planta baja.
- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacion sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELAS RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO: (MANZANA CERRADA) RC-2, RC-3,RC-4 y RC-
5.

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Residencial (1) 100 1,06 m2/m2 Resid. 3 Plantas Se prohibe
0,96 m2/m2 Compl. cualquier separacion

(1) Con tolerancia de uso Comercial e Industrial en planta baja.
- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacién sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en s6tano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELAS COMERCIALES: COM 1 y COM 2

SUPERFICIE Uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
COM-1:5.342,00 Comercial Oficinas 75 1913 3 Plantas 2,00 mts.
COM-2:2.018,00

- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacion sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELAS INDUSTRIALES: I-1 e I-2

SUPERFICIE Uso UsoS OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
1-1: 5.172,00 Industrial (1) 100 0,962 1 planta Las que existen
1-2: 4.426,00

(1) Industria, almacén y actividades complementarias.
- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacion sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sdtano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.
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PARCELA DOCENTE: DOC-1

SUPERFICIE UsSo USosS OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
DOC-1: 6.862,00 Docente (1) 30 0,51 2 Plantas 3,00 mts.

(1) Preescolar o guarderia y E.G.B.
- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacién sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELA DOCENTE: DEP y DOC-2

SUPERFICIE Uso USoOS OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION

(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS

32.474,00 Deportivo y 60 0,36 2 plantas = 3,00 mts.
Docente (1)

(1) Preescolar o guarderia y EGB.

- Aparcamiento:1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacion sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

PARCELA SOCIAL: S-1,S-2y S-3

SUPERFICIE uso Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Equipamiento 60 0,773 2 Plantas 4,00 mts.
social (1)

(1) Sanitarios y administrativos.

- Aparcamiento: 1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacion sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.

CUADRO DE SUPERFICIE
PARCELA SUPERFICIE
RU 15.255,00m?2
RC-1 13.945,00 m2.
RC-2 2.575,00 m2.
RC-3 3.115,00 m2.
RC-4 3.700,00 m2.
RC-5 3.720,00 m2.
RC-6 14.490,00 m2.
RC-7 14.472,00 m2.
RC-8 12.126,00 m2.

R-1 8.576,00 m2.
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R-2 7.688,00 m2.
R-3 19.106,00 m2.
R-4 17.814,00 m2.
R-5 14.814,00 m2.
R-6 16.059,00 m2.
R-7 2.974,00 m2.
R-8 9.956,00 m2.
R-9 7.617,00 m2.
I-1 5.172,00 m2.
I-2 4.426,00 m2.
COM-1 5.342,00 m2.
COM-2 2.018,00 m2.
DOC-1 6.862,00 m2.
DEP-DOC-2 32.474,00 m2.
S-1 6.116,00 m2.
S-2 5.761,00 m2.
S-3 2.182,00 m2.
ZV-1 16.560,00 m2.
ZN-2 10.394,00m2.
ZV-3 9.330,00 m2.
ZN-4 3.658,00 m2.
ZV-5 2.035,00 m2.
ZN-6 2.020,00 m2.

ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS R-1Y R-2 LOMO MASPALOMAS

PARCELAS RESIDENCIALES: R-1 a R-9.

SUPERFICIE USo UsSo OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL COMPATIBLES % (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
Residencial 50 [€)) 3 Plantas 4,00 mts.
(1) R-1: 0,946 m2/m2. R-7: 0,79 m2/m2.
R-2: 0,54 m2/m2. R-5aR-9: 0,96 m2/m?2.

R-3 y R-4: 1,34 m2/m2.
- Aparcamiento: 1 Plaza por cada 170 m2. construidos de edificacién sobre rasante.

1 Plaza por cada 100 m2. construidos en sétano con uso distinto al de aparcamiento o instalaciones necesarias
para la edificacion.
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