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Transcurrido dicho plazo y vistas en su caso, las
alegaciones presentadas, se dictararesolucion resol -
viendo € expediente.

En Santa Cruz de Tenerife, a 24 dejulio de 2014.

La Jefa del Servicio en funciones, la Jefa de la
Seccion de Régimen Interno, Maria del Carmen
Suédrez Estévanez.

Gerencia de Urbanismo

Sector Funcional Servicios Territoriales

ANUNCIO
10272 8821

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordina-
ria celebrada el 6 de junio de 2014, acordd aprobar
inicialmente la Modificacion del Documento de la
OrdenanzaMunicipa de Conservacién, Restauracion,
Rehahilitaciony Estado Ruinoso delas Edificaciones,
redactadas por la Seccidn de Inspeccion Urbanisticay
ActividadesdelaGerenciaMunicipal de Urbanismo
de Santa Cruz de Tenerife (Ordenanzade Inspeccion
Técnica de Edificios).

Al amparo del Real Decreto Legislativo 8/2011,
de 1 de Julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publicoy cancela-
cién de deudas con empresasy autGnomos contraidas
por las entidades |ocales, de fomento de laactividad
empresarial eimpulso delarehabilitaciény desimpli-
ficacion administrativa, del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 dejunio, por €l que seapruebael Texto
Refundido de la Ley del Suelo, y del Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Caodigo Técnico de la Edificacion, por parte de la
Seccion de Inspeccion Urbanisticay Actividades de
laGerenciaMunicipal de Urbanismo, alosefectosde
su aprobacién, se redactd con fechade 2 dejulio de
2012, la Ordenanza Municipal sobre Conservacion,
Restauracion, Rehabilitacion y Estado Ruinoso de
las Edificaciones.

Es objeto de esta Ordenanza recoger, de manera
sistematicay ordenada, |as actuaciones que proceden
paracontrolar sucumplimientoy, en su caso, lasme-
didasaadoptar cuando no concurran las condiciones
necesarias de seguridad, salubridad, accesibilidad,
ornato publico y decoro, después de definir el deber
de conservaciony rehabilitacion queles corresponde
alos propietarios de los inmuebles.

Lo que se hace publico parageneral conocimiento
significando que, de conformidad con o previsto en
el articulo 49y 70.2 delaLey de Bases de Régimen
Local, 7/85 de 2 deabril, el expediente delaOrdenan-
zase publicarden el Boletin Oficia delaProvincia,
por plazo de treinta dias, contados a partir del dia
siguiente de la publicacion del presente anuncio en
el Boletin oficia correspondiente, a los efectos de
la presentacion de las correspondientes sugerencias
y reclamaciones.

Santa Cruz de Tenerife, a29 dejulio de 2014.

La Secretaria Delegada, Luisa Esther del Toro
Villavicencio.

Exposicion de motivos.

Con motivo de la aprobacién del Real Decreto
Legislativo 8/2011 de 1 dejulio donde se determina
laobligatoriedad delainspeccién técnicadelos edifi-
cios, en ausenciade reglamento que desarrolledicha
obligatoriedad por parte de la Comunidad Canaria,
también con laaprobacién del Real Decreto Legisla-
tivo 2/2008, de 20 de junio, por €l que se aprueba el
Texto Refundido delaLey de Suelo y Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cadigo Técnico de la Edificacion, entre otras hacen
necesario larealizacién de la Ordenanza que regule
el procedimiento y desarrollo de lo previsto en el
articulo 21 del RDL 8/2011 de 1 dejulio.

Lanueva Ordenanza sobre Conservacion, Restau-
racion, Rehabilitaciony Estado Ruinoso delas Edifi-
caciones se estructuraen seistitulos con 86 articul os,
dos disposiciones adicionales, cuatro disposiciones
transitorias y una disposicion final.

La estructura de la Ordenanza pretende recoger
de manera sistematica y ordenada las actuaciones
gue proceden para controlar su cumplimiento y, en
su caso, las medidas a adoptar cuando no concurran
las condiciones necesarias de seguridad, salubridad,
accesibilidad, ornato publico y decoro, después de
definir el deber de conservacion y rehabilitacion que
les corresponde alos propietarios de los inmuebles

El titulo | relativo a las Disposiciones Generales
establece los objetivos principales de la Ordenanza
y regulael Registro de edificiosy construccionesen
el que seinscribiran los inmuebles que cuenten con
una antigiiedad superior a cincuenta afios.
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El titulo 1l regula, de formaindividualizaday en
dos capitulos, € deber de conservaciény el deber de
restauracion y rehabilitacion.

AunquelaL ey de Suelo delaComunidad Auténoma
Canaria cita sin definirlos pormenorizadamente los
procesos de rehabilitacion, la doctrinay lajurispru-
dencia han precisado el concepto de rehabilitacion,
interpretandol o como un deber personal 'y distinto del
deber de conservacién, que comprendelarealizacion
de determinadas obras que van més alladelasimple
conservacion por superar sus limites cualitativos.

Por tanto, las actuaciones de rehabilitacion tendran
por objeto procurar el acondicionamiento de los
edificios para recuperar 0 mejorar las condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
ademés mejorar |as condiciones de accesibilidad y
lasupresién de barreras arquitecténicas, las dotacio-
nes de servicio de los edificios ; las condiciones de
calidad de higiene de las viviendas, en los términos
contemplados en las Normas Urbanisticas del Plan
General y en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Con €l objeto de delimitar &l contenido normal del
deber de conservacion se hace necesario, en primer
lugar, calcular el coste de las obras arealizar, con-
formeaun Cuadro de Precios Oficial de Edificacion
del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, que
deberéd ser aprobado previamente y, en segundo lu-
gar, determinar el vaor de sustitucién del edificio o
construccién, para lo cual, esta Ordenanza aplicara
el Método del Coste de Referenciaen funcion de la
categoriade latipologiaconstructivaquetengaasig-
nada el edificio existente en la ponencia de valores
catastrales establecida por |a Direccién General del
Catastro.

El titulo Il regula las Inspecciones periddicas de
edificiosy construcciones.

Lainspeccion técnica debera contener lainforma-
cion relativaalas condiciones minimas de seguridad
ademés de las de salubridad, accesibilidad, ornato
publico y decoro que la Ordenanza exige para €l
deber de conservacion.

En este apartado, se incorporaal contenido de las
inspeccioneslainformacion sobre el comportamiento
térmico del edificio, quesin afectar a resultado favo-
rable o desfavorable de aguellas, permitan establ ecer
las bases para la adopcion, en el futuro, de posibles
medidas de ahorro y eficiencia energética. Como

anexo se incorporaun modelo de ficha paralatoma
dedatos delainspeccion, que deberaformar parte del
informe final entregado a esta Corporacion.

Ante el incumplimiento de la presentacion del ac-
ta de inspeccion técnica se recurrira a la Ejecucion
forzosa, todo ello, en aplicacion delo dispuesto en el
articulo 99 delal ey 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun y Art.
9.1del RDL 2/2008y Art. 153y ss. del DL 1/2000.

El titulo IV se refiere a cumplimiento de los de-
beres de conservar o rehabilitar y a las érdenes de
gjecucion. Su estructura consta de tres capitul os: El
primero se refiere al procedimiento para exigir €l
cumplimiento del deber de conservar o rehabilitar,
regulando la actuacion de los servicios de inspec-
cion, el contenido del informetécnico municipal, las
actuaciones inmediatas, el tramite de audienciay la
resolucion del procedimiento ordenando las obras
necesarias para su reparacion.

El segundo, relativo a las clases de 6rdenes de
gjecucion, en el que sedistinguen: lasrelativasalas
obras de conservacion o rehabilitacion; las obras de
mej oraparasu adaptacion a ambiente; las que afecten
aelementos sometidos aal gun régimen de proteccion;
y las que implican la colocacion de andamios, la
ocupacion delaviapublicao lasrelativasaterrenos.

Y €l tercero, regulael cumplimiento delas 6rdenes
de gjecucion.

El titulo V de la Ordenanza, se estructura en dos
capitulos, € primero relativo alasituacion legal de
ruinay el segundo alaruinafisicainminente. Aunque
laLey del Suelo delaComunidad AutonomaCanaria
no hacemenciénalaruinafisicay laruinaurbanistica,
ladoctrinay lajurisprudencia han precisado ambos
conceptos, por lo que, en aras de una solucion ade-
cuada a la problematica que pueda plantearse en las
distintas situaciones, seincluyen estostiposderuina,
aungue su derivacion final seasiemprelaecondmica,
tal como establecelaLOTC.

Ladisposicion adicional primerafacultaa titular
del Areade Gobierno competente en materiade con-
servaciony rehabilitacion paracrear, ene plazodeun
afo desdelapublicacién delaOrdenanza, €l registro
deedificiosy construccionesprevisto end articulo 4
delapresente Ordenanza. Lasegunda, regulalas ac-
tualizacionesdelosimportesdelas multas coercitivas
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gue figuran en la presente Ordenanza, remitiéndose
atal efecto al indice de Precios al Consumo (IPC)
publicado por € Instituto Nacional de Estadistica o
al indice oficial que le sustituya.

Dentro delasdisposicionestransitorias, laprimera
de ellas se refiere a la conservacion de los tramites
realizados en los expedientesen tramitacioniniciados
con anterioridad ala entradaen vigor de la presente
Ordenanza, pero los subsiguientes se efectuaran de
acuerdo conlamisma; lasegunda, a régimen transi-
torio del Registro de edificiosy construcciones, que
hasta su creacion y funcionamiento, las referencias
hechas a mismo por la Ordenanza deben entenderse
referidas a Registro de edificiosy al Censo deins-
pecciones técnicas; latercera, al Cuadro de Precios
Oficia de Edificacion del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife parael supuesto de que no hubiera
sido aprobado con anterioridad alaentrada en vigor
delapresente Ordenanza, en cuyo caso sera de apli-
cacion el cuadro de precios recogido en el Pliego de
Condiciones Técnicas paralacontratacién de obrasde
gjecucion subsidiaria, actuaciones singularesy otras
en el término municipal de SantaCruz de Tenerife; y
lacuarta, recoge el calendario de presentacion delas
actas deinspeccion técnicashastad afio 2019. A partir
del afio 2020, y en los sucesivos afos, sera de plena
aplicacion e articulo 21.2 delapresente Ordenanza.

Y respecto aladisposicion final, fijalaentradaen
vigor de la Ordenanza al dia siguiente de su publi-
cacion integra en e Boletin Oficial de la Provincia
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del
Cadigo Civil, a excepcion de los aspectos relativos
a las inspecciones técnicas de edificios y construc-
ciones que tendra lugar tres meses siguientes de su
publicacién.

Por ultimo, esdejusticiadgar constanciaque para
la puesta en marcha de la Inspeccion técnica de los
edificios se ha contado con la experienciay colabo-
racion del Departamento de Inspeccion técnica de
Edificios del Ayuntamiento de Madrid.
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Titulo I. Disposiciones generales.

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

1. Lapresente Ordenanza tiene por objeto regular
los deberes de conservacion y rehabilitacion de los
propietarios de terrenos, edificios y construcciones
paramantenerlos en estado de seguridad, salubridad,
accesibilidad, ornato publico y decoro afin de pre-
servar o recuperar en todo momento las condiciones
requeridas parala habitabilidad, €l uso efectivoy el
ornato publico.

2. Asimismo, su finalidad es regular la obligacion
de realizar inspecciones periddicas de edificios y
construccionesy establecer |os procedimientos para
la declaracion de la situacion legal de ruina inmi-
nente de conformidad con la Ley de Ordenacion del
territorio de Canarias.

Articulo 2. Participacion ciudadana.

1. Los 6érganos responsables de |a tramitacién de
los procedimientos a que se refiere esta ordenanza
facilitarén la participacion delos vecinos através de
susentidadesrepresentativas. A tal efecto, lasasocia-
ciones vecinales que estén debidamente inscritas en
el Registro Municipal correspondiente podran tener
la consideracion de interesados en cualquierade los
expedientesde su zonadeinfluencia, distrito o barrio
aque serefiere esta Ordenanzadesde su personacion
en |os mismos.

2. El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
articulara las medidas para la colaboracion con las
asociaciones vecinales en aguellos supuestos en los
que la problemética social 1o haga aconsejable.

Articulo 3. Control delos deberes de conservacion
y rehabilitacion.

1. Lavigilanciay control del cumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacidn corresponde
alos serviciosdeinspecci n munici pales competentes.

2. El 6rgano municipal quetengaatribuidalacompe-
tenciatramitaralos procedimientos incoados de oficio
o asolicitud de personainteresada.

Articulo 4. Registro de edificios y construcciones.

1. Dependiente del Areade Gobierno competente en
materiade urbanismo, conservaciony rehabilitacion se
creardun Registro de edificiosy construccionescon €
objeto decontrolar e cumplimiento delasobligaciones
contenidas en la presente Ordenanza.

2. En & Registro seinscribiran los edificios y cons-
trucciones que cuenten con una antigliedad superior a
cincuenta afios desde la fecha de laterminacion de las
obrasde nuevaplantao derehabilitacion con reestructu-
racion generd otota, asi como aquell os otros respecto
alos que se hayaincoado procedimiento paraexigir €
cumplimiento del deber deconservaciony rehabilitacion.

3. En @ Registro se harén congtar, respecto de cada
inmueble, los siguientes datos, actos'y resoluciones:

a) Emplazamiento, parcela catastra y, en su caso, €
nivel de proteccion ddl edificio o construccion.

b) Fecha de construccidn o reestructuracion genera
o total 0, en su defecto, afio aproximado.

¢) Resultado de las inspecciones técnicas redizadas.
En & caso de ser desfavorable, deberaindicarse acud
de los apartados ddl articulo 19.1 de la presente Orde-
nanza afecta.

d) Acreditacion de subsanacion de deficiencias de-
tectadas requeridas por la Administracion.

€) Resolucién exigiendo el cumplimiento de los
deberes de conservacion y rehabilitacion y fechadela
notificacién delaresolucion alos propietarios.

f) Multas coercitivas.
g) Resolucién por lague sedeclarael incumplimiento

delosdeberesdeconsarvaciony rehabilitaciony fecha
delanatificacién delaresolucion alos propietarios.
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h) Medidas adoptadas ante el incumplimiento de
los deberes de conservacion y rehabilitacion.

i) Resolucion de la declaracion de la situacion
legal deruina

4. El Registro participa de naturaleza juridica ad-
ministrativay serd publico alos efectos estadisticos
e informativos de conformidad con la normativa de
proteccion de datos. L os ciudadanos podran solicitar
informacion sobre las inscripciones contenidas en
dicho Registro, las normas que regulan el acceso a
mismo son las previstas en el articulo 37 delaLey
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
delas Administraciones Publicasy del Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 5. Medidas de fomento ala conservacion
y alarehabilitacion.

Para facilitar el cumplimiento de los deberes de
conservacion y rehabilitacion podran establecerse,
en su caso, las siguientes medidas:

a) Ayudas publicas a través de las actuaciones
subvencionabl es acogidas a los programas que con-
voque el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerifede
conformidad con las basesreguladoras que asu efecto
se contemplen en la correspondiente Ordenanza.

b) Bonificaciones por lagjecucién delas construc-
ciones, instalaciones u obras de especial interés o
utilidad municipal contempladas en las Ordenanzas
fiscales reguladoras de | os tributos municipal es.

Titulo Il. Los deberes de conservacion y rehabi-
litacion.

Capitulo |. Deber de conservacion.

Articulo 6. Deber de conservacion.

L ospropietarios deterrenos, construccionesy edi-
ficiostienen el deber de mantenerlos en condiciones
minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras precisas para conservarlos, a fin de mantener

en todo momento las condiciones requeridas parala
habitabilidad o el uso efectivo.

Articulo 7. Actuaciones de conservacion.

1. Las actuaciones de conservacién tendran por
objeto mantener los edificiosy construccionesen las
condiciones minimas de:

a) Seguridad para que no implique riesgo paralas
personas y bienes, por 1o que se deberan realizar
las obras y trabajos necesarios de afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos dafiados de la
estructura, cimentacion, soportes, vigas, forjados,
muros de carga u otros elementos estructurales que
comprometan directamente la resistencia mecanica
y laestabilidad del edificio.

Asimismo, deberan ser reparadas |as fachadas (in-
teriores, exteriores y medianeras) y otros elementos
cuyo estado suponga un riesgo parala seguridad de
las personas, tales como chimeneas, falsos techos,
cornisas, salientes, vuel os 0 elementos ornamental es
0 de acabado.

b) Salubridad deformaque no atente contralahigie-
ney lasalud publica, por o que sedeberanredlizar las
obrasy trabaj os necesarios paraque no se produzcan
filtraciones de agua a través de la fachada, cubierta
0 del terreno y se debera mantener en buen estado
de funcionamiento las redes generales de fontaneria
y saneamiento de modo que se garantice su aptitud
para el uso a que estén destinadas.

¢) Accesibilidad delosaccesos, escal eras, pavimen-
tos, barandillas, pasamanos, elementos de sefializa-
ciony comunicacion sensorial (braille, altorrelieves,
bucle magnético, etc.), ascensores existentesy demas
elementos de comunicacion horizontal o vertical del
edificio o construccién, por lo que se deberan reali-
zar los trabajos y obras necesarios de forma que se
conserven y mantengan en correcto uso.

d) Ornato publico y decoro, de modo que la fa-
chada de los edificios y construcciones no afecte
de manera negativa a la imagen urbana, por 1o que
se debera mantener adecentada, mediante limpieza,
pintura, reparacion o reposicion de sus materialesde
revestimiento.

2. Las actuaciones de conservacion en losterrenos
y solares tendréan por objeto:
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a) Vdlado: Todo solar deberdestar cerrado mediante
unavallade las determinadas por €l articulo 3.4.8y
9.11.20 delasNormas Urbanisticasdel Plan General
de Ordenacion Urbana o documento quelo sustituya.

b) Tratamiento de la superficie: Se protegerédn o
eliminaran los pozos, desniveles, asi como todo tipo
de elementos que puedan ser causa de accidente.

c) Limpieza y salubridad: El solar deberéa estar
permanentemente limpio y desprovisto de cual quier
tipo de vegetacion espontanea.

Articulo 8. Alcance del deber de conservacion.

1. El deber de conservacion alcanza hastalareali-
zacion de agquellos trabajos 'y obras cuyo importe no
rebase la mitad del valor de un edificio o construc-
cion de nueva planta, con similares caracteristicas e
igual superficie construidao, en su caso, deidénticas
dimensiones que el preexistente, realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea
autorizable o, en su caso, quede en condiciones de
ser legalmente destinada al uso que le sea propio.

2. Cuando por e Ayuntamiento de Santa Cruz de
Tenerife, 0 la Gerencia Municipal de Urbanismo
ordene o imponga al propietario la ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion que excedan
el referido limite, debera sufragar el exceso.

Articulo 9. Determinacion del coste delostrabajos
y obras arealizar

1. El coste de lostrabajosy obras aredlizar en los
edificios y construcciones (C) se determinaré por
aplicacion del Cuadro de Precios Oficial de Edifica
cion del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

2. Con caréacter complementario, se podran aplicar
otros cuadros de precios emitidos oficialmente por
los Grganos competentes dela Comunidad Auténoma
Canaria.

3. El coste de gjecucion material de dichas obras
se incrementara con los gastos generales, beneficio
industria, honorarios profesionales, impuestosy tasas.

Articulo 10. Determinacion del valor de sustitucion
del edificio o construccion

1. El valor desustitucién del edificio o construccion
de nueva planta (V) se obtendra a partir de la apli-

cacién del método del coste de referencia, una vez
tipificado dicho edificio en funcidn de la categoria
delatipologia constructiva que tengaasignadaen la
norma. 20 del RD 1020/93.

2. El método de célculo de valor de sustitucién del
edificio sera el siguiente:

2.1 El costede g ecucion material (CEM) seobtiene
mediante la siguiente formula:

CEM =CRPx S
Siendo:
CEM Coste de gecucion material.
CRP Coste de referencia particularizado (€ /m2).
S serala Superficie Construida (m2).

Se adoptard como superficie construidaladel edi-
ficio de nueva planta de igual superficie Uutil que €
existente siempre que dicho edificio no supere ni la
superficie Gtil ni las dimensiones admisibles por la
normativavigente paradichafinca, por lo que habran
de tenerse en cuentalas siguientes limitaciones:

a) Seraunaconstruccion denuevaplantacon simila
rescaracteristicas, esdecir, con calidadesy dotaciones
equivalentesalasactualmente exigiblesaun edificio
delamismatipologiay de categoriasimilar.

b) Seradeigual superficie Util que la preexistente.
De este modo, € edificio debe conservar su super-
ficie dtil aun cuando al volumen edificado existente
fuera autorizable en nueva planta'y permitiera una
ampliacion de la superficie Gtil existente, en virtud
de lanormativa vigente.

¢) Si la normativa aplicable requiriera una am-
pliacion del volumen del edificio para conservar la
mismasuperficie Util, € edificio de nuevaplantasera
de idénticas 0 equival entes dimensiones a existente
y, en cualquier caso, realizado con las condiciones
necesarias o imprescindibles para que su uso y ocu-
pacion sea autorizable. Es decir, la superficie Util se
verareducida hasta lalegalmente admisible paraun
edificio de dimensiones autorizables por 1o que, en
ninglin caso, éstas podran incrementarse.
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d) No se computarala superficie ttil ni las dimen-
siones del volumen edificado que se encontraran en
situacién ilegal o fuera de ordenacion.

Se entiende como superficie construida ddl edificio
exigente, laincluida dentro de la linea exterior de los
parametros perimetrales y, en su caso, de los ges de
las medianerias, deducidalasuperficie delos patios de
luces. A estos efectos, |os bal cones, terrazas, porches
y demés elementos analogos, que estén cubiertos, se
computaran a 50 por 100 de su superficie. En caso de
guedichos e ementosestuvieran cerradosentresde sus
cuatro orientaciones, se computaran a 100 por 100.

Del mismo modo, el cdmputo de la superficie Util
serealizara conforme alo establecido en el articulo
9.5.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana o normativa que o sustituya.

2.2 Se calcularan los costes de referencia particu-
larizados minimos (CRN) y méximos (CRM) seguin
las siguientes formulas:

CRM =CRGM x CSx CA XCHx CD
CRN =CRGN x CSx CA xCH x CD

Siendo:

CRGM .- Coste de referencia general méximo por
tipo de edificacion (€ /m2).

CRGN.- Coste de referencia general minimo por
tipo de edificacion (€ /m2).

CS.- Coeficiente de situacion geogréfica.
CS=1,00

CA .- Coeficiente de aportacion en innovacion y
acabados.

CA = 0,80 en edificios con disefio o acabados de
coste reducido.

CA = 1,00 en edificios con disefio o acabados de
caracteristicas medias.

CA = 1,10 en edificios, en su conjunto o en parte,
con soluciones materiales de coste superior a medio.

CA = 1,35 en edificios realizados en su conjunto,
con materiales suntuarios o de coste superior a dos
veces al medio.

CH.- Coeficiente de rehabilitacion.

CH = 1,10 para edificios catalogados con niveles
1y 2ene PGOU.

CH = 1,00 para el resto de los edificios.
CD.- Coeficiente de depreciacion.

CD = 1,00 considerado la depreciacion aplicable,
conforme alalegislacién vigente, que corresponda
aun edificio de nueva planta.

2.3 Se calculard e coste de referencia particul ari-
zado (CRP) mediante la siguiente férmula:

CRP = CRN + (CRM — CRN) x (9-CE)
8

Siendo:

CRN.- Coste dereferenciaparticul arizado minimo
(€/m2).

CRM .- Costedereferenciaparticularizado méaximo
(€/m2).

CE.- La categoria que le corresponda de entre el
1y el 9, de acuerdo alatipologia catastral asignada
para el edificio por lanorma 20 del RD 1020/93.

2.4 El valor de sustitucion del edificio se obtendra
incrementando el coste de gjecucion material (CEM)
con losgastos generales, beneficio industrial, honora-
rios profesionales, impuestosy tasas correspondi entes.

Articulo 11. Determinacion del Iimite del deber
normal de conservacion.

A losefectosdedeterminar s € coste delostrabajos
y obras a realizar supera el 50 por 100 del valor de
sustitucion del edificio o construccion, seutilizarala
siguiente féormula:

Pr = (C x100)/V
Siendo:

Pr: el porcentaje que sobre el valor del inmueble
supone el coste de lostrabajosy obras aredizar.
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C: el coste de los trabagjosy obras arealizar, obte-
nido en los términos sefialados por €l articulo 9 de
la presente Ordenanza.

V: el valor de sustitucion del edificio o construc-
cion de nueva planta con similares caracteristicas e
igual superficietil quelaexistente, excluido el valor
del suelo, obtenido en los términos sefialados por el
articulo 10 de la presente Ordenanza.

Capitulo 11. Deber de rehabilitacion.
Articulo 12. Deber de rehabilitacion.

1. Los propietarios de los edificios y construccio-
nes catalogados con el grado integral (niveles 1 o
2 de proteccion por € Plan General de Ordenacion
Urbana vigente) o de bienes de interés cultural que
se encuentren en situacion legal de ruina, tienen el
deber de rehabilitarlos a fin de recuperar o mejorar
las condiciones de habitabilidad y €l uso efectivo.

2. Cuando €l Ayuntamiento ordene o imponga a
propietario la gjecucion de actuaciones de rehabi-
litacién cuyo importe rebase la mitad del valor del
edificio o construccion de nuevaplanta, con similares
caracteristicas e igual superficie construida que la
existente, realizada con |las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso,
guede en condiciones de ser legalmente destinada al
uso quele seapropio, los propi etarios podran requerir
al Ayuntamiento gque sufrague €l exceso.

Articulo 13. Actuaciones de rehabilitacion

Las actuaciones de rehabilitacion tendran por
objeto procurar el acondicionamiento de los edifi-
Cios y construcciones para recuperar 0 mejorar las
condiciones de:

a) Seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato
publico y decoro en los términos sefialados por el
articulo 7 de la presente Ordenanza, y ademas los
relativos ala seguridad contraincendios.

b) Accesibilidad y supresion de barreras arquitec-
tonicas, mediante larenovacion o nueva instalacion
de ascensor o colocaci6n de otros medios mecani cos
paraque €l itinerario sea accesible y permita su uti-
lizacion auténoma por personas con discapacidad,
posibilitando el acceso desde la via publica.

c) Lasinstalacionescomunitariasdel edificio (ener-
giaeléctrica, abastecimiento de agua, evacuacion de
agua, saneamiento, gas, telecomuni caciones, etc.) por
presentar unos materiales obsoletos 0 que carezcan
del dimensionado suficiente para su adaptacion ala
normativa técnica vigente o que mejoren de forma
eficaz la eficiencia energética del edificio (paneles
solares u otros sistemas alternativos que fomenten
€l ahorro energético o reduzcan laemision de CO2).

d) Comportamiento térmico del edificio, disminu-
yendo su demanda energéti ca mediante actuaciones
de meoradel aislamiento, inercia, permeabilidad al
airey exposicién alaradiacion solar desu envolvente.

€) Ventilacion eiluminacién: Lasviviendasdeberan
tener huecos de iluminacion y ventilacion natural
con superficie no inferior a un octavo (1:8) de la
superficie Util de la pieza habitable y una superficie
practicable de ventilacién natural directano inferior
aun doceavo (1:12) de la superficie Util delapieza
Art. 9.7.8 de lanormativa del PGOU.

f) Vivienda minima contemplada en el articulo
9.2.2 gpartado 1 de las Normas Urbanisticas de la
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana
alaLOTC.

g) Altura minima establecida con carécter general
en losarticulos 10.5.3 y siguientes para plantas bajo
cubierta.

2. En el supuesto de que las actuaciones de reha-
bilitaci6n rel acionadas anteriormente recaigan sobre
edificaciones catalogadas, protegidas, o sujetas a
procedimiento dirigido a la catalogacion o a esta-
blecimiento de un régimen de proteccién integral,
habrén de estar amparadas en la preceptiva orden
de gjecucién de obras de intervencion y respetar las
determinaciones relativas a las intervenciones en €l
patrimonio histérico derivadas del Capitulo V del
Titulo Il delaLey Territorial 4/1999, de 15 demarzo

Titulo I11. Inspeccion periddica de edificios y
construcciones.

Capitulo 1. Lagecucion delainspeccion periddica
de edificios y construcciones.

Articulo 14. Lainspeccion técnica.

Con objeto dedeterminar el estado de conservacion
delosedificiosy construcciones se establecelaobli-
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gacion de redlizar unainspeccion técnica periddica
cada diez afos dirigida a comprobar las condiciones
minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad, orna-
to publicoy decoroy determinar, en su caso, lasobras
de conservacion o rehabilitacion que fueren precisas.

Articulo 15. Los obligados.

Estan obligados a efectuar la inspeccion técnica
delos edificios y construcciones los propietarios de
[os mismos.

Articulo 16. Edificios y construcciones sujetos a
inspeccion técnica.

Estaran sujetos a inspeccion técnica los edificios
y construcciones gue cuenten con una antigtiedad
superior acincuenta afios desde lafecha de latermi-
nacién delasobras de nuevaplantao derehabilitacion
con reestructuracion general o total en los términos
contemplados por las Normas Urbanisticas del Plan
Genera de Ordenacion Urbana.

Articulo 17. Padrén delos bienesinmuebl es sujetos
ainspeccion técnica

1. El Ayuntamiento de SantaCruz de Tenerifeela-
borardanual mente un padrén delos bienesinmuebles
sujetos a inspeccion técnica que serd aprobado por
el 6rgano competente. No obstante, quedan sujetos
a dicha inspeccion aquellos inmuebles que sin estar
incluidosen el Padron, tienen laantigliedad requerida,
de conformidad con laDisposicién Transitoria4° de
la presente Ordenanza.

2. El padron, una vez aprobado, se expondréd a
publico, durante un plazo detreintadiasen el Gltimo
trimestre del afio anterior a plazo de presentacion de
las actas de inspeccion técnica, para que los obliga
dos puedan examinarlo y, en su caso, formular las
reclamaciones oportunas.

3. Laexposicion a publico se realizard mediante
insercién de anuncios en el Tablon de Edictos del
Ayuntamiento de SantaCruz de Tenerife, en el Boletin
Oficia delaProvinciay en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma de Canarias 'y producira los
efectos de notificacién alos obligados.

Articulo 18. Capacitacion paralaingpeccion técnica.

La inspeccion técnica se llevara a cabo por un
técnico facultativo competente registrado en este

Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en
€l supuesto de edificios pertenecientesala Adminis-
traciones Publicas enumeradas en €l articulo 2 dela
Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicasy del Procedimiento Administrativo
Comun, podrallevarse acabo por lostécnicos de sus
Sservicios técnicos competentes

Articulo 19. Contenido de las actas de inspeccién
técnica.

1. Las actas de inspeccién técnica que se emitan
aresultas de las inspecciones deberdn contener toda
lainformacién relativaalas condiciones minimas de
seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico
y decoro descritas en €l articulo 7 de la presente Or-
denanza, haciendo referencia necesariamente a los
siguientes apartados:

a) Estado de la estructuray cimentacion.

b) Estado defachadasinteriores, exteriores, media-
neriasy otros elementos, en especial losquepudieran
suponer un peligro para las personas, tales como
cornisas, salientes, vuel 0s 0 el ementos ornamental es,
entre otros.

c) Estado de conservacion de cubiertasy azoteas.

d) Estado de las redes generales de electricidad,
fontaneriay saneamiento del edificio.

€) Estado de los elementos de accesibilidad exis-
tentes en el edificio.

2. Enéd supuesto de qued resultado delainspeccion
seafavorable no se admitiran informes complemen-
tarios adjuntos u otro tipo de documentacion en los
gue se deduzcalaexistenciade dafios o deficiencias.

3. En € supuesto de que €l resultado de lainspec-
cion sea desfavorable, debera reflgjarse ademés, €
siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacion de los desperfectos
y deficiencias que afecten alaestructuray cimenta-
cion, alas fachadas, a las cubiertas y azoteas, alas
redes generales de fontaneriay saneamiento y alos
elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

b) Descripcion de sus posibles causas.
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c¢) Descripcion de las medidas inmediatas de se-
guridad que se hayan adoptado para garantizar la
seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos,
colindantesy transelintes, en caso de ser necesarias.

d) Descripcion delasobrasy trabgjosrecomendados
gue, de forma priorizada, se consideren necesarios
para subsanar | as deficiencias descritas en laletra d)
y su plazo estimado de duracion.

€) Grado de gjecuciony efectividad delasmedidas
adoptadasy delasobrasrealizadas paralasubsanacion
de deficienciasdescritas en lasanterioresinspecciones
técnicas del edificio.

f) Determinar el sistema de accesibilidad meca-
nica sin su correspondiente inspeccion periodica
reglamentaria.

4. A laentradaen vigor delaLey 8/2013, de Re-
habilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana,
conforme alaDisposicion TransitoriaPrimera, si se
ha presentado la Inspeccién Técnica de la Edifica-
cion, se debera presentar el certificado de eficiencia
energética con la proxima revision del inmueble.
En los demés casos se ha de presentar, €l informe de
Evauacion de los Edificios, que comprende el acta
de inspeccion técnicay d certificado de eficiencia
energética.

5. Laexistenciade normas especificasobligan afijar
en funcion de estas el procedimiento y el contenido
paralaevaluacion de losinmuebles. En este sentido
de atendran alo dispuesto en:

CTE DB SE en su Angjo D: “Evaluacion de edi-
ficios existentes’.

UNE 41805 IN “Diagnostico de edificios’ (BOE
1.01.2010).

UNE-EN 1504 “Proteccion y reparacion del hor-
migoén” (citada en EHE 08).

Asi como otras normas o disposiciones que sean
dictadas a partir de la aprobacién del presente do-
cumento.

Articulo 20. Presentacion delas actasdeinspeccion
técnica.

1. Lainspeccion técnica se cumplimentara segin
los modelos oficiales de acta de inspecciodn técnica

aprobados, alosque seacompafiarael plano parcelario
del emplazamiento, aescala1:1000y enformato DI -
NA4, donde sedefinan gréficamentetanto loslimites
delaparcelacomo lasedificacionesy construcciones
inspeccionadas.

2. Los obligados deberan presentar dos copias de
las actas de inspeccion técnica, si el resultado es
desfavorable y una si es favorable, dentro del afio
natural siguiente aaquél en el que cumplan cincuenta
anos los bienes inmuebles sujetos. Las sucesivas
inspecciones técnicas deberan presentarse en el
afo del cumplimiento del periodo decenal, contado
desde la fecha del vencimiento de cada obligacion,
con independencia de lafecha de presentacion de la
anterior acta de inspeccién técnica.

3. La eficacia de la inspeccién técnica efectuada,
requerirala presentacion del acta de inspeccion téc-
nica en cualquiera de las Oficinas de Registro del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife asi como en
losdemésregistros previstosen €l articulo 38.4 dela
Ley 30/1992, de 26 noviembre, de Régimen Juridico
delas Administraciones Publicasy del Procedimiento
Administrativo Comun. Se aflade como anexo aesta
Ordenanza el modelo de certificado de idoneidad.

4. Los obligados adjuntaran una copia del actade
inspeccion presentada en el Libro del Edificio o, en
su defecto, en la documentacidn técnica existente,
siendo responsables de su custodia.

5. En el supuesto de que el acta de inspeccién se
presente sin los requisitos formales esenciales 0 sin
gjustarse al contenido establecido en el articulo 19
de la presente Ordenanza, se requeriraa interesado
paralasubsanacion de defectos observadosenlado-
cumentacién, concediéndole atal efecto un plazo no
inferior adiez dias ni superior aquince, advirtiéndole,
en caso de no aportar la documentacion requerida,
gue se considerara el acta como no presentada.

6. Unavez presentadael actadeinspeccion técnica,
el 6rgano municipal competente procederaasu ano-
tacion en el Registro de edificiosy construcciones.

7. El modelo de ficha es el que se adjunta en el
Anexo | de esta ordenanza.

21. El acta de Inspeccion.

1. El actadeinspeccion serafavorable Unicamente
cuando €l edificio o construccion retinalas condicio-
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nes de seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato
publico y decoro enumeradas en €l articulo 7 de la
presente Ordenanza.

2. Si el acta de lainspeccion es desfavorable, los
servicios municipales competentes girarén visita de
inspeccién y propondrén, en su caso, la correspon-
diente orden de gjecucién, no obstante, los obligados
podran durante el plazo de dos meses, solicitar la
correspondiente licencia urbanistica para subsanar
las deficiencias descritas en el acta de inspeccion.

3. Una vez concluidas las obras, los obligados
deberan acreditar, ante el departamento gestor co-
rrespondiente, la subsanacién de las deficiencias
y la descripcién de los trabajos y obras realizados,
mediantelapresentacion de unacopiadel certificado
final de obras de edificacion debidamente cumpli-
mentado o, en el caso de no precisar proyecto técnico
de obras, un certificado de idoneidad que se gjustara
en su contenido al modelo oficial aprobado por €l
Area de Gobierno competente del Ayuntamiento o
la Gerencia de Urbanismo.

Capitulo I1.
Incumplimiento de lainspeccion técnica

Articulo 22. Incumplimiento de la obligacion de
presentar el acta de inspeccion técnica.

Si transcurrido el plazo para presentar el acta de
ingpecciontécnica, € obligado no hubiereredizadola
inspeccion o el actadeinspeccidn técnicapresentada
no segustaraa contenido establecidoenel art. 19de
lapresente Ordenanza, €l 6rgano competente harauso
delosmediosde gjecucionforzosaprevistosenlal ey
30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 23. Multas coercitivas.

El coste del Informe del Informe de Evaluacion de
los Edificios quetomaralaAdministracion como base
paracalcular el importe delagecucidon subsidiariay
delasmultas coercitivas que, en su caso seimpongan,
serd el siguiente:

Hasta 100 m2c 1.300 euros
Hasta 500 m2c 3.800 euros
Hasta 1.000 m2c 7.600 euros
Mas de 1.000 m2c 9.600 euros

A partir delos1.500 m2c seincrementaraen 1.000
euros cada 500 metros de superficie construida. El
informe de Evaluacién de los Edificios se hara por
edificio o portal.

Articulo 24. Ejecucion subsidiariadelainspeccion
técnica.

1. En €l caso de optar por lagjecucion subsidiaria
se dictara Resolucion paralaincoacion del oportuno
expediente con trdmite de audienciay con traslado
del coste estimado del informe de Evaluacion de
los Edificios. Transcurrido € tramite de audiencia,
caso de que persista el incumplimiento se dictara
Resolucién acordando la gjecucién subsidiaria. Lo
mismo procede caso de optar por laimposicion de
multas coercitivas. No obstante, o anterior caso de
gue se hubiere procedido a apercibir de gecucion
subsidiaria 0 de multas coercitivas con la insercion
de los oportunos anuncios en el Boletin oficial co-
rrespondiente se procedera a directamente a adoptar
Resolucién acordando la gjecucion subsidiariao las
multas coercitivas seglin corresponda.

2. Si hubiere oposicion, de los propietarios 0 mo-
radores, alaprécticadelainspeccion, sesolicitarael
correspondiente mandamiento judicial paralaentrada
y realizacion de la inspeccion técnica de la cual se
derivaran las medidas que procedan, previaincoacion
del expediente que corresponda, incluso con aperci-
bimiento de laretirada de |a cedul a de habitabilidad.

Articulo 25. Convenios con los colegios profe-
sionales.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife o la
Gerencia de Urbanismo, podra formalizar convenio
con las entidades competentes a objeto de que éstas
presten su colaboracion en lainspeccién técnicapara
gue puedan realizar las actas de inspeccidn técnica,
asi como cuantas otras cuestiones requieran de su
asistencia.

Articulo 26. Procedimiento sancionador.

Expirado el plazo adicional otorgado por € art. 22
delapresente Ordenanzasin haber presentado el acta
deinspeccion técnica, el érgano competente incoara
€l correspondiente procedimiento sancionador, con-
forme alalegislacion vigente.
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Titulo 1V. El cumplimiento de los deberes de con-
servar o rehabilitar y las 6rdenes de ejecucion.

Capitulo |. Procedimiento para exigir el cumpli-
miento de |os deberes de conservar o rehabilitar.

Articulo 27. Iniciacion del procedimiento.

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento
de los deberes de conservacion o rehabilitacion, en
cualquierade susformas, podrainiciarse deoficioo
ainstancia de cualquier interesado.

2. Los procedimientosiniciadosde oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de los ser-
vicios municipales que detecten la existencia de un
incumplimiento de los deberes de conservacion o
rehabilitacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por
los serviciostécnicos en las Camparias de inspeccion
programadas que se realicen.

¢) Cuando losinformestécni cos resultantes delaco-
rrespondi ente inspeccion técnica sean desfavorabl es.

d) Por denuncia

Articulo 28. La lnspeccion municipal.

1. Los servicios de inspeccion municipal deberan
visitar los inmuebles alos efectos de comprobar 1os
desperfectos y deficiencias detectadas asi como las
medidas de seguridad que se hayan adoptado por la
propiedad. A tales efectos podréan servir de base los
informes técnicos alos que se hace referenciaen el
articulo 19 emitidos con motivo de la inspeccion
técnica de edificios.

2. De cadavisitadeinspeccion selevantaraun acta
de inspeccion municipal, en la que se debera dejar
constancia suficiente de |os datos identificativos del
inmueble, de las personas intervinientes y de los
hechosy resultados de laactuacion. El actatendrala
consideracion de documento publico administrativo
y gozara de presuncion de veracidad.

3. Posteriormente, |os servicios de inspeccion mu-
nicipal emitiran un informe técnico sobre el estado
del inmueble.

Articulo 29. Informe técnico municipal.
El informetécnico contendral ossiguientesextremos:

a) Situacion y régimen urbanistico del inmueble de
conformidad con o dispuesto en las Normas Urbanis-
ticasdel Plan General de Ordenacion Urbana de Santa
Cruz de Tenerife, determinando, en su caso, S estaen
Situacion de fuerade ordenacion o s € inmueble esta4
sujeto aalgun régimen de proteccion, en cuyo caso, se
especificard e nivel de proteccion. Asmismo, deberd
indicarse s estadeclarado bien de interés culturd.

b) Datos identificativos del propietario u obligado y
domicilio a efectos de notificaciones.

¢) Descripcion delosdafios o deficienciasque presenta,
indicando, en su caso, las posibles causas.

d) Descripcion de los trabajos y obras necesarias de
lasactuaci ones de conservaci on parasubsanar |osdafios
0 deficiencias detectadas 'y, en su caso, las medidas de
seguridad a adoptar.

€) Plazo deinicio y finalizacion de la g ecucion de
lostrabgjosy obras.

f) Necesidad o no de direccion facultativa

g) Pronunciamiento sobrelaexistenciaderuina, total o
parcid y, ensu caso, € desalgjo, S procediese, en cuyo
caso seactuaraconformelo previsoen e articulo 81y
siguientes de la presente Ordenanza.

Articulo 30. Actuaciones inmediatas.

1. S como resultado de la inspeccion municipa se
apreciaralaexistenciade un pdigro grave einminente,
se adoptaran |las medidas que estimaren oportunas para
evitarlo y se adoptarén las medidas amparadas por €
articulo 156 del TRLOTENC.

2. Dichasmedidas serén las que técnicamente se con-
siderenimprescindiblesparaevitar € peligroinmediato
quepodran consistir en desal ojosprovisiondes, clausura
deinmuebleso partesde estos, apeos, apuntalamientos,
consolidacionesurgentes, demolicionesu otrasand ogas,
debiendo observarse, en cualquier caso, € principio de
intervencion minima en las actuaciones inmediatas.

3. Lasactuacionesreferidas en los nlmeros prece-
dentes serén a cargo de la propiedad del inmueble.
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4. S lasactuacionesinmediatas af ectan aelementos
sometidos a algun régimen de proteccion o catalo-
gacion se actuara conforme alo previsto en € articulo
156.1 del TRLOTENCY 58.3 delalLey 4/1999, de 15
de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Articulo 31. Organo gestor de las actuaciones.

Si los servicios técnicos de la entidad actuante apre-
ciaren que la competencia corresponde a otra entidad,
remitirén € expediente, junto a su informe técnico, a
dicha entidad para la continuacion de las actuaciones,
conservando plenavalidez lasredlizadas hastaentonces.

Articulo 32. Tramite de audienciay propuesta de
resolucion.

1. Ingtruido & procedimiento, einmediatamente antes
deredactar lapropuestaderesolucién, secomunicaraa
losobligadosun tramite deaudiencia, por plazo noinfe-
rior adiez diasni superior aquince, paralapresentacion
dedegacionesenrelacion cond informetécnico, savo
quehubiereriesgo enlademorapor requerirsemedidas
de seguridad, en cuyo caso se actuara conforme alo
previsto en € articulo 33.3 de la presente Ordenanza.

2. Cumplidod trémitedeaudiencia, y previoinforme
técnicoy juridico sobrelas alegaciones presentadas, en
Su caso, se redactara la propuesta de resolucion.

Articulo 33. Resolucién exigiendo e cumplimiento
delos deberes de conservar o rehabilitar.

1. En el plazo méximo de seis meses, el érgano
competente dictara mediante resolucion la orden de
g ecucion delas obras de conservacidn o rehabilitacion
necesarias para subsanar |os dafios o deficiencias que
presente & inmueble en lostérminos establecidosen e
informe técnico municipal.

2. Dicharesolucion seranaotificadaal obligado, conla
advertencia, en caso deincumplimiento, delaimposicion
de multas coercitivas, laincoacion del correspondiente
procedimiento sancionador y la incoacion del proce-
dimiento declarando € incumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar.

3. Cuando se trate de supuestos en los que exigtiere
riesgo en lademora por requerirse medidas de seguri-
dad, la resolucion motivara la omision del tramite de
audienciay ordenaré la gjecucion de las medidas de
seguridad necesarias apercibiendo al obligado de la

giecucion subsidiaria inmediata a su costa en caso de
incumplimiento.

4. Laresolucion exigiendo € cumplimiento de los
deberes de conservar o rehabilitar ha de ser expresa-
mente dictada por € 6rgano competente. No obstante,
cuando trascurriese @ plazo pararesolver, sin haberse
notificado resolucion expresa, se estara alo dispuesto
en lalegidacion reguladora del procedimiento admi-
nistrativo coman.

5. En ningln caso podran entenderse adquiridas
por silencio adminigtrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en € articulo 8.1a) del
Texto Refundido delaL ey de Suelo, aprobado por Real
Decreto Legidativo 2/2008, de 20 de junio.

Articulo 34. Inscripcion delaresolucionend Registro
de edificiosy construcciones.

Unavez findizado € procedimiento en lostérminos
sefialados en los articulos precedentes, los servicios
municipales deberdn remitir a Registro de edificiosy
construcciones para su inscripcién, copiade laresolu-
cién por laque se exige & cumplimiento del deber de
conservar o rehabilitar.

Capitulo I1. Clases de 6rdenes de g ecucion.

Articulo 35. Ordenes de gecucion de obras de con-
servacion o rehabilitacion.

El Ayuntamiento o en su caso la Gerencia de Urba-
nismo de Santa Cruz de Tenerife podra dictar 6rdenes
de gecucion de obras de conservacidn sobre aquellos
edificiosy construcciones que se encuentren deteriora-
dos o en condiciones deficientes para su uso efectivo
legitimo, o derehabilitacion paralosedificiosdefinidos
end articulo 12 delapresente Ordenanza, sin perjuicio
delacompetenciaque paradictar dichas 6rdenestiene
atribuida el Cabildo Insular de Santa Cruz de Tenerife
respecto de los edificios o construcciones catal ogados
0 declarados de interés historico-artistico.

Articulo 36. Ordenes de ejecucion de obras de
mejora para su adaptacion a ambiente.

1. Sepodran dictar 6rdenesde gjecucidn de obrasde
mejora en toda clase de edificios para su adaptacion
al ambiente.
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2. Los trabajos y las obras ordenados deberéan
referirse a elementos ornamentales y secundarios
del inmueble de que setrate, pretender larestitucion
de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor
conservacion.

3. El deber de conservacion constituira el limite
de las obras que deban gjecutarse a costa de los pro-
pietarios. Cuando el Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife o la Gerencia de Urbanismo de Santa
Cruz de Tenerife las ordene por motivos turisticos o
culturales, correrd a cargo de los fondos de éste las
obras que rebasen el deber de conservacion con la
finalidad de obtener mejoras de interés general.

Articulo 37. Ordenes de gjecucion que afecten a
elementos sometidos aalgun régimen de proteccion.

1. En las érdenes de gecucion que afecten a ele-
mentos sometidos a alguin régimen de proteccion o
catalogacion se estarg, en lo que serefiere alas con-
diciones de gjecucion de las mismas, alo dispuesto
en el Titulo IX delas Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Santa Cruz de
Tenerife o documento que lo sustituya, debiendo
contar, con carécter previo a su resolucion, con el
preceptivo dictamen del Cabildo Insular salvo que
hubiere peligro en la demora, en cuyo caso se co-
municara las actuaciones acordadas al Organismo
correspondiente. Habiendo de adoptar entodo caso la
formade g ecucion de obras deintervencion (articulo
158 del TRLOTENC) y respetar |as determinaciones
derivadas del Capitulo V del Titulo Il delaLey Te-
rritorial 4/1999, de 15 de marzo.

2. Si laorden de g ecucion afectaabienesregulados
en la legislacion de patrimonio histérico, deberan
contar con el informe preceptivo de la Comisién
Insular de Patrimonio o del organismo que detente
las competencias.

Articulo 38. Ordenes que impliquen la colocacion
de andamios.

1. Silagiecucion delasobrasrequierelautilizacion
de andamios, plataformas elevadoras, gruas u otro
medio auxiliar similar, €l propietario aportara, antes
desuinicio, lahojade encargo o documento similar
de dicha instalacién en el que conste la direccién
facultativa.

2. En su colocacion se garantizaralavisibilidad y
total accesibilidad detodas|as sefid esdecirculacion,

semaforosy deloselementosvisiblesdelainstalacion
(arquetas, cajas, postes, etc.) asi como lautilizacion,
acceso y trabajo de aquellos elementos de registro
delas canalizaciones. Si no fuese posible esta situa-
cion, se deberainstalar una sefializacion provisional
durante la realizacion de las obras, estableciéndose
la sefidlizacion a estado original al término de las
mismas 0, en su caso, se procedera previamente al
retranqueo de las canalizaciones o0 ala gjecucion
de nuevas arquetas segun los requerimientos de los
servicios técnicos competentes.

Articulo 39. Ordenes que impliguen ocupacion de
lavia publica

1. Si laobrarequierelaocupacién delaviapublica
con vallas, andamios u otras ocupaciones de similar
naturaleza, €l propietario aportara declaracion a la
Administracion haciendo constar lalongitud, ancho
y aturadelazonaaocupar, asi como laduracion de
lamisma, cumpliendo, en todo caso, con |o previsto
en la normativa sobre accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas.

2. Si la ocupacién impide el acceso a equipos de
Gestion del Municipio, se dispondran los medios de
comunicacién y respuesta inmediata que permitan
a los responsables de averias y conservacion de
instalaciones el acceso a interior de la ocupacion
en condiciones de seguridad y trabajo, en un plazo
inferior atreinta minutos.

Articulo 40. Ordenes relativas a terrenos.

Si la orden de gecucion de las obras comprende
el vallado del solar, éste debera realizarse conforme
al plano de alineacion oficial, de acuerdo a las de-
terminaciones del la normativa urbanistica vigente.

Capitulo Ill. Cumplimiento de las érdenes de
gjecucion.

Articulo 41. Los obligados por las 6rdenes de
gjecucion.

1. Los obligados por las érdenes de g ecucion son
los propietarios de los bienes inmuebles a quienes
sedirigiranlasnotificaciones correspondientes. Para
ello, si fuere necesario, se solicitarda Registro dela
Propiedad o cualquier otro registro publico adecuado
para que informe sobre latitularidad de los mismos.
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2. Enlosedificiosy construccionesprotegidospor la
legislacion de Patrimonio Histérico, también estaran
obligados por |as 6érdenes de g ecuci6n |os poseedores
y demésttitulares de derechos reales.

Articulo 42. Cumplimiento de las 6rdenes de
gecucion.

1. Las 6rdenes de gecucion se cumpliran en sus
propios términos.

2. Antesdel comienzo delasobrasdeberdaportarse
la hoja de encargo o documento andlogo en el que
conste lalocalizacion del inmueble, las obras a rea-
lizar, lafechadeinicio delasmismas, €l presupuesto
de gjecucion materia y, en su caso, laidentidad de
ladireccion facultativay, en € supuesto de que sea
preciso proyecto de gjecucién de edificacion, un
gjemplar del mismo visado por el Colegio Profesional
correspondiente, afin de comprobar el cumplimiento
delos extremos contenidos en la orden de gjecucion
dictada.

3. Cuando, en funcion de la normativa vigente,
las actuaciones requieran proyecto de gecucion de
edificacion, no se consideraran conclusas las obras
en tanto no se haya aportado el certificado final de
obras de edificacion visado por el Colegio Profesio-
nal correspondiente asi como presupuesto final de
las mismas.

4. Cuando lasactuacionesrequieran direccion facul-
tativa pero no proyecto técnico, unavez finalizadas
las obras éstas se acreditaran mediante certificado
deidoneidad de las obrasy relacion valorada de las
obras gjecutadas.

5. Si no sehubieraexigido direccion facultativa, el
cumplimiento delo ordenado se comprobarade oficio,
unavez comunicada por lapropiedad lafinalizacion
de las obras.

Articulo 43. Prérroga de plazos para el cumpli-
miento de las 6rdenes de gecucion.

1. Los obligados podran solicitar una prérroga de
los plazos de inicio o finalizacion establecidos por
laresolucion de laorden de gjecucién, si lascircuns-
tancias de laobralo exigen.

2. El acuerdo de ampliacion deberd ser expreso y
notificado al obligado.

3. Tanto la peticién de los obligados como la de-
cision sobre la prérroga deberan producirse, en todo
caso, antesdel vencimiento del plazo de que setrate.

Articulo 44. Verificacion dela subsanacion de las
deficiencias detectadas.

1. Unavez concluidaslasobras, losservicios muni-
cipalesque hayan dictado lacorrespondiente orden de
gjecucion, verificaran mediante visitade inspeccion
guelasobrasrealizadasy ladocumentacion aportada
por los obligados se gjustan alo ordenado.

2. Los servicios municipales deberan remitir, al
Organo gestor de lainspeccion técnicay al Registro
de edificios y construcciones, informe técnico en el
gue se haraconstar lasubsanacion delasdeficiencias
sefialadas en €l actadeinspeccion con descripcidn de
lostrabajosy obrasrealizados durante latramitacion
de las actuaciones, adjuntando, en su caso, copiadel
certificadofinal deobraso deidoneidad delasmismas.

Articulo 45. Multas coercitivas ante el incumpli-
miento de las rdenes de gjecucion.

1. Si e obligado no hubiere realizado |os trabajos
y obras ordenados en el plazo otorgado para su ini-
cio, o las paralice unavez iniciadas incumpliendo el
plazo otorgado para su terminacion, salvo prorroga
concedidaal efecto, o no las cumplaen lostérminos
ordenados en la orden de gjecucion, o no presente
la documentacién preceptiva, el drgano competente
cumplirdescrupul osamentelo dispuesto en el articulo
157.3 b) del TRLOTENC.

2. Los servicios municipales deberan remitir, al
Registro deedificiosy construcciones parasu inscrip-
cion, copiade cadaunadelasresolucionesreiterando
las 6rdenes de gjecucionincumplidasy laimposicién
de las multas coercitivas.

Titulo V. Estado de ruina de un edificio.
Capitulo I. Situacion legal de ruina.

Articulo 46. Supuestos de situacion de ruina ur-
banistica.

1. Procederaladeclaracion delasituaciénlegal de
ruina urbanistica de una edificacion o construccion
en |os siguientes supuestos:
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a) Cuando €l coste de las reparaciones necesarias
para devolver ala construccién o edificacion laes-
tabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales o pararestaurar en ellalas condiciones
minimas parahacer posible su uso efectivo legitimo,
supere la mitad del valor de un edificio o construc-
cion de nueva planta con similares caracteristicas
e igua superficie Util que la existente, excluido el
valor del suelo.

b) Cuando, acreditando el propietario e cumpli-
miento puntual y adecuado de las recomendaciones
de al menos los informes técnicos correspondientes
alasdos Ultimasinspecciones periddicas, el costede
lostrabajosy obrasrealizados como consecuenciade
esas dos inspecciones, sumado a de las que deban
gjecutarse alos efectos sefidlados en laletraanterior,
supereel limite del deber normal de conservacion con
comprobacion de unatendenciaconstantey progresiva
en el tiempo a incremento delasinversiones precisas
parala conservacion del edificio o la construccién.

2. Para proceder a la demolicion de inmuebles
incluidos en un BIC en su categoria de conjunto
hist6rico y siempre que no estén catal ogados con un
nivel de proteccion integral, serequerird, ademéasde
la declaracion firme de ruina, autorizacion expresa
del Cabildo Insular mientras no esté en vigor €l co-
rrespondiente Plan Especial.

Articulo 47. Iniciacién del procedimiento contra-
dictorio de ruina.

El procedimiento contradictorio de ruina se podra
iniciar deoficio o ainstanciade cualquier interesado.

Articulo 48. Iniciacién de oficio.

El 6rgano competente puede iniciar de oficio €l
expediente contradictorio de ruinacuando se aprecie
gue un edificio o construccion pudiere encontrarse
en alguno de los supuestos de ruina contemplados.

Articulo 49. Iniciacién ainstancia de interesado.

1. Cuando el procedimiento seinicieainstanciade
interesado, |a solicitud debera contener las formali-
dades previstas en el articulo 70 de laLey 30/1992,
de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicasy del Procedimiento Ad-
ministrativo Comin y ademasreunir, como minimo,
los siguientes requisitos:

a) Datos de identificacion del inmueble.
b) Afio de construccion del edificio.

c¢) Certificado de dominio y cargas del Registro
de la Propiedad y documentacion que acredite la
titularidad del mismo.

d) Relacion de moradores y titulares de derechos
reales sobre el inmueble, si los hubiere.

€) Documento expedido por facultativo competente
en el que se hagan constar:

1. Causas en las que se fundamenta la solicitud de
ruina en el que se manifieste la relaciéon de dafios
detectados en la construccion.

2. Planos debidamente acotados de planta o di-
ferentes plantas de la finca, alzados y secciones
representativas en un formato minimo de DIN A4.

3. Cuadro pormenorizado de usos y superficies
construidas por plantasy cuerpos constructivos.

4, Certificado con descripciony sefializacion delas
condiciones de seguridad y habitabilidad, medidas
de seguridad que, en razon de los dafios descritos,
se hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las
razones de su no adopcion y manifestacion expresa
de s €l edificio ofrece garantias de seguridad para
Sus ocupantes y terceros.

f) Acreditacion de autoliquidacion de la Tasa por
prestacion de servicios urbanisticos.

2. En caso de que la solicitud no retina los requi-
sitos sefialados en el nimero anterior se requeriraal
interesado para que, en el plazo no inferior a diez
diasni superior aquince, subsanelafatao acompafie
los documentos preceptivos, indicandole que si no
lo hiciera se le tendra por desistido de la peticion
formulada, conforme alo establecido por € articulo
71 delaley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régi-
men Juridico delas Administraciones PUblicasy del
Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 50. Inspecciones municipal es.

1. Iniciado el expediente, los servicios deinspeccion
municipal deberén visitar el inmueble a los efectos
de compraobar si |os dafios, desperfectosy deficien-
cias del edificio o construccion permite tramitar el
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expediente de ruina de forma contradictoria o si, en
virtud del estado del mismo, procedeladeclaracion de
ruinafisicainminentetotal o parcial y, en su caso, el
desalojo delatotalidad o parte de sus dependencias.

2. Lainspeccion podra repetirse cuantas veces se
estime oportuno por los servicios técnicos durante
la tramitacién del expediente o hasta que conste la
demolicion o larehabilitacion del inmueble.

3. Lapropiedad del inmuebley sus ocupantes de-
beran facilitar alos servicios municipales el acceso
alatotalidad del mismo y, en general, adoptar las
medi das necesarias para permitir aéstos laobtencion
dedatos paralaemision del informetécnicoreferido
en el articulo siguiente.

Articulo 51. Informe técnico.

En el informetécnico se haraconstar |ossiguientes
extremos:

a) Situacion urbanisticadel inmueble de conformi-
dad con o dispuesto en las Normas Urbanisticas del
Plan Genera de Ordenacion Urbana de Santa Cruz
de Tenerife, determinando si el inmueble esta sujeto
aalgun régimen de proteccidn, en cuyo caso se espe-
cificara el nivel de proteccion o si esta en situacion
de fuerade ordenacion. Asimismo, deberdindicarse
S esté declarado bien de interés cultural o incluido
en un conjunto declarado bien de interés cultural o
en tramite de declaracion.

b) Datos identificativos del propietario u obligado
y domicilio a efectos de notificaciones.

¢) Pronunciamiento sobre laseguridad del edificio
Yy, en su caso, sobre laidoneidad de las medidas de
seguridad adoptadas por la propiedad.

d) Descripcidn de las medidas de seguridad a
adoptar, en caso necesario, alavista de los dafios o
deficiencias que presente el edificio.

€) Pronunciamiento sobre si procede tramitar el
expediente contradictorio de ruina o procede la de-
claracion de ruinainminente total o parcia y, en su
caso, €l desalgjo.

Articulo 52. Relacion de moradores y medidas de
seguridad.

El propietario estard obligado a facilitar la relacion
de moradores ddl inmueble y aadoptar, bajo direccion
facultativa, las medidas de seguridad necesarias, que
se ordenen por € érgano competente, para evitar cua-
quier dafio o perjuicio apersonas o bienes, asi como €
deterioro incontrolado del inmueble hasta que recaiga
resolucion definitiva o hasta que conste lademolicion,
reparacion o rehabilitacion del inmueble.

Articulo 53. Peticion deinformesy comunicaciones.

1. Enlosexpedientesque afecten aedificioscatal oga
doso protegidossesolicitaradictamenalaComisionde
Patrimonio Histérico sobre e acancey lascondiciones
de las actuaciones a llevar a cabo sobre € inmueble
de que se trate, conforme a la legidacion urbanigtica
aplicable.

2. lgudmente, secomunicaraad responsabledd Distri-
to en que seencuentre ubicado € inmueblelainiciacion
dd expediente contradictorio de ruina a efectos de su
conocimiento y, en su caso, alos de evacuacion del
informe de los servicios sociales y de su intervencion
en & supuesto de que fuese necesario € desalojo de
los moradores.

3. Enlos expedientes contradictorios de ruina sobre
inmuebles declarados como bien de interés cultural,
se daratradado en @ término de diez dias ala Admi-
nistracién correspondiente, informandole asimismo de
las obras y/o medidas de seguridad ordenadas por €
Organo competente y las adoptadas por la propiedad y
sesolicitarad preceptivo informe.

Articulo 54. Alegaciones.

1. Ordenado € procedimiento, se pondré de mani-
fiesto a los propietarios, moradores y demés titulares
de derechos reales sobre & inmueble, s los hubiese,
dandolestradadoliteral delosinformesevacuadospara
gue, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a
quince, degueny presenten por escrito losdocumentos
y justificaciones que estimen pertinentes en defensade
sus respectivos derechos.

2. AsSmismo, sepondraen conocimiento detodoslos
interesados su derecho apresentar informe contradictorio
defacultativo competente designado por ellosacercadel
estado ddl inmueble, con advertenciade quetranscurrido
€l plazo concedido sin que se hubiese presentado se
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continuara la tramitacién del expediente hasta su
resolucion definitiva.

Articulo 55. Dictamen pericial einforme juridico.

1. Transcurrido € plazo concedido, los serviciostéc-
nicos municipales, en @ plazo méximo de dos meses,
previa inspeccién del inmueble, emitirdn dictamen
pericia e informe juridico en e que se hara congtar,
entre otros, los Siguientes extremos:

a) Descripcion del edificio.

b) Situacion y régimen urbanistico del inmueble de
conformidad con |o dispuesto en lanormativa urbanis-
ticade aplicacion, determinando S estaen Situacion de
fueradeordenacion o s € inmueble esta sujeto aagun
régimen de proteccidn, en cuyo caso se especificard e
nivel de proteccion. Asmismo, deberdindicarse s esta
declarado bien deinterés cultural.

c) Datos identificativos del propietario u obligado y
domicilio a efectos de notificaciones.

d) Descripcion de los dafios o deficiencias que pre-
senta, indicando, en su caso, las posibles causas.

€) Descripcion detalladadelostrabgjosy obras nece-
sarias parasubsanar los dafios o deficiencias detectadas
y manifestacion expresa sobre la necesidad o no de
proyecto técnico pararedizarlas.

f) Plazodeinicioy finalizacion delagjecucion delos
trabgjosy obras.

0) Presupuesto de las obras necesarias de las actua
ciones de conservacion conforme alo establecido por
€ articulo 7 de la presente Ordenanza.

h) Valor de sudtitucion del edificio deacuerdo conlo
establecido en € articulo 10 de la presente Ordenanza.

i) Determinacion delaproporcién porcentua entre el
coste de las obras necesarias y € valor de sudtitucion
del edificio conforme alo establecido en € articulo 11
de lapresente Ordenanza.

j) Conclusién enlaque se manifiestelaconcurrenciao
no delasituacionlegal deruinaurbanisticadd edificio.

k) Manifestacion motivada sobre laapreciacion o no
de incumplimiento del deber de conservacion.

) Propuesta de resolucion que proceda.

2. El plazo paralaemision del dictamen pericia e
informe juridico y paralaresolucion del expediente
guedaran interrumpidos durante € tiempo que medie
entrelanatificacionalosinteresadosdel requerimiento
paraquefaciliten € acceso a inmuebley laposibilidad
rea de efectuar € reconocimiento de todas las depen-
dencias de éste por |os técnicos municipales.

Articulo 56. Tramite de audienciay propuesta de
resolucion.

1. Instruido € procedimiento, einmediatamente antes
deredactar lapropuestade resolucion, secomunicaraa
los propietarios, moradores y demés titulares de dere-
chosredesinscritos en el Registro delaPropiedad, un
tramite de audiencia paraque, en € plazo noinferior a
diez diasni superior aquince, aeguen contrad dictamen
pericia y presenten los documentos y justificaciones
gue estimen pertinentes.

2. Cumplido € tramite de audiencia, se redactarala
propuesta de resolucion.

Articulo 57. Resolucién del procedimiento contra-
dictorio deruina

1.- Laresolucion del procedimiento contendra moti-
vadamente alguno delos siguientes pronunciamientos.

a) Declaracion dd edificio o congtruccidn en Situacion
legd de ruinaurbanistica

b) Declaracion de que € edificio o construccion no
se encuentra en situacion legd de ruina urbanistica’.

Articulo 58. Edificios sin catdogar o con nivel 3 de
proteccion declarados en situacion de ruinaurbanistica.

1. Enlosedificios sin catalogar o catal ogados con €l
nivel 3 de proteccidn declarados en situacion de ruina
urbanistica, queno sehubiesegpreciado incumplimiento
injustificado a deber de conservar, serequeriraal pro-
pietario para que, en € plazo de un mes, se pronuncie
expresamente sobre s opta por la rehabilitacion com-
pletade edificio o por su demoalicion en los términos
establecidos en las normas urbanisticas vigentes.

2. Sitranscurrierael plazodeunmessinqued propie-
tario se pronuncie a respecto, se entendera que opta
por lademolicién, en los términos previstos por las
normas urbanisticas vigentes y se le requerird para
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gue, en el plazo de un mes, solicite la preceptivali-
cencia, conlaadvertencia, en caso deincumplimiento,
de la incoacion del correspondiente procedimiento
sancionador y laadopcion delagjecucion subsidiaria
como medida de gjecucion forzosa en los términos
previstosen el Capitulo 11 del TituloV delapresente
Ordenanza.

Articulo 59. Edificios protegidos o catal ogados con
nivel 10 2 de proteccion declaradosen situacion legal
de ruina urbanistica.

1. Enlosedificios protegidos por lalegislacion de
patrimonio histérico, bien por ser Bienes de interés
cultural o por estar en el &ambito de proteccion de un
BIC o en el ambito deun conjunto histérico declarado
oincoado o catalogadoscon nivel 1 02 deproteccién
declarados en situacion lega deruinaurbanistica, que
no se hubiese apreciado incumplimiento injustificado
al deber de conservar, serequerirdal propietario para
que, en €l plazo de tres meses, solicite la preceptiva
licencia que ampare las actuaciones de rehabilita-
cion contempladas en el articulo 13 de la presente
Ordenanza.

2. En este caso, € Ayuntamiento podra convenir
con el propietario los términos de la rehabilitacion
definitiva del inmueble. De no alcanzarse acuerdo,
el Ayuntamiento podra optar entre ordenar las obras
de rehabilitacion necesarias, en los términos esta-
blecidosen el Capitulo | del Titulo 1V delapresente
Ordenanza, con otorgamiento simultéaneo de ayuda
economica adecuada, 0 proceder a la expropiacion
forzosa, en los términos establecidos en el Capitulo
Il del Titulo V de la presente Ordenanza.

Articulo 60. Notificacion de la resolucion.

Laresolucién que pongafinal procedimiento con-
tradictorio deruinase notificaraatodoslosinteresados
personadosen € expedientey alosmoradoresaunque
no se hubieren personado en e mismo.

Articulo 61. Plazo pararesolver.

1. El plazo pararesolver y notificar los expedien-
tes contradictorios de ruina es de seis meses desde
la fecha de entrada de la documentacién completa
en el Registro del 6érgano competente para resolver
cuando el procedimiento se hayainiciado ainstancia
de interesado, o desde lafechadel acuerdo deinicio
cuando se hayainiciado de oficio.

2. Excepcionalmente, € plazo maximo deresolucién
y notificacion podraser ampliado motivadamente de
conformidad conlasprevisionescontenidasenlalLey
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
delas Administraciones PUblicasy del Procedimiento
Administrativo Comun.

3. Ladeclaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica ha de ser expresamente declarada por
el 6érgano competente. No obstante, cuando trascu-
rriese el plazo pararesolver, sin haberse notificado
resolucion expresa, se estara a lo dispuesto en la
legislacion reguladoradel procedimiento adminis-
trativo comun.

4. En ninglin caso podran entenderse adquiridas
por silencio administrativo facultades o derechos que
contravengan la ordenacion territorial o urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 8.1 a)
del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio
y Art. 166.6 del TR 1/2000.

Articulo 62. Responsabilidades.

Ladeclaracion administrativade lasituacion lega
de ruina urbanistica o la adopcion de medidas de
urgencia adoptadas por el Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife no eximira a los propietarios de
las responsabilidades de todo orden en que hubiesen
podido incurrir o les pudieran ser exigidas por negli-
gencia o incumplimiento del deber de conservacion
gue les correspondan.

Articulo 63. Inscripcion de laresolucion en el Re-
gistro de la Propiedad y en el Registro de edificios
y construcciones.

1. Una vez finalizado el procedimiento en los
términos sefial ados en |os articul os precedentes, 1os
serviciosmunicipalesdeberanremitir, al Registrodela
Propiedad y a Registro de edificiosy construcciones
parasu inscripcion, copiade laresolucion por laque
sedeclared edificio o construccion en situacion legal
de ruina urbanistica

2. Todoslosgastosen queincurrael Ayuntamiento
por lainscripcién en el Registro delaPropiedad seran
repercutidos en el propietario del inmueble, en via
administrativa.
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Capitulo 1. Ruinainminente.
Articulo 64. Supuesto de ruinafisicainminente.

Procederaladeclaracion deruinafisicainminentede
una edificacion o construccion, o parte de €, cuando
debido a su estado de conservacion o condiciones de
seguridad constructiva ponga en riesgo inminente la
seguridad publicao laintegridad del patrimonio arqui-
tectdnico catal ogado o declarado bien deinteréscultural.

Articulo 65. Inspeccion municipal.

Cuando como consecuencia de las comprobaciones
realizadas por los servicios de inspeccion municipal
se edtimara que lasituacién del inmueble se encuentra
en e supuesto contemplado en € articulo precedente,
evacuaran informe técnico municipal con propuesta
de resolucién prescindiendo del tramite de audiencia,
dadalaurgenciay peligrosidad delasituacion deruina
fisgcainminente.

Articulo 66. Resolucién de ruinafisicainminente.

1. El érgano competente, previo informe técnico
municipal, bajo su responsabilidad, por motivos de
seguridady sin neces dad de acto administrativo previo,
adoptaraen ese momento resol ucién que contendréalos
siguientes pronunciamientos.

a) Declarar laruinafisicainminente del edificio o
construccion, o parte de é y, en su caso, la gecucion
por actuacion inmediata del Ayuntamiento de las me-
didas urgentes e imprescindibles necesariasincluido
agpuntalamiento, desalojoy cualesquieractrasdesimilar
naturaleza, que podrén extenderse ala demoalicion de
laparte que sea indispensable para salvaguardar la se-
guridad de las personas o laintegridad del patrimonio
arquitectonico catalogado o declarado bien de interés
cultural.

b) Ordenar la adopcion de las medidas de seguridad
necesarias, incluida, ensucaso, lademoaliciondd edificio
0 congtruccion, o laparte de é afectada por ladeclara
Cion de ruinainminente, disponiendo todo |0 necesario
respecto a su habitabilidad, desal ojo de sus ocupantes,
con observancia de lo dispuesto en € articulo 24 dela
Ley 16/1985, de 25 dejunio, del Patrimonio Historico
Espafiol, s se tratase de bien de interés cultural de ti-
tularidad estatal, o del Art. 58 Ley 4/99 de Patrimonio
Histérico de Canarias, S setratasedeun bienintegrante
del Patrimonio Historico dela Comunidad Canaria.

¢) Declarar motivadamente |a concurrencia o no del
incumplimiento del deber deconservar del propietarioo
propietariosdd edificio, 0 en su caso, delosposeedores
y deméstitulares de derechosredles, s setratarade un
edificio integrante del Patrimonio Histérico del Estado
o0 laComunidad Autonoma Canaria.

2. Lademoalicion deun edificio o construccidn, o parte
del mismo, procedera cuando concurran los siguientes
supuestos:

a) Quelagravedad, evoluciony extens on delosdaios
gue le afectan sean de caracter irreversible.

b) Que la gecucién de las medidas de seguridad
parael mantenimiento de la construccion resulte intil
0 arriesgada.

¢) Quelademoraen lostrabgjos de aseguramiento o
demolicion implique un peligro red paralas personas
y bienes.

3. Laadopcion de las medidas previstas en este arti-
culo no presupondrd, ni implicarala declaracion de la
edificacion en situacion legal de ruina urbanigtica, no
obstante, ladeclaracion deruinafisicainminenteparcia
sobreun edificio determinarae inicio deoficio del ex-
pediente contradictorio de ruina sobre la edificacion a
losefectosde congtatar € estado delaparte del edificio
no afectado por dichadeclaraciony s su reparacion o,
en su caso, rehabilitacion sobrepasa el limite del deber
de conservacion.

4. Todos los gastos en que incurra el Ayuntamiento
por razén de las medidas adoptadas serén repercutidas
en e propietario o propietarios, en viaadministrativay
hestad limite del deber normal de conservacion.

Articulo 67. Notificacion y comunicacion delareso-
lucién de ruinafisicainminente,

1. Laresolucion que declarelaruinafisicainminente
detodo o partedel inmueble senotificardal propietario
y atodos los ocupantes y moradores expresandose, en
su caso, € plazo para d desaojo y la demolicion del
inmueble, conlaadvertencia, en caso deincumplimiento,
delaadopciondelagjecucion subsidiariaenlostérminos
sefialados en € articulo 86 de la presente Ordenanza.

2. Laresolucion serdcomunicadaa responsable del
Distrito donde se encuentre situado & inmueble con €
objeto de laemision ddl informe socid y de interven-
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cién en e supuesto de que fuese necesario € desalojo
delos moradores.

Articulo 68. Cumplimiento delasmedidas ordenadas.

1. El cumplimiento delasmedidasordenadas, incluida,
en su caso, lademoalicion total o parcia del inmueble,
corresponde a su propietario que deberdiniciarlaen
plazo maximo decinco dias, salvo que hubiese ocupantes
afectados. Dichostrabgjosdeberan llevarseacabo bagjo
direccion facultativa colegiada, cuyaidentidad debera
comunicar a 6rgano quedictd laresolucién en e plazo
de cuarentay ocho horas.

2. End supuesto dequelaconstruccién seencontrare
ocupada por personas, lamismaresolucién quedeclare
laruinafisicainminente ordenarasuinmediato desa ojo,
asl como e delos mueblesy enseres cuando ello fuere
posible. El desalojo seraefectuado por € Distrito donde
se encuentre situada lafinca, que comunicaraala pro-
piedad del inmuebley al érgano quedictd laresolucion
lafechaen que se materiadizael mismo alosefectosde
inicio del cdmputo del plazo de cinco dias parainiciar
los trabgjos de demoalicidn.

3. S d desdgjo citado en € nimero precedente se
realizara de forma voluntaria, los servicios sociales
municipales facilitaran el alojamiento provisiona a
los ocupantes de lafinca que lo necesitaren durante un
tiempo que no podra exceder de una semana.

4. S hubiere oposicion a desalojo, se solicitara e
correspondiente mandamiento judicial paralaentrada
y e desalojo del inmueble. En este caso, unavez deter-
minada por laautoridad judicial lafechao fechas para
realizar €l desalojo, se citara al propietario para que
inicielademalicion y/o lostrabgjosy obras ordenadas
unavez efectuado € desalojo.

Articulo 69. Ejecucion subsidiaria.

End supuestodequelapropiedad delafincanoinicia-
ralademoalicidny/olostrabgosy obrasrequeridosend
plazo ordenado o hubiere manifestado suimposibilidad
0 renuncia para hacerlo, se procedera a la gecucion
subsidiaria por € Ayuntamiento en la forma prevista
end Capitulo1l del TituloV delapresente Ordenanza.

Disposiciénadiciona primera. Creacién del Registro
de edificiosy construcciones.

El titular del Area de Gobierno competente creard,
en el plazo maximo de veinticuatro meses desde la

publicacion de la Ordenanza en € Boletin Oficia de
laProvincia, € Registro de edificiosy construcciones
previsto en € articulo 4 de la presente Ordenanza, y
regulara su organizacion y funcionamiento.

Disposicién adiciona segunda. Actualizacion de las
multas coercitivas.

Los importes de las multas coercitivas reguladas en
la presente Ordenanza serén actuadizados por la Junta
de Gobierno del Ayuntamiento, atenor delo dispuesto
en € articulo Primero de la Ley 57/2003 de medidas
parala modernizacién del gobierno local anualmente,
de acuerdo alavariacion que experimente d indice de
Precios a Consumo (IPC) publicado por € Instituto
Nacional de Estadistica o por € indice oficia que le
sustituya, en un periodo de 12 meses inmediatamente
anterioresalafechadelaentradaenvigor delapresente
Ordenanza. Las nuevas actualizaciones a partir de la
primera se redlizarén sobre el importe anteriormente
actuaizado.

Disposicion transitoria primera. Régimen de los ex-
pedientes yainiciados.

Los expedientes en tramitacion iniciados con ante-
rioridad alaentradaen vigor delapresente Ordenanza
consarvaranlostramitesredizados, perolossubsiguien-
tes se efectuaran de acuerdo con la misma

Disposiciéntransitoriasegunda. Régimen transitorio
ddl Registro de edificiosy construcciones.

Hasta la creacion y puesta en funcionamiento del
Registro de edificios y construcciones, las referencias
hechas a mismo en |la presente Ordenanza se enten-
derén redizadas d Registro de ediificiosy € Censo de
inspecciones técnicas de edificios. Los datos suscepti-
bles de anotacion correspondientes a las resoluciones
y trdmites administrativos asi como los contenidos
en la documentacion presentada por 10s interesados,
permaneceran bgjo la custodia de | os distintos érganos
gestores competentes.

Disposicion transitoria tercera. Cuadro de precios
oficia de edificacion del Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife.

Si a momento delaentradaen vigor delapresente
Ordenanza no hubiera sido aprobado el cuadro de
precios oficial de edificacion del Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife d que se hace referenciaen €
articulo 9, seré de aplicacion, hasta la aprobacion de
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aquél, el cuadro de precios recogido en € pliego de
condiciones técnicas para la contratacion de obras de
gjecucion subsidiaria, actuacionessingularesy otrasen
el término municipal.

Disposicion transitoria cuarta. Calendario de lains
peccidn técnicade edificiosy construcciones.

El acta de inspeccion técnica debera presentarse
ante e Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerifeenlas
siguientes fechas:

En € afo 2012: Losedificiosy construcciones cons-
truidoso reestructuradosen € afio 1962, asi como aque-
llasconstruccionesy edificioscongtruidosantesde 1940
no incluidos en los apartados anteriores, conformealo
dispuesto en @ articulo 21.2 de la presente Ordenanza.

En € afio 2013: Los edificiosy construcciones cons-
truidos o reestructurados en €l afio 1963, asi como
aquellas construcciones y edificios construidos entre
los afos 1940 y 1952 no incluidos en los apartados
anteriores, conforme alo dispuesto en € articulo 21.2
dela presente Ordenanza.

En d afio 2014: Los edificiosy construcciones cons-
truidos o reestructurados en el afo 1964, asi como
aquellas construcciones y edificios construidos entre
los afios 1953 y 1958 no incluidos en los apartados
anteriores, conforme alo dispuesto en € articulo 21.2
de lapresente Ordenanza.

En € afio 2015: Los edificiosy construcciones cons-
truidos o reestructurados en el afio 1965, asi como
aquellas construcciones y edificios construidos entre
los afos 1959 y 1961 no incluidos en los apartados
anteriores, y los edificios propiedad de las personas
juridico publicas, con edificiosincluidosen € catdlogo
deedificiosprotegidosconniveles 1, 2y 3, conformea
lodispuestoend articulo 21.2 delapresente Ordenanza

En € afo 2016: Losedificiosy construcciones cons-
truidos o reestructuradosen el afio 1966, y los edificios
propiedad delaspersonasjuridico publicas, con congtruc-
ciones no catalogadas incluidas en € Centro Histérico
y enlos Cascos Histéricos, conforme alo dispuesto en
e articulo 21.2 de la presente Ordenanza.

End afio 2017: Losedificiosy construcciones cons-
truidos o reestructuradosen € afio 1967, y losedificios
propiedad de |as personasjuridico publicas, con cons-
trucciones g ecutadas antes de 1975, conforme a lo
dispuesto en d articulo 21.2 de la presente Ordenanza.

En el afo 2018: Los edificios y construcciones
construidos o reestructuradosen e afio 1968, asi como
aquellas construccionesy edificios construidosentre
los afios 1970 y 1974 no incluidos en los apartados
anteriores, conformealodispuestoen el articulo 21.2
de la presente Ordenanza.

En el afio 2019: Los edificios y construcciones
construidos o reestructuradosen € afio 1969, asi como
aquellas construccionesy edificios construidosentre
los afos 1975 y 1978 no incluidos en |os apartados
anteriores, conformealo dispuesto en el articulo 21.2
de la presente Ordenanza.

Enél afio 2020y enlossucesivos afios serddeplena
aplicacion, alos efectos de la presentacion del acta
de inspeccion técnica, €l articulo 21.2 de lapresente
Ordenanza.

En el caso de actas de inspecciones presentadas
antes del plazo establecido como obligatorio para
acreditar la primera inspeccion técnica de edificios,
se entenderan presentadas en dicho afio, siempre que
losedificiosy construccionestuvieran unaantigiiedad
superior acincuentaafios en lafechade presentacion
de dicha acta de inspeccion.

Disposicion final Gnica. Publicacion, entrada en
vigor y comunicacion.

De conformidad con lo dispuesto enlaLey de Ca-
pitalidad y de Régimen Especial del Ayuntamiento,
lapublicacién, entradaen vigor y comunicacion dela
presente Ordenanzase produciradelasiguienteforma:

a) El acuerdo de aprobacién y la Ordenanza se
publicaran integramente en el Boletin Oficial de la
Provincia.

b) Sin perjuicio delo anterior, el acuerdo de apro-
bacion se remitira ala Administracion General del
Estado, ala Administracion de la Comunidad Auto-
noma Canariay a Cabildo.

¢) LaOrdenanzaentraraenvigor el diasiguienteal
desu publicacion en e Boletin Oficial delaProvincia,
s bienlasdisposicionesreferentesalas I nspecciones
Técnicas de edificios y construcciones establecidas
en el Titulo I, entrardn en vigor en el tercer mes
siguiente a de su publicacion.
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Disposicién Derogetoria.

Toda referencia contenida en la Ordenanza a la
Inspeccién Técnica de los Edificios ha de reputarse
referidaal Informe de Evauacion delos Edificios, que
comprended actadeingpecciontécnicay e certificado
de eficiencia energética

Santa Cruz de Tenerife, a29 dejulio de 2014.

Anexo |: Modelo de ficha de acta de inspeccion e
informe de ingpeccion técnica

Anexo |1: Modeo de certificado de idoneidad.

Instituto Municipal de Atencién Social (IMAS)

Areade Atencion Social y Servicios Personales

ANUNCIO
10273 9120

Aprobacion de prorrogadel plazo deresolucion en
el procedimiento de coberturadel puesto de Gerente
del Organismo Auténomo “Instituto Municipal de
Atencién Socia”.

LaSra. Teniente de Alcalde Responsable del Area
de Atencién Social y Servicios Personales resuelve,
en fecha 4 de agosto de 2014, proceder a prorrogar
el plazo de resolucion del procedimiento de provi-
sién del puesto Directivo de Gerente del Organismo
Auténomo “ I nstituto Municipal de Atencion Social”
por el sistemade libre designacién, de conformidad
con las bases que rigen la convocatoria, por €l plazo
de un mes, concluyendo éste, por tanto el dia 18 de
septiembre de 2014.

En Santa Cruz de Tenerife, a8 de agosto de 2014.

El Jefe de Servicio de Atencion Socia, Adaberto
Garcia Pestano.

Organismo Autonomo de Deportes

ANUNCIO
10274 8831

Resolucién del Organismo Auténomo de Deportes
del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, por la
gue se hace publica la Formaizacion del Servicio de
mantenimientointegrd delasingtdacionesy elementos
técnicosdelapiscinacubiertadel Paacio Municipa de
Deportesy canchas de squash.

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Organismo Auténomo de Deportesdel
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

b) Dependencia que tramita e expediente: Compras
y Contratacion.

¢) NUmero de expediente: Contratacion 009/13.

d) Direccion de Internet del perfil del contratante:
www.santacruzdetenerife.es.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo: Servicios de carécter administrativo.

b) Descripcion: Contratacion del Servicio de man-
tenimiento integral de las instalaciones y elementos
técnicos de la piscina cubierta del Palacio Municipal
de Deportesy canchas de squash.

¢) Medio de publicacién del anuncio de licitacion:
Boletin Oficia del Estado, Diario Oficia delaUnion
Europeay Boletin Oficia delaProvinciade SantaCruz
de Tenerife.

d) Fechade publicacion del anuncio delicitacion: 05
de septiembre de 2013, 03 de septiembre de 2013y 25
de septiembre de 2013, respectivamente.

3. Tramitacion y procedimiento:

a) Tramitacion: ordinaria

b) Procedimiento: abierto.

5. Presupuesto base de licitacién. Importe total:
363.106,78 euros.

6. Formalizacion del contrato:
a) Fechade adjudicacion: 12 de febrero de 2014.

b) Fechade formalizacién del contrato: 20 de marzo
de 2014.

c) Contratista: Soluciones Técnicas Canarias, S.L.

d) Importe o canon de adjudicacién: Importetotal :
344.622,36 euros.

Santa Cruz de Tenerife, a 27 de junio de 2014.

El Presidente, Z6simo Darias Armas.





