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ASUNTO: TRATAMIENTO FISCAL DE LA DEVOLU(}I()N DE
INTERESES SATISFECHOS POR LAS CLAUSULAS

SUELO

Estimado Colegiado:

Dado el interés que ha despertado el tratamiento fiscal que se ha de dar a la
devolucion de los intereses satisfechos por las clausulas suelo pasamos a recoger, en la presente
circular, las pautas que ha marcado la Agencia Tributaria en este punto y que podras, si lo deseas,
ver recogidas en la pagina de la Agencia Tributaria a la que te puedes dirigir pinchando en este
link

“Nota de la Agencia Tributaria referida a las novedades introducidas en el
IRPF de 2016 por medio del Real Decreto-Ley 1/2017 de 20 de enero”

Con efectos desde el 21-1-2017 y ejercicios anteriores no prescritos, la LIRPF
disp.adic.45* segin redaccion RDL 1/2017 regula los efectos fiscales derivados de la
devolucion, por parte de las entidades financieras, de los intereses previamente satisfechos por
los contribuyentes como consecuencia de las clausulas de limitacion de tipos de interés de
préstamos concertados con aquellas, tanto si la devolucion de tales cantidades deriva de un
acuerdo celebrado entre las partes como si es consecuencia de una sentencia judicial o de un
laudo arbitral.

LO que debemos destacar es lo siguiente:

1.No se integran en la base imponible del IRPF, es decir, junto al resto de rendimientos
a declarar (LIRPF disp.adic.45%1):

- las cantidades devueltas derivadas de acuerdos celebrados con entidades financieras,
bien en efectivo bien mediante la adopcion de medidas equivalentes de compensacion,
previamente satisfechas a aquellas en concepto de intereses por la aplicacion de clausulas de
limitacion de tipos de interés de préstamos.

- los intereses indemnizatorios relacionados con los mismos.

2. No obstante, se establecen unos supuestos de regularizacion, en los casos en que
dichos intereses hayan formado parte de la deduccion por inversion en vivienda habitual o
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deducciones establecidas por las CCAA, o hayan sido objeto de deduccion como gastos del
capital inmobiliario o de actividad economica (LIRPF disp.adic.45%.2):

a) Cuando el contribuyente haya aplicado en su momento la deduccion por inversion
en vivienda habitual o de deducciones autonoémicas por las cantidades percibidas, pierde el
derecho a su deduccion. En este caso, debe incluir los importes deducidos en la declaracion
del IRPF del ejercicio en que se haya producido la sentencia, el laudo arbitral o el acuerdo con
la entidad, en los términos previstos en el RIRPF art.59, pero sin inclusion de intereses de
demora.

El_tratamiento es el mismo que normalmente se utiliza en los supuestos de pérdida del
derecho a deduccion por vivienda habitual pero sin incluir intereses de demora; asi, si la

sentencia, el laudo o el acuerdo se hubiese producido en 2016, las cantidades deducidas
deberan incluirse en la declaracion de Renta 2016 (a presentar en abril, mayo o junio de 2017)
en las casillas 524 y 526, no siendo necesario completar las casillas 525 y 527,
correspondientes a los intereses de demora.

No obstante, esta regularizacion no se aplica respecto de las cantidades que se destinen
directamente por la entidad financiera, tras el acuerdo con el contribuyente afectado, a
minorar el principal del préstamo. Es decir, si la entidad financiera, en lugar de devolver al
contribuyente las cantidades pagadas lo que hace es reducir el principal del préstamo. no
habra que regularizar las deducciones practicadas anteriormente correspondientes a esos

importes. Por su parte, la reduccién del principal del préstamo tampoco genera derecho a
aplicar la deduccién por inversién en vivienda habitual.

b) Si el contribuyente incluyd en declaraciones de afos anteriores los importes ahora
percibidos como gasto deducible (capital inmobiliario o actividad economica), estos pierden
tal consideracion, debiendo presentarse declaraciones complementarias de los
correspondientes ejercicios, quitando dichos gastos, sin sancién ni intereses de demora ni
recargo alguno.

El plazo de presentacion de las declaraciones complementarias es el comprendido
entre la fecha de la sentencia, laudo o acuerdo y la finalizacién del siguiente plazo de
presentacion de autoliquidacion por este impuesto.

3. En relacion a los ejercicios a los que afectan estas regularizaciones, tanto de las
deducciones de vivienda o autonémicas como de los gastos deducibles, solo afectan a los
egjercicios respecto de los cuales no ha prescrito el derecho de la Administracion para
determinar la deuda tributaria, pudiendo distinguir los siguientes supuestos:

a) El contribuyente ha aplicado la deduccion por inversion en vivienda habitual o
deducciones establecidas por las CCAA por las cantidades percibidas y:
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- La sentencia, laudo o acuerdo se produce en el afio 2016. En este caso la
regularizacidon de las cantidades deducidas se realizard en la declaracion del ario 2016 (a
presentar en abril, mayo o junio de 2017) y afectara, con caracter general, a las deducciones
de los anos 2012, 2013, 2014 y 2015.

En el caso que entre las cantidades devueltas haya intereses del afio 2016, estos no se
tienen en cuenta para aplicar la deduccion en vivienda dicho afio.

- La sentencia, laudo o acuerdo con la entidad financiera se produce en el afio 2017.
En este caso la regularizacion de las cantidades deducidas se realizara en la declaracion del

ario 2017 (a presentar en abril, mayo o junio de 2018) v afectard, con caricter general. a las
deducciones de los afos 2013, 2014, 2015 y 2016.

No obstante, si la sentencia o acuerdo es anterior a la finalizacion del plazo de
presentacion de la declaracion del IRPF del afo 2016 (30 de junio de 2017), los intereses del
afio 2016 no se tendran en cuenta para aplicar la deducciéon en vivienda y, por tanto, la
regularizacion no afectard a dicho ejercicio.

b) El contribuyente incluy6 las cantidades ahora percibidas como_gasto deducible
en ejercicios anteriores:

El acuerdo con la entidad financiera, la sentencia o el laudo, se ha producido desde el
6-4-2016 hasta el 4-4-2017. En este caso, debe presentar declaraciones complementarias con
caracter general de los afios 2012, 2013, 2014 y 2015, en el plazo de presentacion de la
declaracion del IRPF del afio 2016 (abril, mayo y junio de 2017).

Si entre las cantidades devueltas se encuentran intereses abonados en el ejercicio 2016,
el contribuyente ya no incluird como gastos deducibles dichos importes en su declaracion.

- El acuerdo con la entidad financiera, la sentencia o el laudo_se ha producido
después del 4-4-2017. En este caso debe presentar declaraciones complementarias, con
caracter general, de los afios 2013, 2014, 2015 y 2016 en el plazo de presentacion del IRPF
del afio 2017 (abril, mayo y junio de 2018).

No obstante, si el acuerdo o la sentencia es anterior a la finalizacién del plazo de
presentacion de la declaracion del IRPF de 2016 (30 de junio de 2017), los intereses del afio
2016 no se tendran en cuenta como gasto deducible y, por tanto, no tendra que presentar
declaracion complementaria de dicho ejercicio.

Por 1ltimo, si el contribuyente ya hubiese regularizado dichas cantidades por tener una
sentencia anterior podrd instar la rectificacion de sus autoliquidaciones solicitando la devolucion
de los intereses de demora satisfechos y, en su caso, la modificacion de los intereses
indemnizatorios declarados como ganancia.
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Por tanto, a la vista de la nota de la Agencia Tributaria debemos distinguir si el importe
de la cantidad objeto de deduccion lo ha sido por adquisicién de vivienda habitual o, en su caso,
como gasto bien sea en el ejercicio de la actividad econémica o como rendimientos de capital
inmobiliario ya que el tratamiento que tiene la regularizacion es diferente en uno u otro caso.

Para cualquier duda no dejes de contactar con la Asesoria, recibe un cordial saludo.

ESTEBAN RAMOS PEREZ
ASESOR FISCAL
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